Dokumentation av miljouppfdljning av Huge Bostader AB
(Huge) i samband med klimat- och miljoutskottets
sammantrade den 12 september 2023

Reflektioner och rekommendationer fran kommunens
miljostrateger

Sammanfattning

Kommunens miljdstrateger dr positiva till Huges systematiska arbete med miljo-,
klimat-, och energiarbete. Det mérks att dessa fragor genomsyrar
kiarnverksamheten och att man ar vl medvetna om vilka mél och indikatorer i
miljoprogrammet, samt dtgérder i handlingsplanen', man foérvéntas arbeta med.
Energieffektiviseringsarbetet l0per fran det dagliga driftarbetet, till investeringar
som rustar for ldgre energianvdndning pa lang sikt. Miljostrategerna ser sérskilt
positivt pa att samarbetet med SFAB har {orstarkts under aret, vilket dven ar en
forslagen atgérd 1 handlingsplanen.

Vad géller miljoprogrammets temaomrade hallbart byggande kdnner sig
miljostrategerna trygga med det arbete Huge bedriver och uppmuntrar att man
fortsdtter undersoka trabyggnation nérmare.

Miljostrategerna ser positivt pd att Huge tycks ta ett helhetsgrepp kring frdgan om
transporter och mobilitet i och med att man arbetar med att ta fram en
mobilitetsstrategi. Hir rekommenderas Huge att ta hjdlp av det arbete Sveriges
Allménnytta redan bedriver pa omradet och att man funderar dven pa andra
l6sningar @n laddplatser, t.ex. bil- och cykelpooler, leveransboxar och
kollektivtrafik.

Det ér glddjande att se att Huge dven arbetar aktivt med biologisk mangfald och
att man arbetar med att ta fram planer for det arbetet. Har rekommenderas Huge
att samtidigt sdtta upp méal och indikatorer for arbetet med biologisk mangfald, sa
att arbetet systematiseras.

I Handlingsplan med forslag pa atgarder som syftar till att nd klimat- och energimalen i
miljoprogrammet.



1. Huge ir delansvarig for miljoprogrammets delmil 1.2 Kommunen och
dess heligda fastighetsbolags energieffektivisering och produktion av
fornybar energi bidrar till minskade vixthusgasutslipp, samt flera atgéirder?
kopplat till delmélet i Handlingsplan med dtgéirder for att na klimat och
energimaélen [...]. Hur har Huge arbetat sedan senaste miljouppfoéljningen
for att energieffektivisera och minska sin totala energianvindning?

Reflektioner och rekommendationer:

Miljostrategerna ser positivt pé att Huges energieffektiviseringsarbetet 16per fran
det dagliga driftarbetet, till investeringar som rustar for lagre energianvéandning pa
lang sikt. Miljostrategerna ser sdrskilt positivt pa att samarbetet med SFAB har
forstarkts under éret, vilket dven ar en forslagen dtgird i handlingsplanen. Det dr
bra att man tittar pa lonsamheten for solcellsinstallationer, sa det inte bara blir en
symbolétgird. Miljostrategerna rekommenderar att man tittar vidare pa fragan om
att kombinera solceller och elbilsladdning.

2. Huge ér dven delansvarig for miljoprogrammets delmél 2.1 Kommunen
och dess heldgda fastighetsbolag ska minska klimatpaverkan fran egna
entreprenader och byggnadsprojekt samt verka for detta hos privata
aktorer, samt flera atgirder® kopplat till delmalet i Handlingsplan med
atgirder for att na klimat och energimaélen |[...]. Hur har Huge arbetat sedan
senaste miljouppfoljningen for att minska klimatpaverkan fran egna
entreprenader och byggnadsprojekt?

Reflektioner och rekommendationer:

Det dr positivt att Huge anvénder sig av klimatberdkningar och milj6certifiering
av sin nyproduktion. Det ger en kvalitetsstimpel pa att man tickt in viktiga
aspekter som energianvindning och materialval for att uppfora héllbara
byggnader. Miljostrategerna rekommenderar att Huge fortsatter undersoka
trabyggnation.

2 Exempelvis 8.2.5 Planerade energieffektiviseringsatgérder under programperioden, 8.2.6 Krav pa
energianvandning vid nyproduktion, 8.2.7 Solenergistrategier

3 8.4.4 Miljocertifiering av nybyggnation, 8.4.5 Livscykelperspektiv, 8.4.6 Héllbara materialval,
8.4.7 Checklista for minskad klimatpéverkan



3. I samband med kommunens senaste miljobokslut konstaterade
kommunens miljostrateger att ”malet att f4 ned utsldppen frian
viigtransporter med 30% beddms inte uppnis under programperioden”. Pa
vilket sitt ser Huge maojligheter att bidra till att fa ner utsléippen fran
viagtransporter i kommunen? Hur arbetar Huge idag med att underlitta
héllbara transporter for sina boende? I handlingsplanen finns exempelvis
atgird 8.1.13 Mobility management-atgéirder for hyresgiister, som Huge
ansvarar for.

Reflektioner och rekommendationer:

Det ar positivt att Huge installerar laddplatser vid sina fastigheter. Det dr ocksé
positivt att man arbetar pé att ta fram en mobilitetsstrategi. Hir rekommenderar
miljOstrategerna att man tar ett helhetsperspektiv och tanker utanfér normen kring
att mobilitet i en hyresfastighet ar likstéllt med att erbjuda alla boende varsin
parkeringsplats ndgonstans i ndra anslutning till fastigheten. Sveriges
Allménnytta* har studerat fragan och kommit fram till att 80% av hyresgésternas
klimatpdverkan kommer fran transporter till och fran bostdderna, samtidigt som
mindre &n vartannat hushall i allménnyttan har tillgéng till bilburen mobilitet.
Andra sitt att erbjuda mobilitet pa kan exempelvis vara bil- och cykelpooler,
kollektivtrafiklosningar samt mojligheter att jobba pé distans. Sveriges
Allménnytta har ett mobilitetsnitverk som kan bidra med vérdefulla insikter.

En fordndrad syn i1 parkeringsfrdgan, kanske sirskilt i nyproduktion, mojliggor
ocksé att andra intressen och virden kan arbetas in i och omkring fastigheterna, t
ex gronytor som kan hantera skyfall.

4. Klimat- och miljoutskottet ir intresserade av hur ovrigt miljoarbete
(utover klimat och energi) genomfors och om det finns en struktur for det,
béde i kiirnuppdrag och i det egna interna arbetet. Hur bedriver Huge
miljoarbetet i form av

a) i verksamhetens kirnuppdrag (till exempel i drift och underhéll,
investeringsplanering, gifter i miljon etc.), och

b) internt inom er egen verksamhet (till exempel bolagets bilar, inkop,
lokaler etc.)?

¢) arbete med gronytor och biologisk mangfald?

Reflektioner och rekommendationer:

Milj6strategerna ser positivt pa att Huge har en tradvardsplan och att man arbetar
med att ta fram en plan for biologisk mangfald, samt att man arbetar med att stélla
om griasmattor till angsliknande ytor. Miljostrategerna rekommenderar att man
sdtter upp mal och indikatorer for arbetet med biologisk méngfald, sé att arbetet
systematiseras.

4 https://www.sverigesallmannytta.se/mobilitet/



Anteckningar

1. Huge ér delansvarig for miljoprogrammets delmél 1.2 Kommunen och
dess heligda fastighetsbolags energieffektivisering och produktion av
fornybar energi bidrar till minskade vixthusgasutslipp, samt flera atgirder>
kopplat till delmélet i Handlingsplan med atgirder for att na klimat och
energimélen [...]. Hur har Huge arbetat sedan senaste miljouppfoéljningen
for att energieffektivisera och minska sin totala energianvindning?

Huge prioriterar det dagliga energieffektiviseringsarbetet. Arbetet drivs av
energispecialist tillsammans med drifttekniker och tekniska specialister (t.ex.
VVS). Vildigt viktigt arbete som inte far missas. Det dr genom detta arbete man
kan identifiera och atgirda energitjuvar. Fastighetsautomation har mojliggjort
utveckling av arbetssittet och gett nya metoder for smartare och effektivare
styrning av fastigheterna, exempelvis smart heating/effektstyrning. Kontinuerligt
sker installation av franluftvirmepumpar, fonsterbyten m.m.

Under éret har Huge installerat spillvattenvédxlare som dtervinner varme 1
spillvatten och IMD (individuell métning och debitering) av varmvatten i
nyproduktion. Tidigare referensprojekt visar pa att det kan generera 15%
besparing i varmvattenanvandning.

Huge har tillsammans med Soderenergi initierat ett projekt kring effekttoppar. Det
starker dialogen bolagen emellan dér de hjdlper varandra finna synergier: Huge
styr bort sina effekttoppar 1 anvdndning, vilket gor att Soderenergi kan kapa sina
effekttoppar vad giller produktion.

Huge 4r med i Allménnyttans klimatinitiativ som har det gemensamma malet att
minska energianvindningen med 30% till 2030.

Ett annat ben i Huges energieffektiviseringsarbete ér att man stiller krav pa lag
energianviandning vid nyproduktion. All nyproduktion certifieras enligt
Miljobyggnad Silver. For indikatorn ”Energianvéndning” dr malet niva Guld,
70% av BBR:s energikrav.

Huge har ett arbetssitt for att utvéardera solceller, vilket gors 1 alla stam- och
takrenoveringsprojekt. Analysen resulterar i en 16nsamhetskalkyl. Huges forsta
solcellsanldggning blir Botkyrkavédgen 11 i Varby Haga (20 000 kWh/ér).
Lonsamhet dr svart for Huge d4 man har relativt liten egenanvéndning
(fastighetsel) av el i sitt bestdnd. Det mesta av elanvidndningen ligger hos
hyresgésterna (hushéllsel) som har egna elavtal. Solceller kopplat till
elbilsladdning kan ge béttre I16nsamhet, vilket man tittar ndrmare pa.

> Exempelvis 8.2.5 Planerade energieffektiviseringsatgirder under programperioden, 8.2.6 Krav pa
energianvandning vid nyproduktion, 8.2.7 Solenergistrategier



2. Huge ir dven delansvarig for miljoprogrammets delmil 2.1 Kommunen
och dess heldgda fastighetsbolag ska minska klimatpaverkan fran egna
entreprenader och byggnadsprojekt samt verka for detta hos privata
aktorer, samt flera atgirder® kopplat till delmalet i Handlingsplan med
atgirder for att ni klimat och energimailen [...]. Hur har Huge arbetat sedan
senaste miljouppfoljningen for att minska klimatpaverkan fran egna
entreprenader och byggnadsprojekt?

Huge miljocertifierar all nyproduktion enligt Miljobyggnad. Det ger hus med lag
energianviandning, bra inomhusklimat och giftfria material. Alla materialval
loggas ocksé i miljodatabasen SundaHus’. Nyproduktion Bonden 7 och Studenten
1 ar uppdaterade enligt ny manual Miljobyggnad 3.2

Huge gor klimatberdkningar for nyproduktion. Betong, isolering, armering och
viggar analyseras. Vidare har man gjort en klimatberékning for ett
stamrenoveringsprojekt som nu kan anvéndas som referens och prioritera vilka
atgirder som har bast verkan i1 framtida projekt. Man har dven undersokt
trabyggnation, diar Allménnyttans kombohus dr ndgot man tittat extra pa.

I dialog med konstruktor anviands en checklista for hallbart byggande
(tillsammans med andra checklistor fran exempelvis CityLab och BREEAMS).

3. I samband med kommunens senaste miljobokslut konstaterade
kommunens miljostrateger att “maélet att fa ned utsléippen frin
vigtransporter med 30% bedoms inte uppnés under programperioden”. Pa
vilket séiitt ser Huge majligheter att bidra till att fa ner utslippen fran
viagtransporter i kommunen? Hur arbetar Huge idag med att underlitta
héllbara transporter for sina boende? I handlingsplanen finns exempelvis
atgird 8.1.13 Mobility management-atgirder for hyresgister, som Huge
ansvarar for.

Huge har installerat 36 laddplatser sedan oktober 2022 samt installerat paketboxar
1 sina omrdden. En mobilitetsstrategi arbetas fram under aret, som kommer peka
ut hur Huge kan arbeta mer aktivt med mobilitetsfragan. Huge stéller krav enligt
BioDrivOst och har samma kravniva som kommunen och Husf i sina
upphandlingar vad géller exempelvis fornyelsebara branslen och fossilfrihet.

6 8.4.4 Miljocertifiering av nybyggnation, 8.4.5 Livscykelperspektiv, 8.4.6 Héllbara materialval,
8.4.7 Checklista for minskad klimatpaverkan

7 systemstod som underléttar hillbara materialval

8 verktyg frén Swedish Green Building Council, som ocksa tillhandahaller miljocertifieringen
Miljobyggnad.



4. Klimat- och miljoutskottet ir intresserade av hur ovrigt miljoarbete
(utover klimat och energi) genomfors och om det finns en struktur for det,
béde i kirnuppdrag och i det egna interna arbetet. Hur bedriver Huge
miljoarbetet i form av

a) i verksamhetens kirnuppdrag (till exempel i drift och underhall,
investeringsplanering, gifter i miljon etc.), och

b) internt inom er egen verksamhet (till exempel bolagets bilar, inkop,
lokaler etc.)?

¢) arbete med gronytor och biologisk mangfald?

Huge ér certifierade enligt ISO 14001 med fyra fokusomraden (klimatpaverkan,
avfall, materialval och biologisk méngfald). Rutiner finns for hantering av farligt
avfall och kemikaliespill, och man hanterar dokumentation av kemiska produkter i
ett nytt digitalt kemikaliehanteringssystem.

57 % av Huges fordonsflotta &r elfordon. Under 2024 6kar den siffran till 89%.
De som inte kan bytas ut till eldrift kommer tankas med HVO. Tridgérdsmaskiner
ar en utmaning, dér finns inte lika mycket eldrift/fossilfritt pA marknaden.

Kopplat till gronytor och biologisk méingfald har Huge en trddvirdsplan for att
sdkerstilla att traden har en lang livslangd. Man stiller om grasmattor till
angsliknande ytor och planterar blommor som gynnar insekter. En plan for
biologisk mangfald tas fram under aret. Planteringsprojekt tillsammans med Unga
For Orten. Dartill erbjuds hyresgéster odlingslador.



Fragestund

Kommentar: Bra och intressant att Huge tar upp att hela organisationen bidrar,
fran ledning ned till den anstillde som jobbar ute pd golvet” med driften. Ett
annat medskick dr att mobilitetslosningar maste in tidigt i planeringen for att 4
effekt. Ytterligare ett medskick kring invasiva arter. Det dr bra att jobba med
problemet, men hur undvika att problemet uppstér initialt. Nér ett nytt omrade
omvandlas, gér att anvinda vitesforeldggande for markégare som inte tar hand om
sddana saker.

Fraga: Huddinge ska vara stolt §ver ett bostadsbolag som jobbar héllbart och hur
vi utnyttjar resurserna hallbart och socialt. Trabyggnation — hoppas det blir
verklighet. Fonster — en firma kommer hem till mig for att montera energiglas,
istillet for att byta fonstret kan man sitta ett glas pa insidan, gor ni inte det?

Svar: Vi gor det ddr det gér, ibland &r fonsterramen inte kompatibel for att gora
det mgjligt. Men vér utgdngspunkt dr att komplettera inte byta.

Fraga: Viktigt och jittebra att sprida information till sina hyresgéster om vad ni
gor, vad hyresgisterna kan bidra med osv.

Svar: Vi jobbar med information, men ibland svért att na ut till samtliga
hyresgéster.

Fraga: Tinker pé det hir med hyresgéster — har man inte team som gér runt och
pratar med hyresgésterna om energibesparingar och kan man erbjuda gésterna en
uppsittning LED-lampor for att visa pa effekterna. Finns det sddana uppsdkande
projekt?

Svar: Nja, vi har inte ett energiteam som gar runt till vara hyresgaster, men ett
stort dgaruppdrag dr att renovera ldgenheterna. Vi stamrenoverar 450-500
lagenheter per dr och 1 de projekten gors dven miljoforbattrande atgarder. Da ér
det en lang process med mycket dialog med Hyresgéstforeningen, information pé
hyresgédstmoten och vi triaffar dven varje hyresgést enskild och samlar upp fragor.

Inspel: Kommunen har en energi- och klimatradgivningen, kanske kan Huge och
energirddgivningen samverka for att nd ut till hyresgésterna?

Medskick: Min BRF byggde 120 laddstationer, anvindningsgraden 1ag pa 1 %
innan men steg snabbt till 25 % efter installation. Efterfragan okar dar mdjligheten
fanns.

Fraga: Solceller: om det inte dr 16nsamt gér det att fa med hyresgésterna och
skicka ut den 6verblivna elen till dem, gemensam el?



Svar: Inte 1 dagslaget efter som vi och hyresgésterna har olika
elavtal/abonnemang. Vart avtal géller fastighetselen (trapphus, tvittstugor osv.)
och det dr den elen solcellerna forsorjer.
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