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Detta ramavtal avseende hyresvillkor for verksamhetslokaler och anlaggningar ("Ramavtal’ eller
"Ramavtalet”) har dag som nedan ingatts mellan:

1)

2)

Huddinge Samhilisfastigheter AB, org.nr 556536-9666 ("Hyresvarden”),
och

Huddinge kommun, org.nr 212000-0068, ("Hyresgésten”).

Hyresvarden och Hyresgéasten benamns i det foljande var for sig "Part” och gemensamt "Parterna’.

Syfte

Syftet med Ramavtalet ar att tydliggora hyresvillkoren pa ett professionellt satt nar det géller
de kommunala verksamhetslokaler och anlaggningar som Huddinge kommun hyr av
Huddinge Samhallsfastigheter. Darutover ar Ramavtalet tankt att tydliggéra gransdragningen
mellan Hyresvardens och Hyresgastens ansvar, sarskilt avseende ansvaret for fastighetsdrift,
fastighetsunderhall, nybyggnation, om- och tillbyggnader.

Begreppsordlista

For Ramavtalet och samtliga hyresavtal som tecknas under Ramavtalet géller foljande.
Begreppen ska ocksa fungera som definitioner vid tillampningen om inte annat sarskilt anges.
Ett for Ramavtalet och enskilt hyresavtal sarskilt definierat begrepp indikeras med stor
begynnelsebokstav.

Anlédggning - avser vissa typer av kultur- och fritidsbyggnationer som avser anordningar och
anlaggningar som inte ar byggnader eller inventarier och som &r avsedda att anvandas i
Hyresgastens verksamhet. Det som galler for Lokal enligt Ramavtalet ska i tillampliga delar
ocksé galla for Anlaggning.

Avhjdlpande fastighetsunderhall — avser underhallsatgarder som utférs nar Funktionen pa
ett Objekt som ingar i enskilt hyresavtal upphort eller natt en oacceptabel niva.
Underhallsatgarden syftar till att uppratthalla och aterstalla Funktionen hos Objektet till den
niva som forelag innan funktionsavbrottet, och avser i férsta hand byte av komponent till eller
inom ett system, inte byte av hela system, och utférs normalt genom reparation eller byte efter
felanmalan, tillsynsrapportering eller larm. Avhjalpande fastighetsunderhall kan @ven vara en
akut atgard av teknisk eller administrativ karaktar som behéver utféras utan drojsmal.

Bashyra — avser den hyra som anges for Lokal i hyreskontraktsformulér, (mall i Bilaga A).

Bestallning — avser en begaran fran Hyresgasten om att kopa en vara eller tjanst som
Hyresvarden inte kan tillhandahalla omedelbart; t.ex. en projektering eller en ombyggnation.
Ska hanteras i sarskild ordning och ske i enlighet med Huddinge kommuns Riktlinjer for
lokalférsérjning.

Fastighet — avser mark och stadigvarande konstruktioner inom fastighet sasom byggnad,
fastighetstillbehér, byggnadstillbehér och andra anlaggningar som vid hyresférhallandets
ingaende eller under hyresférhallandet tillfors eller tillforts fastighet dar Lokal ar belagen,
oavsett vilken Part som tillfort tillbehoret. Fastighetstillbehor och byggnadstilloehor raknas
redovisningsmassigt in i fastighetens anskaffningsvarde.

Fastighetsdrift — avser atgarder betraffande drift av Fastighet, med ett férvantat intervall om
minst en gang per ar. Hansyn ska tas till slitage, Objekts alder, prestationsférmaga samt till
den verksamhet som bedrivs. Fastighetsdrift innefattar, men &r inte begransat Hill,
medieférsorjning, Fastighetstillsyn och Fastighetsskétsel. Ansvaret for Fastighetsdrift omfattar
aven utférande och bekostande av lagstadgade myndighetsbesiktningar, om ej annat
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uttryckligen anges i Gransdragningslista. Atgarden syftar till att uppratthalla Funktionen hos
Objekt.

Fastighetsskotsel — utgér en del av begreppet Fastighetsdrift och avser driftatgarder som
omfattar atgarderna justering eller vard av ett Objekt samt byte eller tillforsel av
forbrukningsmaterial.

Fastighetstillsyn — utgor en del av begreppet Fastighetsdrift och avser atgarder betraffande
Fastighet som omfattar observation av Funktion samt rapportering av eventuella avvikelser.
Kan innefatta matning och avlasning.

Fastighetsunderhall — avser atgarder som syftar till att uppratthalla och aterstalla Funktionen
i hel eller del av Fastighet, t.ex. ett eller flera Objekt. Inkluderar eventuell forbattrad prestanda
pa material, vara eller komponent och omfattar arbetsprestation samt bekostande av
hjalpmedel. Delas in i Avhjalpande fastighetsunderhall och Planerat fastighetsunderhall och
syftar till att uppratthalla och aterstalla Funktionen hos Objekt.

Felanmilan — avser Hyresgéastens skyldighet att anméla skada och andra brister i Lokalen
och eventuella gemensamma utrymmen (t.ex. trasig ventilation och stopp i avlopp).
Felanmalan sker genom att skicka ett meddelande till Hyresvarden med uppgift om vad som
ar skadat, behover atgardas eller inte uppfyller den Funktion som avses. Ansvar for
Felanmalan avilar Nyttjare av Lokalen och ska ske enligt Hyresvardens rutin for felanmalan.
Om vidare utredning behoéver ske fore atgardande och Hyresgasten ska sta kostnaden for
atgardande enligt Gransdragningslistan, ska avstamning ske med Hyresgasten innan vidare
utredning och atgardande vidtas.

Funktion — avsedd funktion hos ett Objekt, kan normalt konstateras genom matning, provning
eller nyttiande. Exempelvis uppvarmningseffekt i ett element.

Gransdragningslista — avser den generella gréansdragningslista mellan Hyresgastens ansvar
och Hyresvardens ansvar som utgér bilaga 5 till Ramavtalet och som ska utgéra bilaga till
varje enskilt hyresavtal som ingas mellan Parterna, med eventuella nédvandiga férandringar.
Gransdragningslistan syftar till att klargéra ansvarsfoérdelningen mellan Hyresvarden och
Hyresgasten, med vem som &ger, driftar, underhaller och byter ut. Reglerar &ven ansvar i
forhallande till egendom som befinner sig i granslandet mellan fast egendom respektive 16s
egendom och sadan I6s egendom som ingar i upplatelsen av Lokal i enlighet med Ramavtalet.

Hyresgéasten — avser Huddinge kommun, kommunstyrelsens forvaltning. For Lokal som hyrs
under Ramavtalet finns en Nyttjare som ansvarar for driften av den kommunala verksamheten
i Lokalen. Nyttjaren representeras av en forvaltning inom Hyresgasten, t.ex. barn- och
utbildningsforvaltningen eller kultur- och fritidsférvaltningen.

Hyresgastens ansvar — avser Hyresgastens, ansvar for all l6s egendom och
Verksamhetstillbehor (med undantag for 16s egendom och Verksamhetstillboehér som enligt
Gransdragningslistan ar Hyresvardens ansvar). Hyresgasten har en vardplikt av Lokalen som
bland annat inbegriper att halla rent i densamma och visa aktsamhet. Hyresgéasten ar skyldig
att anmala skada och andra brister i Lokal och eventuella gemensamma utrymmen, dvs. gora
en Felanmalan, utan oskaligt dréjsmal. Hyresgasten ansvarar for alla personer som denne
later vistas i Lokalen.

Hyresvdrdens ansvar — avser Hyresvardens ansvar sasom fastighetsagare och hyresvard
for att Fastighet dar Lokal hyrs under Ramavtalet ar séker och uppfyller dels lagstadgade krav,
dels de krav som foljer av hyresavtal. Detta innefattar funktioner som ska finnas i Lokalen,
t.ex. att det kommer vatten ur kranen, att véarme fungerar m.m. s& att Hyresgéasten kan nyttja
Lokalen for det andamal som den hyrs for.

Hyresvardens sjalvkostnad — se definition i avsnitt 7.2.
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Investering — avser en ny-, om- eller tillbyggnad av en byggnad eller anlaggning i vilken Lokal
ar belagen, alternativt ett Utbyte som okar byggnadens ekonomiska varde d.v.s. &r
vardehgjande (till skillnad fran underhallsatgarder som syftar till att uppratthalla Funktionen
hos Objekt).

Lokalen — avser verksamhetslokal som Hyresvarden hyr ut till Hyresgasten enligt enskilt
hyresavtal som tecknats under Ramauvtalet.

Nybyggnation — avser uppférande av en ny byggnad.

Nyttjare — avser den forvaltning inom Hyresgasten som ansvarar for driften av den
kommunala verksamheten i Lokalen, t.ex. barn- och utbildningsforvaltningen eller kultur- och
fritidsférvaltningen.

Ombyggnation — avser en vardehdjande andring vilken innebar en forandring i forhallande till
Lokalen sa som Hyresvarden enligt hyresavtalet ar skyldig att tillhandahalla den. Kan antingen
innebar att hela byggnaden eller en avgransbar del av byggnaden patagligt fornyas eller att
en atgard utfors for att skapa effektivare ytor till den verksamhet som bedrivs i Lokalen.
Andringen kan besta av en eller flera atgarder som andrar byggnadens konstruktion, funktion,
anvandningssatt, utseende och/eller kulturhistoriska varde.

Objekt — avser byggnadsdel, installation, material, vara eller komponent som ar Fastighet eller
del av Fastighet. Ett foremal i eller i anslutning till Lokalen. t.ex. en dorr eller ett fonster, en
hiss, ett system eller del av system osv.

Planerat fastighetsunderhall — avser underhallsatgarder som &r planerade till tid, art och
omfattning som normalt utfors mer sallan &n varje ar och aterstaller Funktionen till den
ursprungliga Funktionen hos Objekt. Planerat underhall avser att uppratthalla avtalad Funktion
och sker forebyggande innan Funktionen har uppnatt oacceptabel niva. Atgarden ar syftar till
att uppratthalla Funktionen hos Objekt.

Sma byggentreprenader — avser enklare projekt dar de totala kostnaderna fér arbeten och
material uppgar till maximalt ett prisbasbelopp, exklusive moms, t.ex mindre byggprojekt,
hyresgéastanpassningar eller installationsarbeten i redan uppforda byggnader.

Tillbyggnation — avser andring av en befintlig byggnad eller anlaggning som innebar en
6kning av dess volym.

Utbyte — avser utbyte av ett Objekt vanligtvis nar det har natt slutet av sin ekonomiska
livslangd eller tekniska livslangd forutsatt att den Part som har ansvaret for Fastighetsdrift och
Fastighetsunderhall har fullgjort sitt atagande pa ett fackmannamassigt satt. Utbyte sker nar
det inte langre ar skaligt att utfora Fastighetsunderhall pa annat satt an genom Utbyte.

Verksamhetstillbehor — avser maskin, utrustning eller annan sarskild inredning, som tillforts
byggnad eller del av byggnad som &r inrattad for annat an bostadsandamal och som
anskaffats for att direkt anvandas i en sarskild verksamhet som bedrivs i Lokalen.

Verksamhetsnira tjanster — avser servicetjanster som Hyresvarden utfor for att uppfylla
Hyresgastens verksamhetsanknutna behov med koppling till en Lokal men som inte ingar i
hyran enligt hyresavtalet for Lokalen, t.ex. inkép och montering av material eller flytt av
utrustning.

Ramavtalet omfattning och tillampning
Ramavtalets omfattning

Ramavtalet géller nar Hyresvarden hyr ut verksamhetslokaler, blockférhyrda bostader eller
anlaggningar till Hyresgasten genom ingdendet av hyresavtal for respektive Lokal med, i
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forekommande fall, tillhérande Anlaggning, enligt vad som framgar av detta Ramavtal. Fér det
fall en Anlaggning inte innefattar nagon lokal ska Parterna inga ett separat nyttjanderattsavtal
avseende detta.

Ramavtalet ersatter mellan Parterna tidigare gallande ramavtal avseende hyresvillkor foér
verksamhetslokaler med tillhérande bilagor. Parterna ar ¢éverens om att uppratta nya enskilda
hyresavtal pa objektsniva for varje Lokal for att sakerstalla sa att samtliga befintliga hyresavtal
mellan Parterna ar i enlighet med de villkor som framgar av detta Ramavtal.

Inom ramen for processen med att skriva om samtliga gallande hyresavtal mellan Parterna
ska handlingarna i punkt 5.1 anvandas och anpassas till férutsattningarna som galler for
respektive Lokal.

Narliggande tjdnster som inte omfattas av Ramavtalet

Ramavtalet omfattar inte 6verenskommelser mellan Parterna som innebar att Hyresvarden ar
eller planerar att bli:

e leverantor av fastighetsforvaltningstjanster pa uppdrag av Huddinge kommun i egenskap
av fastighetsagare;

e konsult pa uppdrag av Huddinge kommun sasom verksamhetsutbvare eller
fastighetsagare, i samband med forvaltning och utveckling av verksamhet, upphandling
och genomférande av byggentreprenad eller upphandling och genomférande av
verksamhetstjanster; eller

e serviceleverantor at Hyresgasten, dar Hyresvarden utfor Verksamhetsnara tjanster eller
Sma byggentreprenader at Hyresgasten. Bestallning av Verksamhetsnara tjanster och
Sma byggentreprenader regleras i sarskild ordning enligt mellan Parterna tecknat
Ramavtal  tilldggstignster — avseende  verksamhetsndra  tignster och  sma
byggentreprenader.

Delegationsordning

Beslut om ingaende av hyresavtal, uppsagning av hyresavtal, Investeringar och liknande ska
fattas enligt vid var tid géllande delegationsordning hos saval Hyresgasten som Hyresvarden.

Hyresavtal

Parterna ar éverens om att enskilt hyresavtal ska ingas for varje Lokal som Huddinge kommun
hyr av Hyresvarden. Hyresavtal ska upprattas i enlighet med nedan framtagna
grunddokument, hyreskontraktsformular, Bilaga A till Ramavtalet, tillsammans med de bilagor
som framgar nedan. Varje hyresavtal ska saledes omfatta féljande dokument:

Bilaga A Fastighetsagarnas Hyreskontraktsformular for lokalhyresavtal
Bilaga 1 Sarskilda bestammelser (dvs. Ramavtalet)

Bilaga 2 Ritning 6ver Lokalen

Bilaga 3 Indexklausul

Bilaga 4 Gransdragningslista — Brandskydd

Bilaga 5 Generell gransdragningslista

Bilaga 6 Gransdragningslista for investeringar

Bilaga 7 Personuppgiftsklausul

For respektive hyresavtal galler som utgangspunkt att dokument som behéver anpassas till
Lokalen ar Bilaga A, Bilaga 2 och Bilaga 3. Andringar och tillagg till Bilaga 1 Sarskilda
bestammelser (Ramavtalet) kan vara ndédvandiga utifran forutsattningarna i det enskilda fallet.
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Om det i ett enskilt hyresavtal fsrekommer motstridiga uppgifter i hyreskontraktsformularet,
Sarskilda bestammelser (Ramavtalet, med eventuella andringar och tillagg) och dvriga bilagor
ska vad som anges i Séarskilda bestammelser &ga foretrade framfor Gvriga dokument. Vidare
ska Ovriga bilagor aga foretrade framfor det ifylida hyreskontraktsformuldret. For det fall
bilagorna innehaller motstridiga uppgifter ska bilaga med lagre nummer &ga foretrade framfor
bilaga med hégre nummer. For enskilt hyresavtal galler saledes féljande rangordning av
kontraktshandlingarna:

Bilaga 1 Sarskilda bestammelser (dvs. Ramavtalet, med eventuella &ndringar och tillagg)
Bilaga 2 Ritning 6ver Lokalen

Bilaga 3 Indexklausul (ifylld)

Bilaga 4 Grénsdragningsklausul Brandskydd

Bilaga 5 Generell gransdragningslista

Bilaga 6 Personuppgiftsklausul

Bilaga A Hyreskontraktsformular for lokalhyresavtal (ifyllt)

Hyrestid och uppséagning

Parterna ska i samband med Ramavtalets implementering komma éverens om hyrestiden for
varje enskild Lokal. En langre hyrestid kan kravas vid exempelvis ny-, till, eller ombyggnation.
Hyrestiden far dock aldrig 6verstiga tjugo (20) ar.

Hyrestidens boérjan ska bestammas till ett specificerat datum som ska anges i
hyreskontraktsformularet, Bilaga A.

Uppsagning av respektive hyresavtal for avflyttning eller villkorsandring ska ske nio (9)
manader fore hyrestidens utgang. Vid utebliven uppsagning forlangs hyrestiden med tre (3) ar
for varie gang, om Parterna inte kommer Gverens om annat.  Se hartill
hyreskontraktsformularet (Bilaga A) for respektive hyresavtal.

Om Hyresgasten vill att ett hyresavtal ska upphéra i fortid pa grund av sk&l som inte kunde
forutses vid hyresavtalets tecknande, exempelvis for att Hyresgastens behov av férhyrningen
har upphort, ska Hyresgasten ha ratt att séga upp hyresavtalet till fortida upphérande.

Om Hyresgasten sager upp ett enskilt hyresavtal for avflyttning fore hyrestidens utgang med
stod av punkt 6.4 ska Hyresgasten betala ersattning till Hyresvarden med ett belopp
motsvarande den hyra som kvarstar fram till hyrestidens utgang eller till dess besked om
avyttring av fastigheten dar Lokalen ar belagen sker. Hyresvarden ska aktivt verka for
uthyrning av Lokalen till en ny hyresgast fram till dess att avyttring kan ske for att undvika att
Hyresgéasten betalar hyra for en tomstalld lokal. Om hyran enligt det nya hyresavtalet, med en
ny hyresgast, innefattar en lagre hyresniva ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden med ett
belopp motsvarande mellanskillnaden.

Ersattning enligt punkt 6.5 ska betalas I6pande sasom om det vore hyresbetalningar fram till

hyrestidens utgang och baseras den senast aviserade hyran innan tidpunkten for fortida
upphérande, med indexreglering enligt punkt 7.5 under den tid som ersattning ska utga.

Hyressattning
Principer for hyressittning

I hyresavtalet ska arshyran vara till beloppet bestamd. Detta belopp ska utgéra "Bashyran” for
Lokalen. Bashyran ska faststéllas for varje enskild Lokal.
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Bashyran ska som utgangspunkt utgéras av summan av Hyresvardens sjalvkostnad samt
Riskpremien (enligt definitioner nedan). Detta galler &ven fér Lokal som vid hyresavtalets
ingaende annu inte ar uppford eller ska genomga iordningsstallandearbeten fore hyrestidens
borjan. | undantagsfall ska Bashyran i stallet motsvara marknadsmassig hyra, se punkt 7.4.

Hyresviérdens sjalvkostnad

Med begreppet "Hyresvardens sjalvkostnad” avses summan av Hyresvardens kostnader for
Fastighetsdrift, Fastighetsunderhall och Utbyte (som foljer av Gransdragningslistan, Bilaga 5),
administration och kapital kopplat till respektive lokal under hyrestiden. De olika posterna
definieras i punkt (A)-(D) nedan

(A) Hyresvardens Fastighetsdrift
Med kostnader for Fastighetsdrift avses féljande:

e Mediaférsorjning (VA, varme, varmvatten, kyla, ventilation och el) Till undvikande av
missforstand avses kostnaden foér den el som Hyresvarden férbrukar pa eget abonnemang
for Fastigheten och for tillhandahallandet av Lokalen.

o Fastighetstillsyn och Fastighetsskoétsel (inklusive personalkostnader for forvaltning)

e |agstadgade myndighetsbesiktningar

(B) Fastighetsunderhall och Utbyte
Med Fastighetsunderhall och Utbyte av komponenter genom Investering avses féljande:

e Avhjalpande fastighetsunderhall
e Planerat fastighetsunderhall
o Utbyte

(C) Administrativa kostnader
Med begreppet Administrativa kostnader avses:

Central administration (inklusive administration kopplat till punkt A och B ovan)
Forsakring

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetsrelaterade kostnader (till exempel tomtréattsavgald)

(D) Kapitalkostnader
Med begreppet Kapitalkostnader avses:

+ Kapitalkostnaden beraknas som Hyresvardens viktade kapitalkostnad for Hyresvardens
eget och lanade kapital.

o Kapitalkostnaden for lanat kapital ska sa langt som mojligt spegla det enskilda
hyresavtalets [6ptid.

Riskpremie

Hyressattningen for respektive Lokal ska utéver Hyresvardens sjalvkostnad, innehalla ett
paslag i form av en riskpremie (fortsatt benamnd "Riskpremien”).

Syftet med Riskpremien ar att Hyresvarden ska kunna tillgodorékna sig en rimlig vinst, men
aven ha en riskmarginal for att vid behov tacka den volatilitet och risk som Hyresvarden
exponeras for i egenskap av hyresvard utéver vad som inréknas i kravet pa Hyresvardens
eget kapital.
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Hyresvarden ska senast den 1 april varje ar tillhandahalla Hyresgasten en redogérelse for
Hyresvardens sjalvkostnad foregaende ar framraknad enligt punkt 7.2, tillsammans med en
sammanstallning over kostnadsutvecklingen for dari angivna poster 7.2.1(A)-(D). Detta ska
sedan ligga till grund fér Hyresgéastens faststéllande av Riskpremien.

Hyresgasten ska senast i samband med mal- och budgetprocessen bedéma och beakta sa
att férvantad avkastning pa Hyresvardens eget kapital ar faststallt samt att kostnaden for
extern finansiering (sasom lanat kapital) &r prognostiserat.

Vid bestammande av Riskpremien &r Parterna skyldiga att ta hansyn till vid var tid gallande
lagar och regler som inverkar pa hyressattningen sasom exempelvis regler om
uttagsbeskattning, statsstéd m.m.

Avsteg — Marknadsmaéssig hyra

Bashyran ska i undantagsfall motsvara marknadsmassig hyra for Lokalen enligt vad som
framgar nedan.

Nar Hyresvarden hyr ut Lokaler till Hyresgasten ska Hyresvarden, i samrad med Hyresgasten,
sakerstalla att respektive upplatelse inte kan betraktas som statsstéd enligt artikel 107.1 i
Europeiska unionens funktionsférdrag. Om uthyrningen kan betraktas som statsstod eller om
osakerhet rader, ska uthyrningen till Hyresgasten ske till en marknadsmaéssig hyra.

For det fall Hyresgasten hyr ut en forhyrd Lokal i andra eller tredje hand, till en verksamhet
som ar att betrakta som en enskild naringsidkare enligt 2 kap. 8 § 2 st. kommunallagen, ska
Hyresgasten tillse att uthyrningen sker till en marknadsmassig hyra till undvikande av
ldamnande av oftillatet stod.

Vidare kan lokaluthyrning till enskild naringsverksamhet baserat pa hyressattningen enligt
punkterna 7.2 - 7.3 i vissa fall anses snedvrida konkurrensen och dérmed vara forbjudet enligt
3 kap. 27-28 §§ konkurrenslagen, om den inte anses férsvarbar ur allman synpunkt.
Hyresvarden ar darfor skyldig att, i samrad med Hyresgésten, sakerstalla att det allmanna
intresset vager tyngst vid hyressattning enligt Ramavtalet i sddana fall dar verksamhet som
ska bedrivas i Lokal &r att betrakta som enskild naringsverksamhet. Om det efter samrad
fortsatt rader osakerhet i ett enskilt fall ska uthyrning ske till marknadsmassig hyra.

Indexreglering

Under pagaende hyrestid ska, hyresavtal med en hyrestid uppgaende till minst tre (3) ar,
Bashyran indexregleras enligt principerna i indexklausul, Bilaga 3. Indexreglering sker arsvis.

Hyrans betalning
Hyresgasten ska erlagga hyra enligt instruktioner pa av Hyresvarden utstéllda avier. Avisering

sker kvartalsvis i forskott och respektive avi ska innehalla uppgift om Bashyran for aktuell
Lokal, index, eventuell mervardeskatt och eventuella hyrestillagg.

Ansvarsférdelning
Mediafdrsorjning och avfall

Hyresvarden ska som utgangspunkt tillhandahalla och bekosta el, VA, varme, varmvatten,
ventilation samt i forekommande fall kyla i Lokalen, samt tillse att det finns avfallskarl och
erforderligt avfallsutrymme i eller i anslutning till Lokal. Se hartill hyreskontraktsformularet
(upprattat efter mall i Bilaga A till Ramavtalet).
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Hyresgéasten ska pa egen bekostnad svara for borttransport av avfall som harrér fran den
verksamhet som Hyresgéasten bedriver i lokalen. Se hartill hyreskontraktsformularet for
respektive hyresavtal (upprattat efter mall i Bilaga A till Ramavtalet).

Gransdragningslista

Parterna har kommit ©verens om en fordelning av ansvaret for Fastighetsdrift,
Fastighetsunderhall och Utbyte under hyresforhallandet enligt vad som framgar av
Gransdragningslistan, Bilaga 5. For det fall Hyresgasten brister i sina ataganden rérande
myndighetsbesiktningar &ger Hyresvarden ratt att lata utfora myndighetsbesiktningar pa
Hyresgastens bekostnad.

Hyresgastens vardplikt och Felanmalan

Hyresgasten har enligt lag en vardplikt avseende Lokal och Fastighet som bland annat
inbegriper att halla rent och visa aktsamhet i nyttjandet av desamma.

Hyresvarden ar medveten om att Hyresgasten representeras av Nyttjaren i fragor som ror
Felanmalan. Hyresvarden ansvarar for att Nyttjare har kunskap om Hyresvardens rutiner for
Felanmalan.

Ordningsféreskrifter

Hyresgasten forbinder sig att i forekommande fall folja eller tillse att Nyttjaren foljer de
ordningsféreskrifter som Hyresvarden faststaller for en Fastighet.

Ny- till- eller ombyggnation av lokal

Vid ny-, till- eller ombyggnationer ska Parterna folja de rutiner som framgér av Hyresgastens
styrande dokument sdsom Lokalférsérjningspolicy och Riktlinjer for lokalférsérining i Huddinge
kommun med tillhérande Process for lokalprojekt, samt Hyresvardens styrande dokument
projektprocess. Alla bestallningar av ny-, till- eller ombyggnationer ska félja de rutiner som
finns definierade i dessa dokument samt tillhérande Gransdragningslista for investeringar,
Bilaga 6.

Process for lokalprojekt och projektprocessen tydliggér Hyresvardens och Hyresgastens
rattigheter och skyldigheter fran Bestallining och under projekterings- och genomférandefasen
samt hur méten, information, besked och eventuella forandringar i Lokalen ska hanteras under
arbetet med att fardigstalla Lokalen. | Process for lokalprojekt regleras d@ven ordningen for den
politiska beslutsprocessen for anskaffning av verksamhetslokaler.

Hyran for lokalen ska vid ny-, till- eller ombyggnation beréknas och sattas i enlighet med
principerna fér hyressattning i avsnitt 7.

For Ombyggnation som utférs under hyrestiden ska en tillaggséverenskommelse tecknas till
hyresavtal som beskriver ombyggnationen samt anger det hyrestillagg som tillkommer med
anledning av ombyggnationen. Om Ombyggnationen medfér en férandring av den férhyrda
Lokalens area ska Parterna dock alltid inga ett nytt hyresavtal utifrén principerna i Ramavtalet.

Mindre hyresgastanpassningar

Mindre hyresgastanpassningar under hyrestiden avser andra lokalinvesteringar &n de som
omfattas av avsnitt 9, Ny- till- eller ombyggnation av lokal, och féljer de beloppsgréanser som
framgar av Hyresgastens styrande dokument Riktlinjer for lokalférsérjning. Vid mindre
hyresgastanpassningar ska Parterna folja de rutiner som framgér av Hyresgastens styrande
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dokument Riktlinjer for lokalférsérining och anvanda Gransdragningslista for investeringar,
Bilaga 6, i de fall detta bedéms lampligt.

Hyran foér lokalen ska vid mindre hyresgastanpassningar beraknas och sattas i enlighet med
principerna for hyressattning i avsnitt 7.

For  mindre  hyresgastanpassningar  som  utfors  under hyrestiden ska en
tillaggsoverenskommelse tecknas till hyresavtal som beskriver hyresgastanpassningen samt
anger det hyrestillagg som tillkommer med anledning av hyresgastanpassningen. Om
hyresgastanpassningen medfor en forandring av den forhyrda Lokalens area ska Parterna
dock alltid inga ett nytt hyresavtal utifran principerna i Ramavtalet.

Plan for fastighetsunderhall och utbyte

Hyresgéasten har ett stort behov av att kunna planera sina olika verksamheter med god
framforhalining. Det ar darfor viktigt att Hyresgasten | god tid far kannedom om kommande
Fastighetsunderhall, Utbyte eller annan atgard som Hyresvarden planerar for en viss Fastighet
och som paverkar Hyresgastens majlighet att bedriva verksamhet i Lokal.

Fastigheternas tekniska status ska dokumenteras, langsiktigt planeras och underhallas, sa att
Fastigheterna bibehaller sin tekniska livslangd om det &r motiverat ur ett fastighetsekonomiskt
och kommunekonomiskt helhetsperspektiv.

Hyresvarden ska utifran detta uppratta en investerings- och underhallsplan for varje Lokal, i
forekommande fall Fastighet som Hyresgasten forhyr samt dess lokaler. Planerna ska
innehalla uppgift om atgarder som ar planerade till tid. art och omfattning, samt hartill
planerade Utbyten av material, vara eller komponenter. Planen ska ocksa innehalla uppgift
om beddmd kostnad- och investeringsvolym for planerade atgarder.

Planering och prioritering av underhallsatgarder i underhallsplanen ska ske med beaktande
av Hyresgastens énskemal och behov i férhallande till respektive Lokal och den verksamhet
som bedrivs dari.

Lagen om offentlig upphandling

Parterna &r medvetna om att saval Hyresvarden som Hyresgasten ar en upphandiande
myndighet enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU). Ingaende av avtal som
avser hyresratt till fast egendom kan utgéra ett undantag fran upphandlingsplikten enlig kap.
3 § 19 LOU, det sk.  hyresundantaget. Undantaget ska tillampas restriktivt och
utgangspunkten ska vara att en ny- om- eller tillbyggnation &r ett byggnadsentreprenadavtal.
det vill saga ett avtal som medfér att ett byggnadsverk realiseras.

Social - ekologisk och ekonomisk hallbar utveckling

Parterna ska vid tillampningen av Ramavtalet beakta och verka fér en social- ekologisk- och
ekonomisk hallbar utveckling i enlighet med gallande agardirektiv for Hyresvarden.

De energisparatgarder som avses genomféras ska planeras tillsammans av Parterna.
Malséttningen ar att den ¢kade hyreskostnaden for energisparinvesteringen sa langt som
majligt ska motsvara den minskning av hyreskostnaden som energibesparingen medfér under
den tid det tar att aterbetala energiinvesteringen.
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Mervardesskatt

Hyresvardens skattskyldighet fér uthyrning av Lokalen ska anpassas utifran den verksamhet
som Hyresgasten, genom Nyttjaren, ska bedriva i Lokalen.

Om Hyresvarden till foljd av Hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis
upplatelse av Lokalen helt eller delvis i andra hand — fororsakar att Hyresvardens
skattskyldighet fér uthyrning av Lokalen forandras, antingen genom att uppkomma eller
upphora, ar Hyresgasten skyldig att ersatta Hyresvarden for eventuella merkostnader som
agerandet medfor.

Forsakring

Hyresvarden ska inneha gallande fullvardesforsakring for Fastighet inom vilken Lokal ar
belagen.

Under hyresforhallandet ska Hyresgéasten inneha gallande forsakring som tacker saval
Hyresgastens egendom som verksamheten i Lokalen. Intraffar skada som Hyresgasten
ansvarar for ska Hyresgasten anmala detta till sitt forsakringsbolag och ta sin forsakring i
ansprak. Vid Felanmélan av Nyttjare enligt Hyresvardens rutin for felanmalan, ska Nyttjaren
paminnas om att Hyresgasten ansvarar for anmalan till sitt forsakringsbolag.

Saval Hyresvardens som Hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Brandskydd

Ansvar for brandskydd

Hyresvarden ansvarar for och bekostar anordnande, installation och underhall av allt tekniskt
brandskydd som ar hanférligt till Fastigheten. Hyresvarden ansvarar vidare for att Lokalen vid
tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade anvandningséandamalet
med forhyrningen.

Hyresgasten ansvarar fér och bekostar sadant brandskydd som efter tilltradet kan komma att
kravas for Lokalens nyttjande fér avsedd anvandning. [Alla arbeten som paverkar det tekniska
brandskyddet ska alltid géras genom en skriftlig bestalining till Hyresvarden vilken ska foregas
av en skriftlig offert.]

Parternas respektive ansvar for brandskyddet i Lokalen regleras i grénsdragningslista
brandskydd, Bilaga 4.

Hyresgasten ska utan drojsmal anmala brister som denne upptacker eller borde upptacka i
det brandskydd som Hyresvarden tillhandahéller och svarar for.

Part ar skyldig att ersatta skador eller utryckningskostnader som den orsakat genom
oaktsamhet eller skadegorelse pa utrustning eller installation. Kostnad for brandforsvaret
belastar Hyresgasten.

For det fall verksamheten i Lokalen férandras som medfér krav pa andrad planldsning eller
tekniskt brandskydd ska erforderliga brandskyddsatgarder och kostnaderna harfor hanteras
enligt punkt 9 - 10. Fér de fall kostnaderna ar av sadan omfattning att de ej faller under punkt
9 - 10 ska Parterna samrada kring och komma 6verens om kostnadsfordelningen fore
erforderliga brandskyddsatgarder vidtas.
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Hyresgasten svarar for att framféra nédvandig brandskyddsinformation till personal/brukare,
besokare och entreprenérer inom Lokalen, samt se till att lagar och regler fran myndigheter
och forsakringsbolag uppfylls vid eventuella evenemang, overnattning eller entreprenader
inom Lokalen.

Parterna ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthalls i
fastigheten och forbinder sig att fortlépande vidta, férutom de tekniska atgarder som reglerats
i det foregaende och bilaga. Vidare aligger det Hyresgésten att vidta de
organisatoriska/administrativa atgarder som behovs for att minska risken for brand och for att
hindra eller begransa skador till féljd av brand.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmanna
rad som beho¢rig myndighet meddelat. Parterna svarar fér att bedriva ett systematiskt
brandskyddsarbete genom att fortispande kontrollera och atgarda brister pa brandskyddet
som respektive Part svarar for enligt denna punkt 16 och gransdragningslista brandskydd,
Bilaga 4. Respektive Part ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre Parten
tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppfolining av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Hyresgasten forbinder sig att se till:

e  att raddnings- och utrymningsvéagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis
blockeras;

e att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsamras genom
t.ex. forbyggnad eller uppstalining av féremal;

e  att branddorrar halls stdngda och brandceller ar intakta; samt
att plomberingar av handtag aldrig bryts annat an i handelse av brand eller brandévning.

Ansvar for skada

Hyresgéasten ansvarar, oavsett vallande, for all skada som uppkommer i Lokal med undantag
for skador som orsakats av Hyresvarden, Hyresvardens anstéllda, av Hyresvéarden anlitade
entreprendrer och/eller andra hyresgéaster pa Fastigheten. Hyresgasten svarar dven for skada
inom Fastigheten i 6vrigt om skadan orsakats genom vallande eller om skadan, oavsett
vallande, orsakats av:

e att Hyresgasten brustit i tillsyn och/eller skétsel enligt hyresavtalet, inklusive de atgarder
som avser Fastighetsdrift som avilar Hyresgasten enligt Gransdragningslistan;
Hyresgastens agerande eller verksamhet i Lokalen;

e brottsligt angrepp riktat direkt mot Lokalen, Hyresgasten eller verksamheten i Lokalen;
eller

* egendom eller installationer som tillhor Hyresgésten eller som Hyresgasten tillfort eller
latit tillfora Lokalen.

Hyresgasten ombesorjer och bekostar Utbyte och ateranskaffning av inredning eller utrustning
tillhandahallen av Hyresvarden som skadats av Hyresgasten, dess Nyttiare eller av
Hyresgasten/Nyttjaren anlitade entreprenérer. Vidare svarar Hyresgasten for kostnaden for
utbyte eller aterstéllande av skador som férorsakats av averkan eller onormalt slitage.

Hyresvarden ansvarar for att vidta atgarder med anledning av skador enligt punkterna 17.1
och 17.2 och fakturerar Hyresgasten kostnaden harfor.

Om Hyresvarden far ersattning fran sitt férsakringsbolag for sadan skada som Hyresgasten
ansvarar for ska Hyresgasten endast ersatta Hyresvarden for den del som férsakringsbolaget
inte har ersatt, inklusive avdragen sjalvrisk.
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Andrahandsuthyrning

Som utgangspunkt far Hyresgasten inte hyra ut Lokalen i andra hand utan Hyresvardens
skriftiga samtycke. Hyresgasten far dock upplata bostader i andra hand till de nyttjare som
Hyresgasten beslutar om.

Vid andrahandsuthyrning ar Hyresgasten skyldig, om sa &r behovligt, att vid hyressattningen
i andrahandshyresforhallandet beakta det som anges i punkt 7.4,

Paviljonger och annan tillfallig byggnad

Fran tid till annan kan Hyresgasten fa behov av att hyra modulbyggnader, sa kallade
paviljonger, eller annan tillfallig byggnad. | sadant fall ska Parterna inga separat hyresavtal for
forhyrningen efter skriftlig forfragan fran Hyresgasten.

Parterna ar dverens om att hyran fér paviljong eller annan tillfallig byggnad ska motsvara
Hyresvardens sjalvkostnad for:

e Hyra eller leasing av paviljong (alternativt kapitalkostnaden vid férvarv)

¢ Kostnaden fér nyttiande av mark, uppstélining, anslutning, anpassning, bortférsel och
aterstallande (aterbetalningstid och avtalstid ska motsvara planerad uppstalliningstid)

o Driftskostnad

Under pagaende hyrestid ska for, hyresavtal med en hyrestid uppgaende till minst tre ar,
Bashyran indexregleras enligt principerna i indexklausul, Bilaga 2. Indexreglering sker arsvis.

Parterna ska separat ¢éverenskomma om en fordelning av drift- och underhallsansvaret for

paviljong eller annan tillfallig byggnad. Om sa ej sker svarar Hyresvarden for att ombesorja
och bekosta erforderliga drift- och underhallsatgarder i sddana avseenden dar det ar mgjligt.

Ovrigt

Ramavtalet galler fran och med det datum da Hyresvardens styrelse och kommunfullmaktige
i kommunen har gett sitt godkannande till Ramavtalet och beslutet har vunnit laga kraft.

Andringar av eller tillagg till respektive hyresavtal ska for att vara gallande mellan Parterna
avfattas skriftligen i enlighet med vid var tid gallande delegationsordning.

Hyresvarden behandlar personuppgifter enligt personuppgiftsklausul, Bilaga 6.

Tvist

Hyresgasten och Hyresvarden ar éverens om att tvister gallande tolkning och tillampning av
Ramavtalet, och darunder ingangna hyresavtal, i forsta hand ska losas i samférstand mellan
Parterna, vid behov med deltagande av verkstallande direktér hos Hyresvarden och
kommundirektdr hos Hyresgasten.

Signaturer pa ndstkommande sida
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Detta Ramavtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav Hyresvarden och Hyresgasten har tagit
varsitt.

Ort och datum Ort och datum
Huddinge Samhéllsfastigheter AB Huddinge kommun
Namn: Namn:

Namn: Namn:






\ SVEFA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvérd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Forldngningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sverigas

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr - [ange]

Namn

Huddinge Samhadlisfastigheter AB

Namn
Huddinge kommun

Aviseringsadress

Kommun Fastighetsbeteckning
[ange] [ange]
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till
[ange]

Anvéndningsdndamalet har nérmare angetts i bifogad specifikation.

Till och med den

[ange]

Fran och med den

[ange]

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst Q

I annat fall 6r kontraktet fér varje gang forlangt med ar X ’

manader

[36]

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

| En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som péd
tilltrédesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgdrdandet av brister,
dels 8verenskomna dndringar framgdr av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m?
[ange]
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

1(4)

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

556536-9666

Personnr/orgnr

212000-0068

Bilaga

Bilaga

Total area

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfdr avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvdrden ratt till hégre hyra.

|xl Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

| ! Tillfart fér bil fér i- [ | Plats for | | Plats for skyltskap/ : ] Parkeringsplats(er) [ i Garageplats(er) |
) och urlastning . skylt automat - R
for bil(ar) for bil(ar)
Lokalen uthyrs ! xl utan sdrskild for verksamheten avsedd i ) med sdrskild fér verksamheten avsedd
"~ inredning inredning enl bilaga

Kronor per &r exklusive nedan markerade tillagg

[ange]

[X’ Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

{ | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. !X‘ Fastighetsskatt ingdr i hyran.

Iokalen finns tillgéng till | x | EI [xva [ x| vérme [ %] Varmvatten | x |Kyla
Hyresgdsten har eget abonnemang Ingér i hyran Ersdtts enligt bifogad driftskostnadsklausul
€l L] x| (&
VA ] x| L]
Varme ] x| [
Varmvatten { ] [3(] ’ - l
Kyla [ ] %] L]
Ventilation [ X-I { ’

Sign Sign

Allmannytia, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.

Bilaga 2
Bilaga

Bilaga 3
Bilaga 1

| ¥ | Ventilation

Bilaga 1
Bilaga 1
Bilaga 1
Bilaga 1
Bilaga 1
Bilaga 1



14. Mdatare

15. Avfallshantering

16. Snoréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rénta, betal-
ningspaminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhadll

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL Nr - [ange]

Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga mdatare av

| ¥ | hyresvarden | hyresgasten

¥ | Hyresvérden | Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvdrden d&r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvarden kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:
'*'f Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
! Hyresgdsten férbinder sig att med renhallningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
| hyresvérden betala ersdttning for hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestillagget uppgdr vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
 Kostnaden fér borttransport av avfall som héarrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

i X | Sdrskild reglering enligt bilaga Bilaga 1

% | ingar i hyran i ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av

a) inférande eller héjning av sdrskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra

till féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen beldpande andelen av den

totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadslagenheter som inte ar
uthyrda gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

| X! Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

“ ' Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksambhet i lokalen.

' l Fastighetsdgaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
gdllande moms.

‘,xl Om fastighetséigaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdasten utéver hyran erldgga vid

! varje tillfalle gdllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gdllande regler fér moms pa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till fdljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande - sGsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppléatelse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervdrdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersdtta hyresvdrden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersdattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

{ ’ kalendermanads bérjan [X‘ kalenderkvartals bérjan genom insattning pé

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte rdtt till nedséttning av hyran for tid da hyresvdarden later utféra arbete for att sGtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

| Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvdrden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i &vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

[ X| Hyresgdsten har inte ratt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdétten till foljd av att hyresvdrden later utféra
~ sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det dligger dock hyresvdrden att i god tid underrdtta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

] Parterna ér éverens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvéarden later utféra sedvanligt underhall av
L]

. Bil
lokalen eller fastigheten i &vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. floga

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sveriges Sign Sign
Allménnytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.



22. Underhall

Allmdnna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24, Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sver iges

3(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr - [ange]

| Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

' Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvérden
eventuellt sdrskilt tillhandahdller fér verksamheten.
X! Annan férdelning av underhélisansvaret, se bilaga. Bilaga 5§

Om hyresgdsten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden f6r underhadll av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-

Hyresvarden |
punkt operatdren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvérden véljer.

% Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 5

Hyresgdsten har efter samrdd med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under fdrutsdttning att hyresvéarden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sGsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvdrdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten p& egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
ater uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pd byggnaden.

Hyresvdrden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervdggarna till den av hyresgdsten forhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsdtta automater och skyltskap pd ifragavarande vaggar.
| Hyresgdsten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga
Hyresgésten ska fére tilltradet inhémta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sGtt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljdpaverkan gdller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

| Fér ytterligare bestémmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga

( Parterna har tréffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgérder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar fér att tilltrdde till sadana utrymmen som hyresvdrden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvérden till fljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvérden betala ersattning med
motsvarande belopp.

‘ X‘ Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 1,4

[ . ’ Hyresvérden ‘?(l Hyresgdsten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stéd av nu gdéllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgédsten ska
samrdda med hyresvérden innan atgarder vidtas.

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvirden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgér av hyresvérdens skriftliga tillstand ska hyresgdsten ansvara for allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvérden till byggméten och nér hyresvirden begar det, ge
hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stdr den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skélig omfattning ersétta hyresvirden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer Gverens om och genomfdr en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden fér
uppréttandet av dessa ska baras av den part som pakallat féréndringen.

[ ] Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgésten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den méan saddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvérden senast den l&dmna sdkerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

|| borgen stéilid av

’ ‘ bankgaranti intill ett belopp om ’ | annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sékerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvéarden fore tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

Allméinnytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.



33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr [ange]

4(4)

Hyresvdrden dr skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

for den egna verksamheten.

| % | Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga.

|| Hyresvarden X Hyresgésten

Bilaga 1

ska svara fér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

' Hyresvéarden )( Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stdldskyddsanordningar som kravs for hyresgdstens féretagsforsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga

Parterna ér eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgdstens
atgdrder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sdrskilt 6verenskommits
att hyresvdrden svarar fér, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom

féorekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvdrden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

X\ Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Sdrskilda bestémmelser / Ramavtalet

Bilaga 4

Bilaga 1
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan s&rskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum

Hyresvdrdens namn

Namnteckning(firmatecknare/ombud) l } Firmatecknare

1 ) 1 Ombud enligt
— fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgastens namn

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande

[ Firmatecknare

t Ombud enligt
fullmakt

1 | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetségarna Sveriges formuléar 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sveriges Allmdnny tta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.



Avser

Hyresvérd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
[ange] [ange]
Namn

Huddinge Samhadllsfastigheter AB

1(2)

Bilaganr 3

Personnr/orgnr

556536-9666

Namn Personnr/orgnr
Huddinge kommun 212000-0068

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor [ange] ska 80 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

* For hyresavtal som bérjar I8pa ndgon gdng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad ret

innan.

* Fér hyresavtalet som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stdllet anpassad till indextalet for oktober

manad under samma tid.

* Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sévida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

ndmligen indextalet fér oktober manad é&r

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermdnad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillégg utgd med det procenttal varmed indextalet
&ndrats i férhdllande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i forhdllande till indexéndringarna, varvid hyresféréindringen beraknas pa
basis av den procentuella féréndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig séttas ldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresdndringen sker alitid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrdkning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvard

Namnteckning(firmatecknare/ombud) [ Firmatesknare

E Ombud enligt
"~ fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdst

Namnteckning(firmatecknare/ombud) r [ EliEnataaaT

" | ombud enligt
~ fullmakt

Namnfértydligande

[ ] Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.

77 Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.

Sign Sign



INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL S

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pd hyresvillkoren i
dvrigt (sdsom exempelvis hyrans i kr/m2 och ar samt vilka évriga férpliktelser som avilar hyresgdsten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pé sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir ként. De senaste dren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berdikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden ar positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2001 ar 269,1.
1. Berékna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skilinaden &r positiv och uppgar 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgér
hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre én dret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7,
multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldgg p& 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit lagre an for ar
2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ldgre &n bastalet 259,7 ¢ ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle
gélla.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.



Gransdragningslista — brandskydd

Bilaga 4

Bilaga 4 till hyresavtal avseende kommunal verksamhetslokal mellan Huddinge Samhallsfastigheter AB,
org.nr 556536-9666, ("Hyresvarden” eller "HV") och Huddinge kommun, org.nr 212000-0068

("Hyresgasten” eller "HG").

De definitioner som anvands i aktuellt hyresavtal ska ha samma betydelse i denna bilaga.

Denna gransdragningslista reglerar Hyresvardens och Hyresgastens respektive ansvar for brandskydd
i Lokalen och kompletterar avsnitt 16 i Ramavtalet, Bilaga 1 till aktuellt hyresavtal.

Gransdragningslista

Parterna ar verens om féljande ansvarsférdelning avseende brandskydd i Lokalen. Gransdragningen
avser organisation, kontroll, underhall och reparation samt Utbyten av befintlig brandteknisk utrustning
i Lokalen. Det aligger vidare Hyresgasten att tillampa rutinerna for Felanmalan som framgar av

Ramavtalet, Bilaga 1 till aktuellt hyresavtal, i den utstrackning som féljer nedan (se not *).

Periodisk Fastighets- Bekostar Al
kontroll* drift atgarder** ?:S";’(;'E;T
Utbildning
Utbildning av Hyresvardens personal i brandskydd HV HV HV Ja
Utbildning av Hyresgastens personal i brandskydd HG HG HG Ja
Organisation vid utrymning (6vning, skriftlig rutin) HG HG HG Ja
Dokumentation***
Brandskyddsritningar HV HV HV Ja
Gréansdragningslista - kontrollplan HV HV HV Ja
Sérskilda brandinstruktioner (som kan komma att kravas vid specifika objekt) HV RV HV Ja
Brandfarlig-, explosiv vara
Verksamhetsanknuten (tillstand, forestandare, forvaring, skyltar) HG HG HG Ja
Fastighetsanknuten (tillstand, forestandare, férvaring. skyltar) HV HV HV Ja
Utrymningsplanering
Utrymningsplan samt uppdatering HG HV HG Ja
Utrymningsvég (fri framkomlighet) HG HG HG Ja
Brandcellsgranser
Branddérr, glas och vagg HG HV HV Ja
Dérrhallarmagneter, freeswing-dérrstangare HG HV HV Ja
Automatiska dérrstangare HG HV HV Ja
Dorr i utrymningsvég - funktion och beslagning
Las- och nédutrymningsbeslag HG HV HV Ja
Vésentlig funktion (dorrlas i utrymningsvag) HG HV HV Ja
Dérrfunktion (6ppna/stang) HG HV HV Ja
Utrymningsskyltar, nédbelysning
Genomlysta utrymningsskyltar (elansluten) HG HV HV Ja
Efterlysande utrymningsskyltar HG HV HV Ja
Nodbelysning (ledljus som tands vid strémavbrott) HV HV HV Ja
Nodstromsforsérjning till nédljusarmaturer (batteri’kondensator) HV HV HV Ja




2(2)

Slackutrustning

Stigarledningar HV HV HV

Brandposter inom fastighetsgrans HV HV HV

Inomhusbrandposter inkl. skyltning (samt arskontroll av serviceforetag) HV HV HV Ja

Handbrandslackare inkl. skyltning — egenkontroll HG HV HV Ja

R?ergrfgrl:gls::;k:{”ﬁ II:I((;]) skyltning — arskontroll av serviceféretag HY HY HY Ja

Slacksystem

Sprinklerinstallation (enligt géllande regelverk) HV HV HV Ja
i Slacksystem i storkok HV HV HV Ja

Slacksystem i datarum HG HV HG Ja

Slacksystem i spisflakt HG HV HG Ja

Portabelt sprinklersystem HG HV HG Ja

Brandlarm, utrymningslarm och brandvarnare

Brand- & utrymningslarm (enligt gallande regelverk) HV HV HV Ja

Utrymningslarm (enligt géllande regelverk) HV HV HV Ja

Batteridrivna brandvarnare (dar krav finns) HG HV HV Ja

Utvandig brandtrad HV HV HV Ja

Ventilationshrandskydd

Brand- och brandgasspjall HV HV HV Ja

Brandgasventilation (rékluckor, fénster och flaktar) HV HV HV Ja

Om-och tillbyggnad (utférare av byggatgard ansvarar for samtliga punkter) ****

Zi?xgggry]%(;;?der byggtid. tillfallig brandteknisk avskiljning. utrymnings- HV/HG HV/HG HV/HG

Containeruppstallning. férvaring av byggnadsmaterial HV/HG HVIHG HV/HG

Gasflaskor, tillstand for heta arbeten. Raddningstjanstens insatsmajlighet HV/HG HV/IHG HV/HG

Ovrigt

Brandfiltar HG HG HG

Férsta hjalpen utrustning HG HG HG

Férebygga brands uppkomst HG HG HG Ja

Placering av sopkarl, papperskorgar och containers utomhus HG HV HG Ja

Plogning och skétsel av nddutgangar samt brand- och raddningsvégar HV HV HV Ja
_therf

* Hyresgéasten ska utan dréjsmal felanmala upptackta brister eller skadegorelse pa samtliga punkter.

** Forutsatt att oaktsamhet, stold eller skadegérelse EJ foreligger.

o Bérjar galla efter genomford brandskyddsinventering pa respektive objekt. Hyresgéasten svarar for kostnaden vid ombyggnation eller

andrad verksamhet.
b Arbeten som paverkar brandskyddet eller brandskyddsinstallationer ska bestéllas av och utféras genom Hyresvarden.




Bilaga 5

Gréansdragningslista

Bilaga 5 till hyresavtal avseende kommunala verksamhetslokaler mellan Huddinge Samhallsfastigheter
AB, org.nr 556536-9666, ("Hyresvirden” eller "HV”) och Huddinge kommun, org.nr 212000-0068
("Hyresgasten” eller "HG").

De definitioner som anvands i aktuellt hyresavtal ska ha samma betydelse i denna bilaga.
Begreppsordlista langst bak i detta dokument kompletterar Begreppsordlistan i punkt 2.1 i hyresavtalets
Sarskilda bestammelser, se Bilaga 1 till hyresavtalet.

For det fall det uppkommer svarigheter eller meningsskiljaktigheter avseende tolkningen av
gransdragningslistans definitioner (Begreppsordlista) ska Aff-definitioner 15, eller senare revidering,
tillampas. Varvid Fastighetsdrift, Fastighetsunderhall och Fastighetstillsyn ska motsvaras av drift,
underhall och tillsyn.

Tillampning

Denna grénsdragningslista reglerar Hyresvardens och Hyresgastens respektive ansvar for
Fastighetsdrift, Fastighetsunderhall och Utbyte i Lokalen under hyresforhallandet.

Gransdragningslistan syftar till att klargora ansvarsférdelningen mellan Hyresvarden och Hyresgasten,
med vem som &ger och har vilket ansvar i férhallande till egendom som befinner sig i granslandet mellan
Fast egendom respektive L6s egendom och sadan Lés egendom som ingar i hyresupplatelsen.

Som utgangspunkt ar det Hyresvirden i egenskap av fastighetsagare som &r ansvarig for aktuell
fastighet och byggnad. Till fastigheten hor sa kallade Fastighetstillbenér och Byggnadstillbehdr som
bada &r Hyresvardens ansvar. Hyresvarden svarar for basfunktioner avseende tak, fasader, grund,
stomme, invandiga ytskikt, el-system, allmanbelysning, akustik, varme, allman ventilation, vatten och
avlopp samt fasta installationer i exempelvis kék och tvattstugor.

Hyresgdsten &r som utgangspunkt ansvarig for det som hyresgasten sjalv har tillfért en
fastighet/byggnad, sa kallad Lés egendom och Verksamhetstillbehor. Hyresgasten har ocksa ansvaret
att val varda Lokalen och Fastigheten, sa kallad Vérdplikt. | vardplikten ingar att halla rent och visa
aktsamhet vid anvandningen av Lokalen och Fastigheten. | vardplikten ingar &ven att hyresgasten alltid
har en skyldighet att Felanmala skada och andra brister pa Fastigheten till hyresvarden utan oskaligt
dréjsmal. Vid onormalt slitage, averkan eller skadegorelse ar hyresgasten kostnadsansvarig.

Om ansvarsfordelning for viss atgard saknas i Gransdragningslistan svarar Hyresvarden for och
bekostar utvandigt och invandigt Fastighetsunderhall samt Utbyten inom Fastigheten. Hyresgasten
svarar for och bekostar Fastighetstillsyn, Fastighetsskétsel och Underhall av Lés egendom och
eventuella Verksamhetstilloehor inklusive egen 16s inredning och utrustning i lokalen.

Avgrénsning

Grandsdragningslistan for brandskydd utgér en separat bilaga.

For det fall Hyresgasten, genom respektive férvaltning/verksamhet, har ett behov av att anlita
Hyresvarden for utférande och fullgérande av sadant ansvar som aligger Hyresgasten enligt denna
gransdragningslista ska sadana tjanster bestéllas enligt Ramavtal tillaggstianster avseende
verksamhetsnéra tjanster och sméa byggentreprenader.



Gransdragningslista

2(14)

Parterna ar overens om foljande ansvarsférdelning. Ansvar avser arbetsprestation/hjalpmedel,
reparation och/eller utbyte av material, vara och komponent.

Agare | Fastighetsdrift | Fastighets- | Utbyte Kommentar
Tillsyn | Skotsel | underhall

MARK

Utemiljo

Blomlador, I6sa och stationara inkl. vaxter . . )

samt julgranar HG HG HG HG HG Skotsel inkluderar vattning

Brunnar HV HV HV HV HV

Buskar, trad, hackar. planteringar (t.ex i .

blomrabatter) HV HV HV HV HV HG ansvarar fér egna planteringar

Dagvattenanlaggningar HV HV HV HV HV

Fiberinstallation i mark HV HV HV HV HV

Grusade ytor HV HV HV HV HV

Grasytor HY HY HY HY HY Vinterunderhalles inte, inkluderar &ven
naturmark.
Inkluderar snéréjning (inkl. hand-
skottning av trappor mot fasad, ramper

Hardgjorda ytor (t ex sten. tegel. och utrymningsvagar men ej

betongplattor, trappor och asfalt) Hv v v v hv lekplatsytor). sandning och sopning.
stadning utvandigt, rengéring av
sandfang och skrapgaller m.m.

Ledningssystem (t.ex. VVS, dagvatten, VA i HV HY HY HY HY Inkluderar varmekabel for vatten/aviopp

mark) samt for takavattning

Mark/grundarbete HV HV HV HV HV

Parkeringsplatser inkl. markeringar och HV HY HY HY HY

skyltar

Trappor mellan olika marknivaer HV HV HV HV HV

Underhallsmalning av lekytor HG HG HG HG HG

Fast egendom

Belysningsarmaturer pa tomt, inklusive HV HY HY HY HY

ljuskallor

Brevlador HV HV HV HV HV

Cykelstall inom tomtgréans HV HV HV HV HV

Fasta utemobler, lekutrustning inklusive HG ansvarar fér av denne anskaffad

sandlador, uteidrottsredskap v hv v hv v utrustning samt for nat.

Flaggstanger, inkl byte av lina HV HV HV HV HV HG ansvarar fér flaggning

Forrad HV HV HV HV HV

Inhagnader, grindar, stdngsel, staket,

bommar HV HV HV HV HV

Komposter fast (pedagogiska) HG HG HG HG HG

Konstnérlig utsmyckning HV HV HV HV HV HG ansvarar for egen installerad konst

Laddstolpe for elbil HV HV HV HV HV

Motorvarmaruttag pa stolpe HV HV HV HV HV

Papperskorgar fast monterade HV HV HV HV HV

Skyltar pa tomt (Fastighetsrelaterade) HV HV HV HV HV

Skyltar pa tomt (Verksamhetsrelaterade) HV HV HV HV HV Efter riktlinje/skyltprogram

Solavskarmning pergola, solskydd férankrad i HY HY HY HY HY Solsegel ligger pa HG att drifta,

mark underhalla och byta ut.

L6s egendom och verksamhetstillbehor pa tomt

Komposter 16s (pedagogiska) HG HG HG HG HG

Los lekutrustning HG HG HG HG HG

Sandlada for sandning HV HV HV HV HV

Tradgardsmabler l16sa HG HG HG HG HG
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Agare | Fastighetsdrift | Fastighets- Utbyte Kommentar
Tillsyn | Skotsel | underhall
BYGGNAD UTVANDIGT
Yttertak, skarmtak m.m.
Flaktar, kondensorer kyla HV HV HV HV HV
- Inkluderar aven rensning av
Skorstenar, ventilationshuvar HV HV HV HV HV imkanaler/sotning
Skyltar (fastighetsrelaterade) HV HV HV HV HV
Solceller HV HV HV HV HV
Stegar. gangbryggor. sékerhetsutrustning.
utvéndiga brandtrappor v hv hv hv HV
. Inkluderar aven rensning av takbrunnar,
Takawvattning hv i v hv Hv héngrénnor, stuprér och silar
Inkluderar &ven sndskottning/borttagning
X . av istappar pa byggnad. Hyresgéasten
Takbelaggning Hv v Hv Hv Hv ska vara uppmarksam pa risker och
meddela hyresvéarden om dessa.
Takfonster, takluckor. lanterniner, ljuskupoler,
rokluckor hv HY HvV hv Hv
Taksékerhetsanordningar HV HV HV HV HV
Tatskikt HV HV HV HV HV
Varmekablar HV HV HV HV HV For vatten/avlopp samt for takavvattning.
Askledare HV HvV HV HV HV
Fasader
Belysningsarmaturer pa fasad. inkl. ljuskallor | HV HV HV HV HV
Fasadytor HV HV HV HV HV
Fénsterglas inre HV HV HV HV HV
Fénsterglas yttre HV HV HV HV HV
Fonsterkarm, fonsterfoder, fénsterdérrar
invandigt, fonsterbleck utvandigt HV v v hv HV
Fonsterkarm, fonsterfoder. fénsterdérrar
utvandigt HV HV HV HV HV
Grund/krypgrundsventilation, fuktskydd och
dranering HV HV HV HV HV
Klockor pa fasad HV HV HV HV HV
Klotter HV HV HV HV HV
Papperskorgar pa fasader HV HV HV HV HV
Skyltar pa fasader inkl. bygglov HV HV HV HV HV Avser verksamhetsanknutna skyltar
Solavskarmning utvandigt, markiser HV HG HG HV HV
Solavskarmning utvandigt. jalusier och
lameller HV HV HV HV HV
Stegar (fasta) HV HV HV HV HV
Entréer
Dérr- och portautomatik HV HV HV HV HV
Entrepartier, dorrar, glaspartier (inkl. tillbehér) | HV HV HV HV HV
Lastkajer for varutransporter inkl.
lyftanordning hv hv Hv hv v
Porttelefon och ringklockor vid entréer HV HV HV HV HV
Rullstolsramper HV HV HV HV HV
Trappor och trappracken HV HV HV HV HV
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Agare | Fastighetsdrift | Fastighets- | Utbyte Kommentar
Tillsyn | Skotsel [ underhall
BYGGNAD INVANDIGT
Stomme HV HV HV HV HV
Driftsutrymmen HV HV HV HV HV
Generellt invandigt
Anslagstavlor, skrivtavlor, filmdukar HG HG HG HG HG
Akustikskivor HV HV HV HV HV
Blockvaggar. vikvaggar och ridavaggar HV HV HV HV HV
Centraldammsugare HV HV HV HV HV
ag:rr)asli(.y%lz)spamer (inkl ytskikt och HY HY HY HY HY ;igattksfasézt:rat att elev/personal
Elementskydd, inkl. ev termostatskydd HV HV HV HV HV
Fast inredning HV HV HV HV HV T.ex. bankskap, dverskap. gardinbeslag
Hissar HV HV HV HV HV
Lassystem, cylindrar och beslag HV HV HV HV HV kHé?jIZtsar for nycklar och batteridrivna
T.ex. mobler, hyllor, special/elevskap,
Lés inredning HG HG HG HG HG kladhyllor/skap, kapp/skohylior.
invandiga grindar m.m.
Skyltar och orienteringstavlor inomhus HG HG HG HG HG g\‘/;?ro\éir:(ﬁ)akrzlr:ﬁ;sna;knutna skyltar i
Skoétbord fasta och l6sa HG HG HG HG HG
e o L [ L L
Torkmattor, fasta HY | HY HV HV HY Skigirn;‘aﬁfjf”kta skrapgaller och
Torkmattor, I6sa HG HG HG HG HG
Vindsutrymme (tekniska utrymmen) HV HV HV HV HV
Ytskikt golv, inklusive trosklar HV HV HV HV HV
Ytskikt innertak HV HV HV HV HV
Ytskikt vaggar. inklusive foder lister m.m. HV HV HV HV HV
Specifika utrymmen invéandigt
Aula/samlingssal
Horselslinga HG HG HG HG HG
Ridaer och filmdukar HG HG HG HG HG
Avfall och atervinning
Avfallscontainers HG HG HG HG HG Placering sker i samforstand med HV
e o e T
el O LU L A
Komprimator och balpress HV HV HV HV HV
Specialsalar (sl6jd, kemi, fysik, biologi,
bild)
Avskiljare (bensin, olja, gips, farg) HV HV HV HV HV
Dragskap HG HG HG HG HG
Elinstallationer i labinredning HV HV HV HV HV
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Agare | Fastighetsdrift | Fastighets- Utbyte Kommentar
Tillsyn | Skotsel | underhall

Gasolskap. tuber, gas HG HG HG HG HG
Kemikalieskap/giftskap. ventilerade HG HG HG HG HG
Keramikugnar HG HG HG HG HG Installation ska utféras av HV
N&d- och 6gonduschar (fast monterade) HV HV HV HV HV
Punktutsug HG HG HG HG HG
Specialskap/sakerhetsskap HG HG HG HG HG
Sprutboxar HG HG HG HG HG
Spansug HG HG HG HG HG
S;gm;?]rjgringgsskenor pa vagg/tak med HY HY HY HY HY
Séakerhetsbrytare, timers till maskiner HG HG HG HG HG
Tryckluftsanlaggning HG HG HG HG HG
(())(;/hnﬁt\r/jsrl;:iirghetsanknuten 18s inredning HG HG HG HG HG
Storkok, hemkunskapskok, pentryn, matsal, café m.m.
Arbetsbankar, bardiskar stationéra HV HV HV HV HV
Mobila bardiskar, arb_etsbén_kar och tillbehor
monitar varahatar vaiteniag. korgvagnar |HG |6 WG [HG Ha
etc.
Bord och stolar i kok och matsal HG HG HG HG HG
Brickinlamningsbanor HV HV HV HV HV
o O N R N
Diskbénksbeslag. underreden och skap HV HV HV HV HV
Doseringsutrustning for diskmedel HG HG HG HG HG Ink byte av granuler
Draghuvar, imkapor HV HV HV HV HV
Dryckesautomater, dryckeskylar HG HG HG HG HG
Fettavskiljare HV HV HV HV HV Skotsel inkl tdmning av fettavskiljare
Handdukshéangare, stationara HV HV HV HV HV
Hyllor, hylistaliningar, stationara HV HV HV HV HV
Maskiner med fast installation (t.ex.
blandningsmaskiner. ugnar, hetluftsugnar,
kokgrytor, kokskap, koki och stekautomater, , | HV HV HV HV HV
spisar, stekbord, stekskap ink bleck.
stekhallar etc)
Lyftbord (fasta) HV HV HV HV HV
Lyftbord (flyttbara) HG HG HG HG HG
Lésa maskiper (t.ex. hgxshél!sassistentgr,
orchmopmanaain S [Ho |ue we fus  |ne
skarmaskiner, vagar, liftar, ismaskinger etc)
Matavfallskvarnar HV HV HV HV HV Skétsel ink tomning av matavfallstank
ISuiL\gerrglghs-r;Cckhe::tlamnlngsdlskar ink jalusier, HY HY HY HY HY
Timer for spis HV HV HV HV HV
Transportvagnar, kantiner HG HG HG HG HG
UV-ljus franluftskapor HV HV HV HV HV
Vattensifoner HG HG HG HG HG Om fast monterad/infalld i vagg HV
Vitvaror (kyl- och frysskap/rum,
frysqnla_ggningar, kék_sfléktar,_vérmeplattor HV HV HV HV HV HG ansvarar for diskmaskiners tillbehor
(stationara), spisar, diskmaskiner med
tillbehor, mikrovagsugnar (inbyggda) etc)
Véarmeskap och vattenbad, stationara HV HV HV HV HV
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Agare | Fastighetsdrift | Fastighets- | Utbyte Kommentar
Tillsyn | Skotsel | underhall

Tvatt
Mangel HV HV HV HV HV
Torklinor HG HG HG HG HG
Torkskap, torkaggregat HV HV HV HV HV rocr;]éz:gg:.luddfilter. HV rengor
Tvattbankar HV HV HV HV HV
Tvattmaskin och torktumlare HV HV HV HV HV
Uttag. ink timers HV HV HV HV HV
Vatutrymmen, toaletter och
omklddningsrum
llzizlru. aggregat ink reglerutrustning. bankar, HY HY HY HY HY
Duschutrymme, ink armatur och aviopp HV HV HV HV HV
Handduksskap med integrerad tvalautomat HV HV HV HV HV
Hartorkar HG HG HG HG HG
Kroklister, bankar. speglar (fasta) HV HV HV HV HV
Skap, forvaringsfack HG HG HG HG HG
I;);Iteettté)sgﬁée"r:?:llare, fasta papperskorgar, HG HG HG HG HG
Lééplitgg?aler och desinfektionsautomater HG HG HG HG HG
WC-stol inki sits, tvéttstall, tvattranna HY | HY HY  |HV HV lrgl:llé'r?ii;a;\?\:g?tgr\:ltgsar:] packningar,
VA- VVS OCH PROCESSMEDIESYSTEM
Vatten och avlopp
Avloppsinstallationer HV HV HV HV HV
Golvbrunnar HV HV HV HV HV
Pumpar HV HV HV HV HV
Tappkranar och termostatblandare HV HV HV HV HV
Varmvattenberedare HV HV HV HV HV
Vattenledningar/avloppsledningar HV HV HV HV HV
Vattenlas HV HV HV HV HV
Varme, kyla, ventilation och processmediesystem
Filter (for luftbehandling) HV HV HV HV HV
Flaktaggregat HV HV HV HV HV
Imkanal kok HV HV HV HV HV
Kanalsystem for luftbehandling HV HV HV HV HV
Komfortkyla HV HV HV HV HV
Komfortkyla, portabla HG HG HG HG HG
Luftintag/galler HV HV HV HV HV
Luftreningsaggregat (portabla) HG HG HG HG HG
Reglerutrustning HV HV HV HV HV
Varmluftsridaer i entré och varuintag HV HV HV HV HV
Ventilationsanlaggning/don HV | RV HV HV HV :\?Vzr;tsi:/;:s;g;;engcring av synlig del
Varmeledningssystem HV HV HV HV HV
Varmevéxlare HV HV HV HV HV
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Agare | Fastighetsdrift Fastighets- | Utbyte Kommentar
Tillsyn | Skotsel | underhall

ELINSTALLATIONER
Armaturer allmanbelysning HY | HY HV HV HY giiﬁi@ﬂ Zr som utgor
(Atrg(a\:;gizals'?k\tgig;mg och mifjobelysning HG HG HG HG HG Flyttbara armaturer.
Centralur HV HV HV HV HV
Elcentraler HV HV HV HV HV
Eluttag invandiga HV HV HV HV HV
Eluttag utvandiga HV HV HV HV HV
Fastighetsel inkl distribution HV HV HV HV HV
Hégspanningsstallverk samt transformatorer | HV HV HV HV HV
t}(()r::ftt)lednmgar och ledning i mark (&ven pa HY HV ny HV HY
Lampor, lysror, glimtandare, sakringar HG HG HG HG HG ;i\yr;.sﬁﬁns;:?iizm’%i;fndam for utbyte
Matutrustning HV HV HV HV HV
Strombrytare HV HV HV HV HV
Stallverk HV HV HV HV HV
LARM OCH SAKERHET
Driftlarm HV HV HV HV HV Avser eventuella larm till installationer
Fastlasning av datorer HG HG HG HG HG
Inbrottslarm, skalskydd HY | HY HV HV HV ﬁ‘g':rﬂef;’ff‘lr;rl‘)’r’;’::;';‘?nﬁg’m om detta dr
Kameradvervakning invandig och utvéandig HG HG HG HG HG

Férvaltning ligger pa HG (programmera
Passersystem inom byggnadenttill lokalen HV HG HG HV HV och kvittera ut blippar, justera tider i

systemet)
Skyddsgaller HV HV HV HV HV
Sakerhetsskap HG HG HG HG HG
Overfalls/braklarm HG HG HG HG HG
TELE, RADIO/TV, DATA
Centralantennanlaggning HV HV HV HV HV ggl{l:g;g:gi:bjekt som skolor och
Inkommande fibrer till korskopplingsrum HV HV HV HV HV
Kanalisation, tele/data HV HG HG HV HV
Ledningsnat, data/bredband HV HG HG HV HV
Ledningsnat, korskopplingsskap HV HG HG HV HV
Ledningsnat, tele HV HG HG HV HV
Ljud- och ljusanlaggningar HG HG HG HG HG
Natverk, tradlést inkl accesspunkter HG HG HG HG HG
Rastsignalsystem HV HV HV HV HV
Signalforstarkare 4/5G HG HG HG HG HG
TV-antenn, parabol HG HG HG HG HG ;iléeiprbn;g:%r:nobjekt som férskolor och
Verksambhetstillbehor Tele Radio/TV, DATA HG HG HG HG HG
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Agare | Fastighetsdrift | Fastighets- : Utbyte Kommentar
Tillsyn | Skotsel | underhall
OVRIGT |
Skyddsrum inkl. utrustning HV HV HV HV HV
SARSKILDA BYGGNADER
Ishall
Avfuktningsteknik HV HV HV HV HV
Glas/plexi pa sarg och skyddsnat runt sarg HV HG HG HG HV ?:nitin:gizzgi:tg;?ﬁvgsgg Sgrdge:esr:.i
Gummimattor, runt ispist HG HG HG HG HG
Inredning i sekretariat HG HG HG HG HG
Ismaskin HG HG HG HG HG
Kantfras HG HG HG HG HG
Kylanlaggning for istillverkning HV HV HV HV HV
Ljudanlaggning (inkl. skap) HG HG HG HG HG
Laktare HV HV HV HV HV
Matchklocka/resultattavia HG E HG HG HG
Mal och nat HG HG HG HG HG
Omkladningsskap HG HG HG HG HG
Vid utbyte av sarg ingar nytt
Sarg HV HV HV HV HV glas/plexiglas, spelarbankar och
skyddsnat.
Sliprum och sliputrustning HG HG HG HG HG
Spelarbankar i bas HG HG HG HG HG
Idrottshall/gymnastiksal
Akustikskivor HV HV HV HV HV
Bomsystem och bommar HV HV HV HV HV
Digitala ino-skarmar HG HG HG HG HG
Fasta basketkorgar, malburar HV HV HV HV HV HG ansvarar for nat
Fasta bankar HV HV HV HV HV
Golv och linjer HV HV HV HV HV Inkl slipning och lackning av tragolv
Infastning/beslag fér redskap HV HV HV HV HV
Ljudanlaggning inkl skap HG HG HG HG HG
Laktare, inkl hoppfallbara laktare HV HV HV HV HV
A e L LR Lo e
Losa bankar HG HG HG HG HG
Matthissar (motordrivna, inkl. brytare) HV HV HV HV HV
Redskapsforrad HV HV HV HV HV
Resultattavlor, tidtagning HG HG HG HG HG
Ribbstolar HV HV HV HV HV
Romerska ringar och lodlinor HG HG HG HG HG
Skjutvéaggar, vikvaggar sam ridavaggar HV HV HV HV HV
Skyddsnat HG HG HG HG HG
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Agare | Fastighetsdrift Fastighets- | Utbyte Kommentar
Tillsyn | Skotsel | underhall
Simhall ‘
HG ansvarar for rengéring. badstatistik.
Simbassang HV HV HV HV HV HV ansvarar for dosering kemikalier och
provtagning
Processvattensystem HV HV HV HV HV :)—ées);;rg:/gfti:te?.o\i:i”:li\r/j;lstreinfgr
Duschbas HV HV HV HV HV
Ljudanlaggning. inkl skap HG HG HG HG HG
Los inredning (badleksaker, linor etc) HG HG HG HG HG
Resultattavlor, tidtagning HG HG HG HG HG
Rutschkanor HV HV HV HV HV
HG ansvarar for rengoring. badstatistik.
Spabassang HV HV HV HV HV HV ansvarar for dosering kemikalier och
provtagning
Startpallar, trampoliner, hoppavsatser HV HV HV HV HV
Omkladningsskap HG HG HG HG HG
Ridanlagggning
Ridhus
Avser fast takinstallerat spridarsystem
Bevattningssystem HV HV HV HV HV for ridbana. HG om endast
vattenspridare finns.
Fast utrustning, t.ex. sarg HV HV HV HV HV
e oot o vo | Jwe Jne  [wo | ermeiowurenvan
oo e M Jwe |ue [we |Wo |Wo |1 kommuneran
Ljudanlaggning. klocka, resultattavia HG HG HG HG HG
Laktare (uppford av HG) HG HG HG HG HG
Laktare (uppford av HV) HV HV HV HV HV
(I;{:g:ggsgotten. grusbadd och underliggande HY HY HY HV HY
Ridbanebotten, topping HG |HG |HG |HG HG Igﬁg:ﬁq'ﬁgg:gcgr’:te kommunen utan
Speglar HG HG HG HG HG
Tillganglighetsutrustning for ridning HG HG HG HG HG
Stall
Automatisk godselmaskin HV HV HV HV HV
Boxar HV HV HV HV HV Inklusive krubbor
Fodersilo HG HG HG HG HG
Galler for fonster box HV HV HV HV HV
Box/gangmattor, spolarm med slang,
Los inredning HG HG HG HG HG tackeshangare/krokar, inredning
sadelkammare etc.
Rér nedstick till vattenkoppar/slang HV HV HV HV HV
Vattenkoppar HV HV HV HV HV
Ovrigt ridanlaggning
Belysning utemiljo inkl. ridbana HV HV HV HV HV
Foderbyggnad HV HV HV HV HV
Gronytor HV HV HV HV HV
Gdodselplats HV HV HV HV HV
Kontorsutrymme, samlingslokal m.m. HV HV HV HV HV
Staket/stangsel ridbana, beteshagar HG HG HG HG HG
Stamskydd trad, hagar HG HG HG HG HG
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Agare | Fastighetsdrift | Fastighets- | Utbyte Kommentar
Tillsyn I Skotsel | underhall

Vardlokal |

Bubbelbadkar HG HG HG HG HG

Kylskap/pentry i boenderum HV HV HV HV HV

Medicinkylskap och medicinskap HG HG HG HG HG

Patientlarm HG HG HG HG HG

Spolos/autoklaver HG HG HG HG HG
Sg;qgs;/:sn;nmgsluftanlaggnmgar ink HY HY HY HY HY ?ﬁésgts;ifnogas!rgas samt portabla
Takliftar ink skenor HG HG HG HG HG
Tvattmaskin/torktumlare i boenderum HV HV HV HV HV
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Begreppsordlista

For det fall det uppkommer svarigheter eller meningsskiljaktigheter avseende tolkningen av
definitionerna nedan ska Aff-definitioner 15, eller senare revidering, tillampas (Fastighetsdrift,
Fastighetsunderhall och Fastighetstillsyn motsvaras av drift, underhall och tillsyn).

Anldggning - vissa typer av kultur- och fritidsbyggnationer som avser anordningar och anlaggningar
som inte ar byggnader eller inventarier och som &r avsedda att anvandas i hyresgéstens verksamhet.

Avhjélpande fastighetsunderhall - underhallsatgarder som utfors nar Funktionen pa ett Objekt som
ingar i hyresavtalet upphart eller natt en oacceptabel niva. Underhallsatgarden syftar till att
uppratthalla och aterstalla Funktionen hos Objektet till den niva som férelag innan funktionsavbrottet,
och avser i forsta hand byte av komponent till eller inom ett system, inte byte av hela system och
utfors normalt genom reparation eller byte efter felanmalan, tillsynsrapportering eller larm.
Avhjalpande fastighetsunderhall kan &ven vara en akut atgard av teknisk eller administrativ karaktar
som behdver utféras utan drojsmal.

Byggnadstillbehdr - avser fast inredning och annat som en byggnad pa fastigheten blivit utrustad

med om féremalet &r agnat for stadigvarande bruk fér byggnaden, t.ex. hiss, ledstang, vattenledning,
varmepanna, kranar, kontakter, element. Aven WC-inredning som toalett, handfat, kylskap, spis och
tvattmaskin raknas in som byggnadstillbehor. Byggnadstillbehér foljer med fastigheten om den sdljs.

Fastighet — Mark och stadigvarande konstruktioner inom fastighet sasom byggnad, fastighetstilloehér,
byggnadstillbehdr och andra anlaggningar som vid hyresférhallandets ingaende eller under
hyresforhallandet tilifors eller tillforts fastighet, oavsett vilken part som tillfort tillbehoret.
Fastighetstillbehor och byggnadstillbehér raknas redovisningsmassigt in i fastighetens
anskaffningsvarde.

Fastighetsdrift - avser atgarder betraffande drift av Fastighet, med ett férvantat intervall minst en
gang per ar. Hansyn ska tas till slitage, Objektets alder, prestationsféormaga samt den till verksamhet
som bedrivs. Innefattar, medieférsorjning, Fastighetstillsyn och Fastighetsskotsel. Atgarden syftar till
att uppratthalla funktionen hos objektet. Ansvaret fér Fastighetsdrift omfattar aven utférande och
bekostande av lagstadgade myndighetsbesiktningar, om ej annat uttryckligen anges i
Gransdragningslista. Hyresgastens verksamheter ar dock skyldiga att félja lagstiftning och
myndighetsbestammelser gallande halsoskydd. Kopplat till dessa finns ett ansvar att utfora ett
systematiskt arbete med kontroller och tillsyn av verksamhetslokaler, till exempel egenkontroll. Fér
det fall Hyresgéasten brister i sina ataganden rérande myndighetsbesiktningar ager Hyresvarden ratt att
lata utféra myndighetsbesiktningar p& Hyresgastens bekostnad.

Fastighetsskotsel - avser driftatgarder som omfattar atgarderna justering eller vard av ett objekt samt
byte eller tillférsel av forbrukningsmaterial. Byte eller tillférsel av forbrukningsmaterial innebar har
aterstallande av funktion. Hyresgéasten svarar for och bekostar eventuellt utbyte av ljuskallor, batterier
och annat forbrukningsmaterial kopplat till verksamheten.

Fastighetstillbehor - omfattar egendom som hér till fastigheten och som fastighetsagaren har tillfort
fastigheten for stadigvarande bruk, t.ex. en byggnad, stangsel, murar, ledningar. Aven trad och andra
vaxter raknas som fastighetstilloehor. Skulle fastigheten séljas foljer fastighetstillbehér med
fastigheten.

Fastighetstillsyn - avser atgarder betraffande Fastighet som omfattar observation av funktion samt
rapportering av eventuella avvikelser. Fastighetstillsyn inkluderar rondering, det vill saga satt att utfora
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tillsyn, skotsel eller bevakning av objekt vilket ar oftast schemalagd. Tillsyn inkluderar &ven
anvandande av matinstrument och avlasning av logg/status i programvara. Observera att Hyresgasten
har ett generellt tillsynsansvar vilket innebar att eventuella fel som uppmarksammats ska rapporteras
till Hyresvarden skyndsamt enligt Hyresvardens rutin fér Felanmalan.

Fastighetsunderhall - avser atgarder som syftar till att uppratthalla och aterstélla Funktionen i hel
eller del av Fastighet, t.ex. ett eller flera Objekt. Inkluderar eventuell férbattrad prestanda pa material,
vara eller komponent och omfattar arbetsprestation samt bekostande av hjalpmedel. Delas in i
avhjalpande fastighetsunderhall och Planerat fastighetsunderhall och &ar syftar till att uppratthalla pch
aterstélla Funktionen hos Objektet.

Felanmalan - Hyresgastens skyldighet att anmala skada och andra brister i lokalen och eventuella
gemensamma utrymmen (t.ex. trasig ventilation, stopp i avlopp etc), Sker genom att skicka ett
meddelande till hyresvarden om vad som ar skadat/behdver atgardas eller inte uppfyller den Funktion
som avses. Ansvar for felanmalan avilar den som nyttjar Lokalen, Nyttjaren, och ska ske enligt
Hyresvardens rutin for felanmalan. Om vidare utredning behdver ske som kommer att paverka
hyresgasten kostnadsmassigt ska avstamning ske med hyresgasten innan vidare utredning och
atgardande vidtas.

Funktion — avsedd hos ett Objekt, kan normalt konstateras genom métning, provning eller nyttjande.
Exempelvis uppvarmningseffekt i ett element.

Hyresgasten — avser Huddinge kommun. For Lokalen finns en Nyttjare som ansvarar for driften av
den kommunala verksamheten i Lokalen. Nyttjaren representeras av en foérvaltning inom Hyresgasten,
t.ex. barn- och utbildningsférvaltningen eller kultur- och fritidsférvaltningen.

Hyresgastens ansvar — avser Hyresgastens ansvar for all Lés egendom och Verksamhetstillbehor
(med undantag foér Loés egendom och Verksamhetstillbehor som enligt Grénsdragningslistan ar
Hyresvardens ansvar). Hyresgasten har en Vardplikt som bland annat inbegriper att halla rent i Lokalen
och visa aktsamhet vid nyttjandet. Hyresgasten ar skyldig att anmala skada och andra brister i Lokalen
och eventuella gemensamma utrymmen, dvs. géra en Felanmalan, utan oskaligt dréjsmal. Hyresgasten
ansvarar for alla personer som denne later vistas i Lokalen.

Hyresvardens ansvar- avser Hyresvardens ansvar sasom fastighetsagare och hyresvard for att den
fastighet dar Lokalen hyrs ar saker och uppfyller dels lagstadgade krav, dels de krav som féljer av
hyresavtal. Detta innefattar funktioner som ska finnas i Lokalen, t.ex. att det kommer vatten ur kranen,
att varme fungerar m.m. sa att Hyresgéasten kan nyttja Lokalen fér det andamal som den hyrs for.

Lokalen - avser verksamhetslokal som Hyresvarden hyr ut till Hyresgéasten enligt enskilt hyresavtal
som tecknats under Ramavtalet.

LOs egendom - avser inredning och utrustning som finns for verksamhet som ar hyresgast, t.ex. 16sa
blomlador och 16s lekutrusning, bord och stolar, kdksverktyg m.m. Den l6sa egendomen har oftast
inhandlats av hyresgasten efter att byggnaden ar uppférd eller ombyggd.

Nyttjare - avser den forvaltning inom Hyresgéasten som ansvarar for driften av den kommunala
verksamheten i Lokalen, t.ex. barn- och utbildningsférvaltningen eller kultur- och fritidsférvaltningen.

Planerat fastighetsunderhall - underhallsatgarder som ar planerade i tid, art och omfattning som
normalt utférs mer sallan an varje ar och aterstaller Funktionen till den ursprungliga Funktionen hos
Objektet. Planerat underhall avser att uppratthalla avtalad funktion och sker férebyggande innan
Funktionen har uppnétt oacceptabel niva. Atgarden syftar till att uppratthalla Funktionen hos Objektet.
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Underhallsplaneringen &r langsiktig och ger en indikation pa att atgarder kravs i ungefar den
tidsperioden. Atgarder behéver dock inte genomforas med exakta intervall utan allt eftersom de
planerade atgarderna narmar sig tidpunkten for utférande sker en detaljerad planeringen dar
hyresvarden gor en statusbedémning av underhallsbehovet. Statusbeddmning bygger pa féljande
parametrar:

e Typav byggnad

» Forvantningar och krav fran hyresgéaster, dgardirektiv, myndighetskrav, resterande
hyresperiod och planerade ombyggnader

» Prioritering mellan planerade atgarder pa totalen utifran belastning pa saval personella som
ekonomiska resurser

e Ekonomiska fordelar att samkéra och planera liknande atgarder

* Hyresgastens vardnadsplikt under hyresférhallande, onormalt slitage, averkan

Vid Planerat fastighetsunderhall aterstalls Funktionen till den ursprungliga nivan. Normalt utférs
Planerat fastighetsunderhall innan funktionen har uppnatt en oacceptabel niva. Som utgangspunkt for
bedémningen av vad som utgér Planerat fastighetsunderhall ovan ska REPAB Faktas nyckeltal for
underhallskostnader respektive arskostnader anvandas.

Ramavtal tilliggstjanster — avtal som reglerar verksamhetsnara tjadnster och sma
byggentreprenader.

Sma byggentreprenader - avser enklare projekt dar de totala kostnaderna fér arbeten och material
uppgar till maximalt ett prisbasbelopp, exklusive moms, t.ex. mindre byggprojekt,
hyresgastanpassningar eller installationsarbeten i redan uppforda byggnader.

Utbyte - utbyte av ett Objekt vanligtvis nar det har natt slutet av sin ekonomiska livslangd eller
tekniska livslangd forutsatt att den Part som har ansvaret fér Fastighetsdrift och Fastighetsunderhall
har fullgjort sitt atagande pa ett fackmannamassigt satt. Omfattas av investeringsplan och
utbetalningarna ska inga i det beraknade kassaflédet vilket ligger till grund fér hyresbeloppet som
budgeteras. Atgarden syftar till att uppratthalla Funktionen hos Objektet.

Verksamhetsnéra tjanster — avser Nyttjarens sérskilda verksamhetsanknutna behov, med viss
koppling till férhyrd lokal men som inte regleras av, eller ingar i, hyresférhallandet med Hyresvarden,
tex. inkop och montering av material eller flytt av utrustning. Aven en fran Hyresgasten begaran om
Okad frekvens av utférande av atgarder som anges i gransdragningslistan utgor en verksamhetsnara
tianst. Verksamhetsnéra tjanster bestalls i enlighet med Ramavtal tillaggstjanster och ingar inte hyran
for Lokal.

Verksamhetstilloeh6r - avser maskin, utrustning eller annan sarskild inredning, som tillférts byggnad
eller del av byggnad som &r inrattad fér annat an bostadsandamal och som anskaffats for att direkt
anvandas i en sarskild verksamhet som bedrivs i Lokalen. Exempelvis de funktioner, inklusive fasta
installationer, som ar speciella for verksamheten och har tillforts Lokalen for att anvandas av den
verksamhet som &r Nyttjare, t.ex. specialinredning, maskiner, verktyg, material och utrustning.

Vardplikt - hyresgastens ansvar att val varda fastigheten det vill sédga att till exempel stada, rengoéra,
visa aktsamhet vid anvandningen av Lokal och Fastighet och att informera om eventuella brister i
Funktioner till Hyresvarden. Vid onormalt slitage, averkan eller skadegorelse ar Hyresgsaten
(Nyttjaren) kostnadsansvarig.
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Agare - Agaren ar normalt den Part som initialt har bekostat egendomen och som dérmed ansvar fér
Fastighetsdrift, Fastighetstillsyn, Fastighetsskétsel och Fastighetsunderhall avseende aktuelit Objekt.
Huvudsyftet med agaransvaret &r att reglera om Objektet ingar i hyresbeloppet eller inte, dvs. vem
som ansvarar for att vilket satt betalningen av egendomens kostnad sker.



Bilaga 6

Gransdragningslista vid investering

Bilaga 6 till hyresavtal avseende kommunala verksamhetslokaler mellan Huddinge Samhallsfastigheter
AB, org.nr 556536-9666, ("Hyresvirden, HV’) och Huddinge kommun, org.nr 212000-0068
("Hyresgasten, HG")

Tilldmpning

Denna gransdragningslista reglerar Hyresvardens och Hyresgastens respektive ansvar infor investering
i ett lokalprojekt. Gransdragningslistan &r ett hjalpmedel for att lagga fast ansvaret for vad som tillhor
fastigheten, sa kallade byggnadstillbehér, och vad som ar inredning/utrustning.

Byggnadstillbehor avser fast inredning och annat som en byggnad pa fastigheten blivit utrustad med for
stadigvarande bruk. Hyresvarden ansvarar fér byggnadstillbehor.

Med inredning och utrustning avses inventarier och verksamhetstillbehor (fasta installationer, som ar
speciella for verksamheten) som &r knutna till verksamheten i en byggnad (hyresgéastens
ansvarsomrade). Inredning och utrustning kan vara byggnadsberoende/fast eller byggnadsoberoende/
16s.

Inredning byggnadsoberoende/Iés ar normalt anskaffad och anpassad till den verksamhet lokalerna
upplatits for och tillhér verksamheten. Hyresgasten finansierar och ansvarar for att denna typ av
inredning skaffas, underhalls, byts ut och demonteras samt fér ev. borttransport vid flytt.

Inredning byggnadsberoende/fast &r inredning som ar ansluten till byggnaden, paverkar eller ar
beroende av sarskilda egenskaper hos bjalklag och/eller tak/vaggar eller byggnadens installations-
system for vatten och avlopp, ventilation, kyla osv. Eventuell installation gors av behorig
entreprendr/installatér. Hyresgasten eller hyresvarden ansvarar for att skaffa inredningen och
hyresgasten bekostar samt betalar eventuella installationskostnader. Lokalerna aterstalls i ursprungligt
skick av hyresgasten om férhyrning upphor.

Utrustning byggnadsoberoende/Iés &r utrustning som anskaffats och anpassats till verksamheten och
tillhér hyresgasten/verksamheten. Dessa foremal tillhor den utrustning som hyresgasten behdover for sin
verksamhet och denne har dven ansvar for att skaffa, finansiera, underhalla och demontera alla sadana
objekt.

utfor Bekostar

Féremalet tillhor fastigheten och ingér i hyresatagandet (byggnadstillbehdr). HV HV
Foéremalet tillhor den inredning/utrustning som hyresgasten behover for
verksamheten. Hyresgasten anskaffar och finansierar inredningen HG HG

(byggnadsberoende/lss).

Foremalet tillhor inredningen men Hyresvarden ansvarar for installation.
Hyresgasten anskaffar och finansierar (byggnadsberoende/I6s).

Foremalet tillhor inredning som ar byggnadsberoende och maste installeras av
behorig entreprendr/installator. Hyresvarden anskaffar och hyresgasten finansierar HV HG
(byggnadsberoende/fast).

Tabell 1, lllustration 6ver indelning byggnadstillbehér, inredning och utrustning

HV HG
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Kommentar/Anmaérkning

Kommentarer anvands for att exemplifiera punkten medan en Anmarkning laggs in om parterna frangar
det som namns i kolumnerna. Overenskommelse om Anmarkning traffas vid gransdragningsmote. Till
exempel kan HV pa uppdrag av HG utféra det som aligger HG att utféra. Tillkommande rader kan
behdvas utifran det aktuella projektet.

Avgrénsning
| det efterfoljande forvaltningsskedet redovisas d&garférhallande, ansvar for fastighetsdrift,
fastighetsunderhall och utbyte i separat bilaga, Generell gransdragningslista, bilaga 5 till hyresavtalet.



Gransdragningslista

Parterna &r 6verens om féljande ansvarsfordelning.

utfor Bekostar | Kommentar/anméarkning
MARK
Utemiljo, mark utanfér tomtgréns
Hanvisningsskyltar till verksamheten HG HG
Utemiljo, mark inom tomtgréns
Barnvagnsplats HV HV
Belysningsstolpar, belysningsmaster,
belysningsanlaggningar hv hv
Blomlador, stationara, exkl. vaxter HV HV
Brevlador HV HV
Cykelstall HV HV
Flaggstéanger, inkl beslag och linor HV HV
Grind- och portmandveranlaggningar HV HV
Grindar HV HV
Idrottsanordningar, mobila HG HG
Idrottsanordningar, stationara HV HV
Konstnarlig utsmyckning. stationar HV HV
Lekanordningar, stationara HV HV
Orienteringstavior och hénvisningsskyltar HV HV
Papperskorgar, stationara HV HV
Skrapgaller HV HV
Skarmtak HV HV
Spaljéer HV HV
Staket, stangsel HV HV
Trafikskyltar, trafikmarkeringar HV HV
Tradgardsmaobler, utemébler, flyttbara HG HG
Tradgardsmaébler, utemébler, stationara HV HV
Véaderskydd HV HV
Fast egendom, mark inom tomtgréns
Bryggor HV HV
Dammar HV HV
Laktare HV HV
BYGGNAD UTVANDIGT
Fasader och tak
Elanslutningar av fasadskyltar HV HG
Fasadbelysning HV HV
Fasadskyltar, hyresgastens HV HG
Fasadskyltar, hyresvardens HV HV
Fasadur HV HV
Solavskarmning utvandigt, lameller HV HV
Solavskarmning utvandigt, markiser, jalusier HV HV
Stegar (fasta) HV HV
Askskyddsanlaggningar HvV HV




utfor Bekostar | Kommentar/anmarkning
BYGGNAD INVANDIGT
Generellt invandigt
Vaggytor inomhus
Ljudabsorbenter HV HV
Paneler HV HV
Projektionsdukar HG HG
Tavelkrokar, tavellister HG HG
Ur, lokala HG HG
Vaggskenor. inkl montageunderlag for VVS HY HY
och el
Golvytor inomhus HG HG
Efter genomforda byggatgarder ska
byggstadning inkl en foérsta behandling av HV HV
golv genomféras.
Golvtrallar HG HG
Textilmattor, heltéckande. tillhérande HY HY
golvkonstruktionen
Textilmattor, 6vriga, l6sa HG HG
Ytskikt, golv. t ex linoleum, plastmatta och HY HY
sportgolv
Rumskompletteringar, allmant
Anslagstavlor HG HG
Belysningsarmatur for skrivtavlor,
MRS HV HG
anslagstavlor, hanvisningsskyltar o dyl
Belysningsarmaturer for allméanbelysning HV HV
Arbetslampor, bordslampor, golvlampor,
Belysningsarmaturer for platsbelysning HG HG sanglampor, armaturer for belysning av inredning t
ex bokhyllebelysning och véxter.
Belysningsarmaturer for platsbelysning.
APPh e - A HV HV
stationdra i kok, hygienrum, tvattrum
Belysningsarmaturer for scener inkl
kraftutrustning for scen HG HG
Blombord. blomlador, blomkrukor, stationéara
. « HG HG
och |6sa exkl vaxter
Brandposter HV HV
Elevskap HG HG
Fasta skap under skrivtavlor HV HG
Féastbeslag for gardin- och draperskenor HG HG
Fonsterbankar HV HV
Garderober, fasta HV HV
Gardiner, draperier HG HG
Handbrandslackare HV HV
Insynsskydd for fonster, stationara, inkl. HG HG
solfilm
Kapphyllor, fasta HV HV
Kapphylior, 16sa HG HG
Kapprumsinredning (férskolemodell) HG HG
Kladkrokar i gemensamma utrymmen,
serviceutrymmen (t.ex. omkladningsrum och HV HV

WOC), fasta
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Utfor Bekostar | Kommentar/anmarkning

Kladkrokar, 6vrigt HG HG
Kladskap personal HG HG
Konvektorskarmar och element- och
termostatskydd, stationara v Hv
Kéracken HV HV
L&s inredning (bord, bladderblocksstall,
bénkar, hurtsar, garderober, kartstall,
monterskap, hyllor, arkivhyllor, hylistall,
nyckelskap fér brukare, HG HG
verktygsskap/verktygstavla for brukarens
verksamhet)
Fordunklings- och morklaggningsgardiner.

. = HG HG
anldggningar och automatik till dessa
Persienner HG HG
Projektionsdukar, stationara HG HG
Projektorer, tv, video etc HG HG
Receptionsdiskar, fasta HG HG
Ridaer, inkl man&veranordningar HG HG
Récken till fonsterdérrar HV HV
Skenor och upphangningslister for
undervisningsmaterial HG HG
Skyltar till utrustning HG HG
Skyltar: hanvisningsskyltar, entré-, hiss-
korridorskyltar, uppgangstablaer, inkl HG HG
skylthallare
Skyltar: rumskyltar for brukarens verksamhet
inkl skylthallare, inkl HG HG

ersonnamnskomponenter
Skyltar: rumskyltar och apparatskyltar fér HY HY
fastighetens drift inkl skylthallare
Spaljéer och skarmar, invéandiga HG HG
Speglar, fast monterade (kapprum, WC) HV HV
Speglar, 16sa HG HG
Stegar, l6sa HG HG
Stegar, stationara invandiga HV HV
Tavlor (kort, magnet) HG HG
Torkmattor, inféllda HV HV
Torkmattor, Gvriga HG HG
Vagnar, boxar etc for varutransport HG HG
Vérdeskap HG HG
Whiteboardtavlor, whiteboardvaggar HG HG
Specifika utrymmen invandigt
Aula/samlingssal
Horselslinga HV HG
Ridaer och filmdukar HV HG
Driftsutrymmen, stadcentraler
Nyckelskap och verktygsskap for
fastighetens drift i i
Stadredskap inklusive redskap fér speciell
: - ; HG HG

utrustning (t.ex. stadmaskiner)
Stadrumsinredning HV HV
Stadskap HV HV
Stadvagnar HG HG
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap HV HV
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utfor

Bekostar

Kommentar/anmarkning

Kék-och-dylikt Storkok, hemkunskapskok, pentryn, matsal, café m.m.
Arbetsbénkar, bardiskar stationéra HV HV
Automater for drycker, mat etc HG HG
Bardiskar (mobila), arbetsbankar och tillbehor
till dessa sasom kantiner. dispensrar,
- X HG HG

montrar, varmehallar, vattenbad. korgvagnar
etc.
Bord, stolar i kok, matsalar etc HG HG
Brickinlamningsbanor HV HV
Brickuplpsamlin_gsvagnar, HG HG
avdukningsstationer
Diskbanksbeslag. underreden och skap HV HV
Draghuvar, imkapor HV HV
Dryckesautomater, dryckeskylar HG HG
Handdukshangare, stationéra HV HV
Hushallspappershallare HV HV
Hyllor, hylistéliningar, stationara HV HV
Koracken HV HV
Mathissar HV HV
Maskiner med fast installation (t.ex.
blandningsmaskiner, ugnar. hetluftsugnar,
kokgrytor, kokskap, kok- och stekautomater, . HV HV
spisar, stekbord, stekskap ink bleck,
stekhéllar etc)
Lyftbord (fasta) HV HV
Lyftbord (flyttbara) HG HG
Lésa maskiner (t.ex. hushallsassistenter,
elvispar, brodrostar, mikrovagsugnar (6sa).
kaffebryggare/maskin, kassaapparater, HG HG
kokplattor (I6sa) skalningsmaskiner
skarmaskiner, vagar, liftar, ismaskinger etc)
Los inredning (t.ex. kaffebryggare,
kassaapparater,
Matavfallskvarnar HV HV
Serverings- och utlamningsdiskar ink jalusier,
luckor och récken Hv HV
Skap, fasta HV HV
Tallriksautomat HV HV
Timer for spis HV HV
Transportvagnar, kantiner HG HG
Vitvaror (kyl- och frysskap/rum,
frysanlaggningar, koksflaktar, varmeplattor

s - ) . HV HV
(stationéra), spisar, diskmaskiner med
tillbehor, mikrovagsugnar (inbyggda) etc)
Varmeskap och vattenbad, stationara HV HV
Vatutrymmen, toaletter och omkladningsrum
Be}drumsskap, handduksskap med integrerad HY HY
tvalautomat
Bastu, aggregat ink reglerutrustning, béankar, HY HY
lavar
Behallare for handdukar och muggar HV HV
Duschdraperier HG HG
Féastbeslag till duschdraperier HV HV
Golvtrallar HG HG
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Utfor Bekostar | Kommentar/anmarkning
Handdukshangare HV HV
Hyllor HG HG
Kladkrokar HV HV
Liggbankar, vilbankar, sittbénkar, fasta HV HV
Papperskorgar for handdukar och muggar HG HG
Sanitetshallare HG HG
Skap, stationara HV HV
Skarmvaggar, fasta HV HV
Skétbord HV HV
Speglar HV HV
Stédhandtag HV HV
Toalettpappershallare HG HG
Torkskap HV HV
gt\a,:ilr?fuetl?trigitselg:r?;gsautomater HG HG
Tvattrannor, tvattstall HV HV
Urinoar HV HV
Tvéttrum
Arbetsbénkar HG HG
Golvtrallar HG HG
Tvattgodsvagnar HG HG
Tvéttr[]askiner_och torktumlare/skap HV HY
hushallsmaskiner och typ wascator)
Specialsalar (slojd, kemi, fysik, biologi, hild)
Dragskap HV HG
Gasolskap HV HG
Kemikalieskap/giftskap HV HG
Keramikugn HV HG Inklusive flaktkapa
(I;/;Ielniil:mer sasom t.ex. svarvar, bandsagar och HV HG
N&d- och 6gonduschar HV HG
Punktutsug HY HG hﬂgbila punktutsug hanteras som I6s utrustning av
Spansuganlaggningar HV HG
aS;rSciunwt;c;]rsgrjur;ltggsskenor vagg/tak med HV HG
Séakerhetsbrytare, timers till maskiner HV HG T.ex. till bandsag, pelarborr m.m.
UV-ljus HG HG
Vérmesk?p, vérmeugnar, termostatskap i HG HG
laboratoriera och dylikt
Skyddsrum
Skyltar till skyddsrum HV HV
Utrustning tillhorig skyddsrummet HV HV
VA-VVS OCH PROCESSMEDIESYSTEM
Vatten och avlopp
Avskiljare for bensin, fett, sand HV HV
Distansskyltar HV HV
Dragskap inkl labtrattar och armaturer HV HG
Dricksfontaner HV HV
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Utfor Bekostar | Kommentar/anmarkning
Hégtrycksanlaggning. ej stationar HG HG
Spolslangar HV HV
Vattenreningsanlaggningar i badanlaggningar HV HV
Vérme, kyla, ventilation och processmediesystem
D e amsooni ™[y [
Branslebehallare. tankar HV HV
Centralkyla for verksamhet HV HV
Elvarmeanlaggningar HV HV
Flaktar, ej stationara HG HG
g:rasséar;j)r;])iirgater och gasbehallare. ej central HG HG
Gasolanlaggningar HG HG
Gasvarnare HG HG
%}ilse:jlrilrtzzgehandhngsanlaggmngar. central HV HY
Luftrenare. ej stationéra HG HG
Sprutboxar HG HG
Stoftavskiljare HV HV
Tryckluftsanlaggningar, central férsérjning HG HG
Tryckluftskompressorer, lokala HG HG
Utsug vid utrustning HV HV Kanaldragning HV
ELINSTALLATIONER
Elinstallation i inredning HG HG
Eluttag for bilvarmare HV HV
Eluttag for laddning av elbil HV HV
Eluttag 6vrigt HV HV
Kanalisation for samtliga elanlaggningar HV HV
LARM OCH SAKERHET
T e e s w |
Brandlarmanlaggningar HV HV
Brandfiltar HG HG
Dé_‘?rrkomrollanlgggnin_g for automatisk HY HY
stangning av dérrar vid brand
Ellasanlaggningar HV HV
Handbrandslackare HV HV
Inbrottslarmanlaggningar HV HV
Invandigt lassystem HV HG
Kamera, CCTV anlaggning HG HG
Kallelsesignalanlaggningar, boenden HG HG
Nédsignalanlaggningar i RWC, frysrum etc HV HV
Nédutgangsskyltar, nédbelysning HV HV
Passerkontrollanlaggningar i skalskyddet HV HV
Sprinkleranlaggning HV HV
Utrymningsplaner HV HV
Okade sakerhetskrav utover lagkrav (BBR)
som verksamheten kraver t ex extralas, HY HG

forstarkt skalskydd och

inbrottslarm/passerkontroll
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utfor Bekostar | Kommentar/anmarkning
Overfalls- och braklarm HV HV
Kameradvervakning. CCTV anlaggning HG HG
TELE, RADIO/TV, DATA
AV-utrustning HG HG
Centralanlaggningar fér radio och TV HV HG
Forstarkningsnat mobil telefoni HG HG
Hisstelefonanlaggningar HV HV
Hogtalaranlaggningar. stationara HG HG
Horselslinganlaggningar, lésa HG HG
Hérselslingor. stationara (exkl. 16s utrustning) HG HG
Kanalisation HV HV
Kommunikationsanldggningar, inkl antenner HG HG
Flerfunktionsnét, data/bredband HV HG
Flerfunktionsnét,, korskopplingsskap HV HV
Mar_léverbord. -Pulpeter. -paneler for HY ny
fastighetens skotsel och drift
Manév_erbord.»-pulpeter, -paneler f_(jr HG HG
utrustning utgérande del av inredning
Natverk, tradlés data inkl. accesspunkter HG HG
Porttelefonanlaggningar HV HV
Radiomaster HG HG
Radiomottagare HG HG
Rastsignalanlaggning. utrustning HV HG
Switchar, servrar och annan aktiv utrusning HG HG
Tidgivningsanlaggningar. central HV HV
Upptaget-véanta- signalanlaggningar HG HG
SARSKILDA BYGGNADER
Avfuktningsteknik HV HV
Glas/plexi pa sarg och skyddsnat runt sarg HV HV
Gummimattor, runt ispist HG HG
Inredning i sekretariat HG HG
Ismaskin HG HG
Kantfras HG HG
Kylanlaggning fér istillverkning HV HV
Ljudanlaggning (inkl. skap) HG HG
Laktare HV HV
Matchklocka/resultattavia HG HG
Mal och nat HG HG
Omkladningsskap HG HG
Sarg HV HV
Sliprum inredning inkl sliputrustning HG HG
Spelarbankar i bas HG HG
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Utfor Bekostar | Kommentar/anmarkning
Idrottshall/gymnastiksal
Akustikskivor HV HV
Bomsystem och bommar HV HG
Digitala ino-skarmar HG HG
Fasta basketkorgar, malburar HV HV
Fasta bankar HV HV
Golv och linjer HV HV
Infastning/beslag for redskap HV HV
Ljudanlaggning inkl skap HG HG
Laktare, inkl hoppféllbara laktare HV HV
L&s inredning (gymnastikredskap som HG HG
bockar. madrasser. mobila sarger etc)
Losa bankar HG HG
Matthissar (motordrivna, inkl. brytare) HV HG
Redskapsforrad HV HV
Resultattavlor. tidtagning HV HG
Ribbstolar HV HG
Romerska ringar och lodlinor HG HG
Skjutvaggar, vikvaggar sam ridavéaggar HV HV
Skyddsnat HG HG
Simhall
Simbasséang HV HV
Processvattensystem HV HV
Duschbas HV HV
Ljudanlaggning, inkl skap HG HG
Lés inredning (badleksaker, linor etc) HG HG
Resultattavlor, tidtagning HV HG
Rutschkanor HV HV
Spabassang HV HV
Startpallar, trampoliner, hoppavsatser HV HV
Omkladningsskap HG HG
Ridanldggning
Ridhus
Bevattningssystem HV HV
Fast utrustning, t.ex. sarg HV HV
e v | no
?arﬁgrrl:rr;)g ?ec:ri:tarlustnmg i domarrum, HG HG
Ljudanlaggning, klocka, resultattavia HG HG
Laktare (uppford av HG) HG HG
Laktare (uppford av HV) HV HV
dR:g::Sre;gotten, grusbadd och underliggande HY HY
Ridbanebotten, topping HG HG
Speglar HG HG
Tillganglighetsutrustning for ridning HG HG
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Utfor Bekostar [ Kommentar/anméarkning
Stall
Automatisk godselmaskin HV HV
Boxar HV HV
Fodersilo HG HG
Galler for fonster box HV HV
L&s inredning HG HG
ROr nedstick till vattenkoppar/slang HV HV
Vattenkoppar HV HV
Ovrigt ridanlaggning
Belysning utemiljo inkl. ridbana HV HV
Foderbyggnad HV HV
Godselplats HV HV
Inr:rﬁgnmg kontorsutrymme, samlingslokal HG HG
Staket/stangsel ridbana, beteshagar HV HV
Stamskydd trad, hagar HG HG
Vardlokal
Bubbelbadkar HV HG
Kylskap/pentry i boenderum HV HV
Medicinkylskap och medicinskap HG HG
Patientlarm HG HG
Spolos/autoklaver HG HG
?grrr?;lrsé:;\grmngsluftanlaggnlngar ink HY HV
Takliftar ink skenor HV HG
Tvattmaskin/torktumlare i boenderum HV HV
BYGGDRIFTRELATERADE FRAGESTALLNINGAR
::algs/:itgiveltr;\r/]entaner till container inom HG HG
Flytt av i.r]ventarier till evakueringslokaler (om HG HG
extern hjélp erfordras)
F(i:)c/)rri;\rl]::)rymmen for férvaring av inredning HG HG
Moblering av lokaler HG HG
Omflyttning av inredning HG HG
Reparation av fasta gymnastikredskap (t ex
bom, ringar) eller I6sa gymnastikredskap (t HG HG
ex plintar, mattor)
5152:{:22? av mobler och évriga l6sa HG HG
ng;zjz;r;:?;och malning av skolbankar, HG HG
I;ﬁzm?r?gav kvarvarande material och HG HG
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Avser

Hyresvadrd

Hyresgdst

Information om
behandling av
personuppgifter

Ovrigt

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL T
FOR LOKAL Bilaganr 6

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

[ange] [ange]

Namn Personnr/orgnr
Huddinge Samhadllsfastigheter AB 556536-9666
Namn Personnr/orgnr
Huddinge kommun 212000-0068

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sitt och i enlighet med géllande lag. | det hdr dokumentet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgésten och dennes kontaktperson att lésa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar for att se till att denna information Idmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi &r personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér var rékning. Det innebér att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ér du vélkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen f&r ett hyresférhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgdster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi &ven en kreditupplysning for att sakerstélla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra fér lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

* Fullgdra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

¢ Utféra I6pande férvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

¢ Faststdlla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att
lokalen anvénds i enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjénster som hyresgdsten kan ha nytta avi
samband med hyresférhallandet t.ex. férsékringsbolag.

* Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Né&r raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sa ldnge denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

Fér det fall vi erhéller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma géller uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller éverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande ar) dé detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

N&r hyresférhallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns ndgra kvarstaende réttsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs for att kunna driva anspréket. Sadana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskdtsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresforhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
Fér det fall hyresgdsten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgorande av avtal
medan behandlingen sker med stéd av ett berattigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett berdttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. fér att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring
samt tillhandahalla tjGnster som @r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér hyresférhéllandet, kan vi komma att Idmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahéller tjénster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller forvaltningstjdnster) eller bolag som tillhandahdller varor/tjénster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresférhéllandet (t.ex. forsdkringsbolag). Om uppgifterna dverférs till ett land utanfér EU/EES, sakerstéller vi att sédan éverféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pd EU-kommissionens webbplats.

Om det fdrekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra évertradelser av hyresavtalet eller tillimpliga bestammelser kan vi
komma att lédmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lémnar @ven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgdng (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekraftelse pd och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Rdatt till radering, d.v.s. en ratt att f& uppgifter borttagna.

* Rdatt till begrdnsad behandling, d.v.s. en ratt att krédva att var behandling begrénsas.

¢ Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ritt att begdra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Rdatt att invénda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomadl till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rdttigheterna gdller enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utdva nagon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Fastighetsdgarna Sveriges formuléar nr 90 uppréattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.
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