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BAKGRUND

Huddinge Samhallsfastigheter AB har inlett en férsaljningsprocess i syfte att avyttra
fastigheten Huddinge Bildhuggaren 1 (”Fastigheten”) till en extern kopare ("Koparen”).
Med hansyn till for bada parter fordelaktiga skattekonsekvenser har Huddinge
Samhallsfastigheter AB och Kdparen valt att genomfdra férsaljningen av Fastigheten
genom en s.k. paketering innebarande att Huddinge Samhallsfastigheter AB:s
dotterbolag, EGUH Fastigheter Holdingbolag AB, org.nr 559116-2408, bildar ett nytt
dotterbolag ("Bolaget”) till vilket Fastigheten Overlats. Aktierna i Bolaget, och darmed
indirekt Fastigheten, avyttras darefter till Képaren. Aktiedverlatelseavtalet, villkorat av
bl.a. Kommunfullmaktige i Huddinges godkannande av foérsaljningen, har undertecknats
den 11 juni 2021 och Kdparen planerar att tilltrdda aktierna i Bolaget, och indirekt
Fastigheten under forsta kvartalet 2022.

Huddinge Samhallsfastigheter AB har bett oss yttra oss 6ver férekomsten av s.k.
"paketering" av fastigheter i kommersiella sammanhang, dvs. att anvdnda nybildade
bolag for forsaljning av fastigheter. | det foljande avser vi generellt beskriva processen
och syftet med paketering samt darefter beskriva den specifika paketeringen av
Fastigheten. Detta yttrande lamnas uteslutande utifran ett kommunal- och
bolagsrattsligt perspektiv och innefattar saledes inte nagon skatteradgivning som istallet
revisionsbyran KPMG:s skattespecialister statt for.

GENERELLT OM PAKETERING

Paketering av en fastighet infor forsaljning sker i tre steg. | steg ett etableras ett
dotterbolag, eller som i vart fall, ett dotterdotterbolag. | steg tva gors en koncernintern
overlatelse av fastigheten till det nybildade bolaget som bildats endast i syfte att dga
fastigheten. Fastigheten 6verlats, samma dag som kdparen ska tilltrdda aktierna, till det
nybildade bolaget genom en underprisoverlatelse (ofta motsvarande det skattemassiga
restvardet for fastigheten, alternativt — som i detta fall — séljs fastigheten in till bolaget
till en kdpeskilling motsvarande uppskattat taxeringsvarde for fastigheten).
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| steg tre Gverlats aktierna i det nybildade bolaget (till vilket fastigheten har overlatits
samma dag) till ett varde som motsvarar det mellan séljaren och kdparen éverenskomna
fastighetsvardet.

Generellt medfor en paketering pa detta satt att saljarens avyttring till det nybildade
bolaget blir skattefri och dven vinsten vid avyttringen av aktierna i det nybildade bolaget
blir skattefri. Stampelskatt utgar dock pa fastighetsoverlatelsen (4,25 %). For kparen
uppstar en s.k. latent skatt som képaren far hantera och som varderats i transaktionen.
Inkomstskatten kan sagas bli uppskjuten eller latent men den elimineras inte vid
overlatelsen till koparen.

Genom paketering pa detta satt uppnas alltsa skattefordelar och processen ar
standardmaéssig vid kommersiella fastighetsoverlatelser i Sverige och tillaten enligt
gallande lagstiftning. Den stampelskatt som inbesparas och den inkomstskatt som skjuts
upp ar bada statliga skatter. Enligt var erfarenhet forekommer paketeringar i saval
privat- som kommunaldgda bolag.

Under 2017 6verlamnades den s.k. ”"Paketeringsutredningen” (SOU 2017:27,
”Betankande av Utredningen om vissa fragor inom fastighets- och
stampelskatteomradet") till regeringen. Utredningen foreslog att en metod att beskatta
paketerade fastigheter skulle inféras. Utredningen ronte stor uppmarksamhet nar den
kom for drygt fyra ar sedan men savitt vi kdnner till saknas idag helt planer pa att
genomfora betankandes forslag i nu aktuella delar. Paketering enligt den process som
beskrivs i detta yttrande ar alltjamt ett frekvent forfarandet vid kommersiella
fastighetsoverlatelser i Sverige.

Det kan noteras att det finns begrdnsningar i hur manga férsaljningar av dotterbolag ett
aktiebolag kan gora utan att riskera att avyttringarna ses som avyttringar av
lagertillgangar, vilket kan fa negativa skattekonsekvenser. For mer information avseende
detta hanvisas till skatteradgivare. Det kan noteras att Huddinge Samhallsfastigheter AB
i anledning av detta utreder om ett nytt holdingbolag dven ska férvarvas och — mellan
undertecknandet av aktiedverlatelseavtalet och Képarens tilltrade — ersdtta EGUH
Fastigheter Holdingbolag AB, som séljare enligt aktiedverlatelseavtalet. Ett sddant nytt
holdingbolag skulle i sa fall forvarvas av Huddinge Samhallsfastigheter AB efter att
kommunfullmaktige i Huddinge kommun fatt tillfalle att ta stallning till forvarvet i
enlighet med vad som framgar av Huddinge Samhéllsfastigheter AB:s bolagsordning.

KOMMUNALRATTSLIGA ASPEKTER AVSEENDE PAKETERING

Som regel innehaller bolagsordningar for kommunala bolag en bestammelse att
bildande av bolag utgor ett sadant beslut av principiell beskaffenhet eller annars av
storre vikt som kraver att kommunfullmaktige ska beredas majlighet att ta stallning
innan ett sddant beslut fattas. Bolagsordningen for EGUH Fastigheter Holdingbolag AB
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undantar emellertid bolagsbildning innefattande paketering av fastigheter innebarande
att EGUH Fastigheter Holdingbolag AB, utan att kommunfullmaktige i Huddinge tagit
stallning, har kunnat képa in ett bolag att nyttja vid paketering av Fastigheten.

SAMMANFATTNING

Sammanfattningsvis ser vi inga hinder mot Huddinge Samhallsfastigheter AB:s planerade
forsaljningsprocess utifran ett kommunal- eller bolagsrattsligt perspektiv forutsatt att
nodvandiga godkdnnanden fran kommunfullmaktige i Huddinge kommun samt att

aktiebolagslagens regler kring vardedverforingar beaktas.

3(3)



