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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Green S Orren 2 AB
och Green S Bygg AB avseende fastigheten Orren 2 i
kommundelen Stuvsta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Green S Orren 2 AB och Green S
Bygg AB avseende projektet Orren 2 1 kommundelen Stuvsta godkénns 1 enlighet
med bilagan till kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutldtande, daterat den 13
september 2023.

Sammanfattning
Det tilltdnkta projektet innefattar den privatdgda fastigheten Orren 2, vilken dr
beldgen utmed Djupdsvédgen i kommundelen Stuvsta.

Green S Bygg AB, nedan kallad exploatdren, har ansdkt om planbesked och
kommunstyrelsen 1&dmnade ett positivt planbesked i september 2021. Planbeskedet
avsag bade fastigheten Orren 2 och fastigheten Orren 5 men fastighetségaren till
Orren 5 har valt att inte g& vidare med planarbetet.

Planarbetet foreslas prova verksamhet for lagerhotell/forrddsverksamhet med ett
hogre exploateringstal 4n nuvarande detaljplan tilldter. Byggnaden avses bli tre
vaningar samt en ytterligare indragen véning. Byggnadsarean planeras till

ca 1250 kvm och total bruttoarea (BTA) till ca 4500 kvm.

Detaljplanen bedoms antas under kvartal 4 2024.

Ett forslag till intentionsavtal har tagits fram mellan kommunen, exploatéren och
Green S Orren 2 AB (fastighetsdgare till Orren 2). Nigra allménna anlaggningar
planeras inte inom projektet, men om det blir aktuellt ska exploatdren sta for de
faktiska kostnaderna for en sddan utbyggnad.

Arendet om planuppdrag for detaljplanen redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Exploatoren, Green S Bygg AB, har den 14 december 2020 ldmnat in
planbeskedsansdkan avseende fastigheten Orren 5. Arendet kompletterades den 5
mars 2021 med ansdkan dven for fastigheten Orren 2. Ansdkan avser édndring av
gillande detaljplan for att medge lagerhotell/forrddsverksamhet samt 6kad
byggritt.

Efter att positivt planbesked beslutats av kommunstyrelsen i september 2021 har
Green S Bygg AB meddelat att de inte avser utnyttja planbeskedet for Orren 5 da
man inte kommit éverens med fastighetsdgaren om forvérv av fastigheten.
Projektet avser dérfor bara fastigheten Orren 2. Fastighetsdgaren for Orren 5 har
accepterat detta.
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Figur 1. Lége for fastigheten Orren 2, rod markering.

Projektet ingér i Plan for samhéllsbyggnad 2022 ddr den har start for framtagande
av detaljplan under 2022, men projektstart har forskjutits till 2023. Arendet om
planuppdrag redovisas 1 ett separat drende till kommunstyrelsen (KS-2023/1639).

Befintliga forhallanden
Fastigheten Orren 2 dgs av Green S Orren 2 AB. Sammanlagt omfattar
planomrédet ca 2 900 m? och befintlig exploateringsgrad 4r ca 1 450 BTA.

For planomrédet géller detaljplan for Segersminne 1:30 m.fl. (0126K-14575)
vilken medger markanvindning handel (ej livsmedel), kontor och icke-stérande
smaindustri.

Inriktning for ny detaljplan
I det kommande detaljplanearbetet kommer det att provas om fastighetens
byggritt kan utokas.

Byggnaden avses bli tre vaningar samt en dversta indragen véning. Byggnads-
arean planeras till ca 1 250 kvm och total bruttoarea till ca 4 500 kvm.
Eftersom den 6nskade planéndringen 4r av mindre omfattning anser kommunen
att det lampligen bor krdvas en dndring av detaljplan och inte en ny detaljplan.
Beslut om det ska ske en dndring av en detaljplan eller ny detaljplan fattas av
kommunen under planprocessens gang.
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Den 6kade byggnadsvolymens gestaltning ska sirskilt beaktas inom detaljplane-
arbetet sett till det strategiska laget vid vag 226, nira Huddinges kommungréns.
Aven den nya byggnadens paverkan pa bullersituationen fran vig 226 for boende
och verksamhetsutdvare i ndrheten kommer att undersokas.

Trafiksituationen till och fran fastigheten Orren 2 pa Djupasvigen kommer ocksa
att utredas inom ramen for detaljplanen, men generellt genererar
lagerhotell/forradslager mindre trafikrorelser &n manga andra verksamheter och
kontorslokaler.

Figur 2. Referensbild for tilltinkt byggnad

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprattat forslag till intentionsavtal mellan kommunen, fastighetsédgaren och
exploatdren som berdrs av planuppdraget. Avtalen reglerar bland annat att:

e Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark.

e [ det fall det blir aktuellt med om- eller utbyggnad av allmén plats ska
exploatoren sta for den faktiska kostnaden av en sadan om- eller
utbyggnad. Projektet planeras i nuldget inte omfatta allménna
anldggningar men det dr en fraga som behover utredas vidare inom
detaljplanearbetet.

e Exploatoren ska inte erldgga ndgon planavgift enligt kommunens plan-
och bygglovstaxa i samband med bygglovsprovning eftersom
detaljplanearbetet bekostas av exploatdren genom ett sérskilt
plankostnadsavtal.

Avtalsforslaget bildggs, se bilaga.
I samband med att ny detaljplan/édndring av detaljplan antas ska ett

exploateringsavtal uppréttas mellan kommunen och exploatoren for att ndrmare
reglera kostnaderna for eventuella allmidnna anldggningar och dvriga fragor for
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genomforandet av detaljplanen. Ett antagande av kommande detaljplan berdknas
kunna foreligga under kvartal 4 2024.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet
intentionsavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet bedoms inte medfora ndgon markforsiljning av kommunal mark eller
utokning av allmén platsmark.

Kommunen forvintas gora ett ekonomiskt nollresultat pa projektet.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal ger goda forutsittningar for att paborja arbetet med detaljplanen
och foreslar att intentionsavtalet godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De juridiska konsekvenserna av intentionsavtalet dr att det reglerar
forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan/dandring av detaljplan samt
kostnader for genomforandet.

Om det uppkommer kostnader for utbyggnad av allmén plats ska exploatoren std
for de faktiska utbyggnadskostnaderna. I dvrigt innebér intentionsavtalet inga
ekonomiska dtaganden eller konsekvenser for kommunen.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Green S Orren 2 AB och
Green S Bygg AB

Beslutet ska skickas till
Green S Bygg AB
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