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Soderenergis utkop av tagterminal i Nykvarn

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

Soéderenergi AB:s utkdp av Nykvarns tagterminal av leasegivaren Catena AB
(fore detta Brinova) godkinns i enlighet med beslutsunderlag som framgar av
bilaga 1-4 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 28 mars
2019.

Sammanfattning

Jarnvigsterminalen i Nykvarn dr strategiskt viktig for Soderenergis
bransleforsorjning. Soderenergi hyr idag terminalen Catena AB (tidigare
Brinova). Soderenergi onskar av ekonomiska skil kopa fastigheten under 2019.

Enligt uppgift fran bolaget foreligger inga projektrisker (tid, kvalitet eller
ekonomi) eller verksamhetsrisker. Sker inte forvéarv under 2019 &r nédsta mojlighet
2024 men da till marknadsvérde. Priset vid forvarv under 2019 uppgér till ca 85
mnkr. De nedlagda kostnaderna pa anldggningen idag 6verskrider drygt 200 mnkr
och utgdr darmed enligt bolaget en indikation pd marknadsviardet pa fastigheten.
Eftersom det ror sig om ett beslut av storre vikt behdver drendet tillstyrkas av
Sodertérns Energis dgarkommuner samt Soderenergis andra dgare Telge AB.

Styrelsen 1 Sodertdrns Energi tillstyrkte den 19 februari 2019 S6derenergis utkop
av tagterminalen och gav i uppdrag at VD att inhdmta erforderligt godkdnnande
fran Botkyrka och Huddinge kommuner efter att affdren godkénts av Telge AB.
Telge AB fattade 4 mars 2019 beslut om att godkdnna utkép av Nykvarns
tagterminal. Kommunfullméaktige foreslés godkdnna utkdp av Nykvarns
tdgterminal.

Beskrivning av drendet

Huddinge, Botkyrka och Sodertilje kommuner dger Soderenergi AB, dér
Huddinge och Botkyrka dger 58% av bolaget genom sitt gemensamma dgarbolag
Sodertorns Energi AB. Sodertélje dger resterande genom sitt dgarbolag Telge AB.

Soderenergi har pakallat dgarbolagen att man av ekonomiska skél onskar kopa
tdgterminalen i Nykvarn under 2019. I enlighet med bolagsordningen ska
dgarkommunerna ges tillfélle att fi ta stillning innan saddana beslut i
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verksamheten fattas som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.
Ett beslut om forvérv av fastighet for bolagets verksamhet av denna omfattning
anses vara av principiell beskaffenhet och ska darfor understéllas
kommunfullmaiktige.

Bakgrund

Jarnvagsterminalen i Nykvarn uppfordes i samband med att Kraftvirmeverket
byggdes pa Igelstaverket och dr en mycket viktig strategisk och central del 1
Soéderenergis briansleforsorjning. Bolaget dger inte terminalen utan hyr den via
avtal av foretaget Catena AB (tidigare Brinova) som lét bygga terminalen 2009.
Avtalet innehéller en option till rdtten att forvirva Fastigheten vart femte ar (2014,
2019, 2024). Soderenergi onskar av ekonomiska skél utlosa optionen och férvérva
fastigheten under 2019.

Arendet

Soderenergi dr i fortsatt behov av fastigheten i Nykvarn dé det under dverskadlig
tid dr en mycket central och strategisk del i1 brénslelogistiken. Vid forvérv blir
Soderenergi dgare och har egen radighet Gver anldggningen.

Nuvarande avtal for tagterminalen stracker sig 6ver 20 ar (2009-2029). Till detta
finns ett optionsavtal som reglerar rétten att forvarva fastigheten. Enligt
optionsavtalet finns mojlighet till utkop vart femte ar (2014, 2019, 2024). De tva
forsta tillfdllena sker till bokfort viarde plus 5 mnkr (tillkommer gor dven
myndighetsavgifter). Det sista tillféllet &r priset bestdmt till det hogsta av bokfort
vérdet plus 5 mnkr eller fastighetens marknadsvirde. Om parterna dé inte enas om
marknadsvardet inom 20 dagar ska fragan hanskjutas till tre auktoriserade
virderingsmin for slutligt avgdrande.

Priset vid forvarv under 2019 uppgar till ca 85 mnkr. Enligt uppgift fran bolaget
foreligger inga projektrisker (tid, kvalitet eller ekonomi) eller verksamhetsrisker.
Sker inte forvarv under 2019 ar nésta mojlighet 2024 men da till marknadsvéarde.

Den totala investeringen i anldggningen var ca 127 mnkr. Projektet finansierades,
utover Catena AB:s del, dven externt via EU, Banverket och Nykvarns kommun.
Dessutom har Soderenergi investerat ca 25 mnkr i anldggningen. De nedlagda
kostnaderna pé anldggningen idag 6verskrider ddrmed drygt 200 mnkr och utgor
dérmed enligt bolaget en indikation pad marknadsvirdet pa fastigheten. Risken
anses darfor uppenbar att marknadsvirdet dr avsevart hogre an bokfort vérde.

Resultatméssigt innebér forvirvet att en arlig hyra om ca 10 mnkr byts till en arlig
avskrivning om 3—5 mnkr samt ett marginellt fordndrat finansiellt netto eftersom
kopet enligt plan finansieras med egna medel. Dessutom tillkommer érlig
fastighetsskatt. Drift och underhall av anldggningen star Soderenergi for redan
idag.

Forvérv av fastigheten ska pékallas senast den 31 oktober 2019 och kommer att
ske 1 god tid enligt dverenskomna principer med motparten.

Styrelsen 1 Sodertérns Energi tillstyrkte den 19 februari 2019 Séderenergis utkdp
av tagterminalen och gav i uppdrag at VD att inhédmta erforderligt godkédnnande
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fran Botkyrka och Huddinge kommuner efter att affiren godkants av Telge AB.
Telge AB fattade 4 mars 2019 beslut om att godkénna kdp av Nykvarns
tdgterminal.

Forvaltningens synpunkter
Kommunfullméaktige foreslés godkidnna utkdp av Nykvarns tagterminal av
leasegivaren Catena AB (fore detta Brinova) 1 enlighet med beslutsunderlag som

framgar av bilaga 14 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat
den 28 mars 2019.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for Huddinge kommun &r begridnsade. Av totala
kopeskillingen pa ca 85 mnkr avser endast 29% Huddinge kommuns andel.
Eftersom kopet enligt plan finansieras med egna medel medfor det ingen 6kad
laneskuld men ett marginellt forandrat finansiellt netto for bolaget samt kostnader
for fastighetsskatt. Detta kompenseras dock av att hyran pa ca 10 mnkr byts mot
avskrivning pa 3-5 mnkr, en positiv forandring pa 5-7 mnkr for bolaget. Drift och
underhall ansvarar Soderenergi for redan idag.
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