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Detaljplan for kvarteret Tingshuset pa fastigheterna Tingshuset
1 & 2 med flera inom kommundelen Fullersta — beslut om
antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

Detaljplan for Tingshuset 1 & 2 med flera antas enligt forvaltningens
tjénsteutlatande daterad den 24 augusti 2022 med tillhdrande handlingar, bilagor
1,2,3 och4.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av ett nytt kvarter med
lagenheter och service 1 anslutning till det befintliga Tingshuset ndra Huddinge
centrum och station. Detaljplanen syftar dven till att 4ndra detaljplanen for det
befintliga Tingshuset for att stimma overens med den nuvarande anvandningen.
Vidare syftar detaljplanen till att sdkerstdlla att den tillkommande bebyggelsen
gestaltas med hinsyn till det entrémotiv planomradet utgor for centrala Huddinge.

Framtagandet av detaljplanen mdjliggor uppforandet av cirka 450 bostdder samt
att nuvarande kontorsanvéandning 1 befintliga Tingshuset bekréftas. I
planuppdraget ingick att utreda behov av ny forskola. Efter samradet har forskolan
tagits bort, da behovet av en forskola inte ldngre finns.

Planomrédet ligger i kollektivtrafikzon A, cirka 300 meter norr om Huddinge
station. Vidare dr planomradet beldget inom influensomradet for Sparvig syd dér
18 500 bostidder ska planeras innan 2030. Planomrédet bestér idag av det
befintliga Tingshuset, markparkering och en del naturmark.

Forvaltningens overvagande och forslag
Planforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen.

Betydande miljopdverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 1
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedoms inte bli
foljden av planens genomforande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
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gora en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken. Lansstyrelsen
har svarat att de delar kommunens bedémning.

Detaljplanen foreslés att antas av kommunfullméktige.
Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Projektet Tingshuset finns med i1 ”Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i
Huddinge 2018-2020 med utblick till 2031”. Projektet dverenstimmer med
kommunens oversiktsplan (2030) som tydligt bendmner att omradet runt
Kyrkdammen foreslas fa en hog exploatering men att befintliga Tingshuset ska
bevaras. Utvecklingsplanen for Centrala Huddinge pekar ocksé ut en hog
exploatering pa platsen.

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) ar platsen utpekad som ett
“strategiskt stadsutvecklingsldge” som kidnnetecknas av en hog regional
tillgénglighet och med potential att utveckla tita och ssmmanhédngande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det d&ven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social héllbarhet”.

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av ett nytt kvarter med
lagenheter och service i1 anslutning till det befintliga Tingshuset néra till Huddinge
centrum och station. Detaljplanen syftar dven till att &ndra planen for det
befintliga Tingshuset for att stimma ¢verens med den nuvarande
kontorsanvindningen. Vidare syftar detaljplanen till att sékerstélla att den
tillkommande bebyggelsen gestaltas med stor hdnsyn till det entrémotiv
planomradet utgdr for centrala Huddinge.

Framtagandet av detaljplanen mojliggor uppforandet av cirka 450 bostidder samt
att nuvarande kontorsanvédndning i befintliga Tingshuset bekréftas. Dessutom
mojliggor planen fler bilparkeringsplatser for infartsparkering. I planuppdraget
ingick att utreda behov av ny forskola. Under planprocessen har forskolan utgatt
déa behovet av en forskola inte bedomdes foreligga.

Detaljplanen mojliggor fler bostdder inom influensomradet for Sparvig syd och
bidrar till kommunens mél om fler bostider, storre blandning av bebyggelsetyper
samt mer underlag for kollektivtrafik.

Planprocessen
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utokat forfarande.

Samrdd

Samrad har skett under tiden den 4 februari — 5 mars 2021. Information om
planforslaget har skickats till berérda sakdgare, myndigheter, namnder med flera.
Under samréddstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga i kommunhusets
reception och p4 kommunens hemsida.
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Tva yttranden fran sakdgare samt 5 yttranden fran néarboende inkom under
samradet. Majoriteten motsatte sig planforslaget och hade synpunkter om bland
annat att detaljplanen borde tas fram med ett utokat planforfarande, att
bebyggelsen ér for storskalig, buller som studsar fran fasaderna, att omréadet &r
fardigbyggt samt att omradet 6versvammas.

Bland remissinstanserna hade Lansstyrelsen synpunkter pa att planforslaget
behdvde bearbetas ytterligare gillande vatten, markfororeningar och
oversvamning. De hade vidare invindningar mot planforslaget med hénsyn till
planens forenlighet med riksintresse for kommunikationer samt
bullerférordningen.

Samtliga yttranden har bemotts i en separat samradsredogdrelse, se bilaga 4.

Granskning

Granskning genomf6rdes under tiden den 25 februari - 25 mars 2022 genom att
information om planforslaget siandes till berdrda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgéngliga pa Servicecenter, kommunens hemsida samt
huvudbibliotek.

Ett yttrande fran sakégare och fem yttranden fran nirboende inkom under
granskningen. Sakédgaren motsétter sig planforslaget med hénsyn till bland annat
att omradet ar fardigbyggt, den foreslagna detaljplanen medger for hog
bebyggelse och att storningar for befintliga bostdder kommer att uppsta. De
ndrboende &r positiva till planforslaget men vill att spillvattensituationen utreds
ytterligare innan detaljplanen antas.

Bland remissinstanserna har lansstyrelsen haft synpunkter och menar att
kommunen inte visat att planforslaget uppfyller krav som ror hilsa och sidkerhet
avseende buller, fororeningar, 6versvidmning och geoteknik. Trafikverket vill
bland annat att kommunen tydliggdr bullerpaverkan samt tydligare redovisar hur
planomrédet forhéller sig till eventuell utdkad sparutbredning.

Bygglov- och tillsynsndmnden har haft synpunkter rérande korrekt namngivning,
utformning av ett antal egenskapsbestammelser, ljusforhallandena i detaljplanen,
luftféroreningar och vibrationer. Nimnden menar vidare att det dr olampligt att
placera bostidder pa platsen utifran ett bullerperspektiv, trots att alla bostdder
klarar gillande riktvéirden.

I 6vrigt har det inkommit synpunkter av mer redaktionell karaktar.
Samtliga yttranden beméts 1 granskningsutldtande, se bilaga 3.
Forandringar av planforslaget efter granskningen

Férandringar i plankartan

o Egenskapsgrianserna som reglerar bebyggelsens fotavtryck har utvidgats
nagot dir loftgangar foreslas mot innergérden. Tidigare tilldts loftgdngarna
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kraga ut over garden, men nu regleras de inom egenskapsytan i stéllet.
Négon storre byggritt ges inte utan det blir bara en tydligare reglering.
E-talet har hojts fran 27 800 till 28 000 m? samtidigt har

meningen “Entrébalkong, utanpaliggande trapphus och utrymningstrappa
ska inte rdknas med inom total bruttoarea” tagits bort. I praktiken medges
ingen ytterligare exploatering utan det &r bara ett sitt att tydliggora
bestimmelsen och se till att all byggritt fangas in.

Fran bestimmelsen ”Marken far inte forses med byggnad” har

texten “Terrasser, murar, trappor och anldggningar for dagvatten far
uppforas till en hojd pa 1,5 meter” tagits bort. I stéllet har en separat
utformningsbestammelse (f7) lagts till pd en del av marken som inte fér
bebyggas som lyder "Uteplats sammanbyggd med byggnad fdr anordnas
pd mark som inte far forses med byggnad”.

Bestdmmelsen om totalh6jd dver garden har uppdaterats genom att
entrébalkong, trapphus och utrymningstrappa samt regleringen om
komplementbyggnad har tagits bort.

Utformningsbestdmmelsen f; har uppdaterats genom att ordet jdrnvigen
har bytts ut mot GATA.

Bestammelsen om utkragande byggnadsdelar 6ver allmén plats har tagits
bort.

Bestimmelserna om entrébalkong, trapphus och utrymningstrappa har
fortydligats och lyder nu bara "Loftgang, trapphus och utrymningstrappa
far bara uppforas i enlighet med illustration 3.

En bullerbestimmelse som reglerar foreslagna tekniska 16sningar for ett
mindre antal ldgenheter har lagts till som lyder "Balkonger ska forses med
tdta réicken och ljudabsorbent i balkongtaken ddr sa krdvs for att uppfylla
gdllande riktvdrden for buller”.

Bestimmelserna n, och ns har gjorts om till utformningsbestimmelser, f5
och fg,

Bestdmmelsen nj har bytts ut mot n, och den ldgsta hojden har hojts fran
+23,8 till +24,1 {or att fortydliga hur skyfallet hanteras. Hojden +24,1 har
tidigare redovisats i bade skyfallsutredningen och i planbeskrivningen men
har inte reglerats i plankartan.

Foérandringar i planbeskrivningen

Planbeskrivningen har uppdaterats med tydligare illustrationer pa hur
planomrédet forhaller sig till eventuella tillkommande jarnvéagsspar.
Uppdaterat resultat och beddmning utifrén framtagen fagelinventering.
Fortydligande angdende fororeningarna utifrén framtaget extrautlatande.
Syftet for planbestdimmelserna har delvis fortydligats och uppdaterats
utifran gjorda fordandringar.

Resonemang om skyfallshantering har uppdaterats och fortydligats.

Forvaltningen bedomer att det inte har gjorts ndgra vésentliga dndringar av
detaljplaneforslaget efter granskningen. De dndringar som gjorts syftar till att
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fortydliga redan gjorda stéllningstaganden och beddmningar samt att underlétta
genomforandet av detaljplanen genom att forenkla och tydliggora ett antal
planbestdmmelser.

Planomradet

Planomradet beror fastigheterna Tingshuset 1 & 2, del av Fullersta Géard 1:170,
del av Tomberga 3:1 samt del av Fridhem 1:61. Fastigheterna ligger i centrala
Huddinge inom kommundelen Fullersta och har ett mycket kollektivnara lage med
Huddinge station cirka 300 meter bort. I norr gransar planomradet till
Kyrkdammen och omgivande naturparkomrade. I vést och st gransar
fastigheterna till riksvdg 226 (Huddingevégen) respektive Vistra stambana,
samtidigt som det 1 soder gréansar till befintliga bostéder i1 kvarteret Domarringen
och Rédstugan. Planomradet bestar idag av det befintliga Tingshuset,
markparkering och en del naturmark.

Overgripande bild 6ver planomradet markerat med vitt.

Planforslaget

Planforslaget medger en kvartersbebyggelse med cirka 450 lagenheter. 20 procent
av bostdderna ska vara minst 60 kvadrat stora. I dvrigt ligger tonvikten pa mindre
lagenheter, framfor allt ett och tva rum och kok. I kvarteret foreslas flera olika
typer av boendeformer. Bostadsrétter foreslas pé sikt vara den dominerande
upplatelseformen. Centrumfunktioner medges ocksa i planforslaget.

Utformning

Detaljplanen har utformats for att mojliggora bebyggelse i hog arkitektonisk och
gestaltningsméssig kvalitet. I och med att detaljplanen mojliggor ett kvarter med
relativt stor byggnadsvolym har det bedomts viktigt att bryta ner volymen for att
skapa dynamik och intressanta rumsbildningar lings gaturummet och motverka
upplevelsen av storskalighet. Bebyggelsen har bearbetats pa olika sétt i motet med
omgivningen. Genom volymforskjutningar samt olika vningshdjder och indrag 1
byggnadsdelarna skapas ett variationsrikt formuttryck och upplevelsen av
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storskalighet och enformighet motverkas. Genom volym och uttryck ska
bebyggelsen markera entrén till Huddinge centrum sett frain Huddingevagen och
Vistra stambanan.

Skalan i kvarteret varieras mellan 5 och 9 vaningar, med tonvikt pa mellan 7 och 9
vaningar. For att {3 till en bullerskyddande effekt maste bebyggelsen byggas i
ungefdr samma hdjd och gadrdsrummet maste slutas.

En girdsbyggnad placeras mitt i kvarteret for att ge mdjligheter till en innergard
som klarar géllande bullerriktvarden.

Vy mot kvarteret ifran Kyrkdammen
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Hllustrationsplan over tillkommande kvarter runt Tingshuset.

En kvartersgata mojliggors runt bostadskvarteret for att klara av bade
tillgénglighets- och utrymningskrav.

Ett kvarterstorg mellan det befintliga Tingshuset och det nya bostadskvarteret
foreslas ocksd utvecklas dd dagens tillfart ifrdin Huddinge stationsvdg kommer att
stdngas av 1 samband med genomforandet av detaljplanen. Det beddms kunna
skapa ett tydligare och mer attraktivt strak bort mot Kyrkdammen.

I samband med utbyggnaden av kvarteret foreslas ocksa att ett helhetsgrepp tas
over de cykelstrak som angrénsar till kvarteret. All gdng- och cykelvdg kommer
byggas ut till standard for det regionala cykelstraket med en bredd pa minst 4,5
meter.

Gestaltningsprogram for bade kvartersmark och allmén plats har tagits fram inom
ramen fOr planarbetet och bildggs exploateringsavtalet.

Parkering

Parkeringen for de tillkommande bostidderna och de befintliga verksamheterna
foreslas hanteras genom ett underjordiskt garage. En reduktion pa 30 procent
foreslas av parkeringstalet utifran en kombination av foreslagna
mobilitetsatgérder, nirhet till kollektivtrafik samt typ av bostdder inom kvarteret.

Befintlig infartsparkering kommer vid genomforandet av detaljplanen delvis goras
om. De delar av parkeringsytan som idag &r forlagd pa parkmark kommer dven
planldggas for att mojliggora infartsparkering. Idag &r delar av parkeringen inte
reglerad dven om den betraktas som infartsparkering. Inom ramen for detaljplanen
kommer dven naturmarken fran den befintliga markparkeringen, upp till
hundrastgarden planldggas for parkering och pé sé sitt mojliggora for
tillskapandet av fler infartsparkeringar. Relativt mycket naturmark behdver tas
bort men cirka 40 ytterligare infartsparkeringsplatser bedoms pa sé sétt kunna
tillskapas.
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Utredningar och avvdgningar

Buller

Planomrédet ar beldget 1 ett bullerutsatt lige med Huddingevégen (vdg 226) pa
ena sidan och Vistra stambanan pa andra sidan. Bullerutredningen visar att det
tillkommande kvarteret utsétts for hdga bullervirden.

For att 16sa bullerproblematiken méste bebyggelsen utformas med genomgaende
lagenheter med en tyst sida in mot garden. Bullerriktvdrdena for bostdderna klaras
genom planforslaget. En tyst uteplats kan anordnas i kvarteret, &ven om stora
delar av girden inte nar upp till riktvirdena for uteplats.

Vibrationer och stomljud

I utredningen for vibrationer och stomljud har méitningar utforts i planomradet.
Vibrationer har mitts i mark i tvd métpositioner for att avgéra om det finns
markvibrationer pa platsen. Vibrationer har ocksé matts i byggnadsstommen pa
Tingshuset for att avgdra om det finns risk for stomljud. Det dr en forsumbar risk
for stomljud pé platsen om tillkommande byggnader grundlaggs pa liknande sétt
som kontrollerad byggnad.

For vibrationer visar mitresultatet att vibrationshastigheter som overskrider
riktvdrden forvéntas pé platsen. Inom framtida byggnader kan
vibrationshastigheter forekomma 6ver godkinda riktvdrden beroende pa vald
byggnadsstomme och grundldggning. Det behover sikerstéllas att byggnader och
grundlaggning utfors pa ett korrekt sitt for att reducera vibrationer. En
planbestdmmelse har lagts till for att sékerstdlla att byggnationen utformas utan
risk fOr vibrationer.

Dagvatten och skyfall

Efter exploatering kommer dagvattenflodena dka som en foljd av den minskade
mingden gronytor i vilka dagvatten infiltrerar samt 6kningen av méngden takytor
som har en hog avrinning. Fororeningsbelastningen minskar dock for alla
undersokta &mnena efter exploatering. En minskning av fororeningarna frén
planomridet 6kar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for nedstroms
vattendrag och sjoar.

Flera olika dagvattenétgirder genomfors i omrddet, till exempel vaxtbaddar och
skelettjordar.

Planomradet ligger vidare i en 1agpunkt dir det redan idag finns kénda
oversviamningsproblem. Flera skyfallsmodelleringar har gjorts for att tydligt
belysa situationen och upptéicka problemomraden. Skyfallssimuleringarna visar att
det samlas mycket vatten i och runt planomradet vid kraftiga regn. Dock har
hojdséttningen i och runt kvarteret anpassats for att klara de krav som stills pa
sakerhet och framkomlighet i samband med kraftiga skyfall. I plankartan regleras
skyfallshanteringen med flera olika planbestimmelser, till exempel fardig
golvniva.
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Geoteknik och geohydrologi

Den geotekniska utredningen har utrett de risker grundldggningen for det
tillkommande kvarteret kan tdnkas ha for det befintliga Tingshuset,
bostadskvarteren i séder samt Vistra stambanan. D4 grundvattnet ligger hogt och
marken till storsta del bestér av torv, foreligger stor risk for sattningar for
omgivningen om inte grundldggningen gors ratt. Efter samradet har en
kompletterande geoteknisk utredning tagits fram samt en geohydrologisk
utredning. Utredningarna konstaterar att grundldggning for den tillkommande
bebyggelsen méaste utforas med pélar pa grund av de miktiga lerlagren. Schakt for
byggnad och garage under kvarteret kommer att behova utforas inom tit spont for
att forhindra avsidnkning av det 6vre grundvattenmagasinet utanfor sponten, samt
for att mojliggdra schakt i torrhet. Genomforandet av detaljplaneforslaget bedoms
leda till en temporér grundvattensankning, vilket kraver tillstdnd for
vattenverksamhet. En permanent grundvattensédnkning far inte ske. Tillstdnd soks
utanfor detaljplanearbetet, men beddms vara en forutséttning for att genomfora
det foreslagna garaget under kvarteret. Inom ramen for tillstdndsansdkan kommer
risker och eventuella atgérder for att motverka skador till f6ljd av den temporira
grundvattensidnkningen utredas. Det underjordiska garaget kommer inte kunna
genomforas utan att tillstind ges. Den geotekniska utredningen samt den
geohydrologiska utredningen beskriver vidare de geotekniska risker detaljplanen
medfor, samtidigt konstateras att detaljplanen kommer kunna genomforas med
erforderliga skyddsatgérder.

Vistra stambanan, befintliga Tingshuset eller bostadskvarteren séder om
planomradet bedoms inte paverkas av grundlaggningsarbetet inom planomradet.
Extra hansyn till omgivningen kommer dndé att tas i samband med
detaljprojekteringen. Da grundvattensituationen i omradet dr komplicerad kommer
en ansOkan om vattenverksamhet behdva sokas for att sdkerstélla att
exploateringen inte riskerar att skada omgivningen genom en permanent
grundvattensédnkning.

Utredningarna konstaterar vidare att en ldttare konstruktion inte skulle ha ndgon
paverkan pé behovet av palning. P4 grund av kvarterets storlek, behovet av en tit
grund samt den padgaende marksittningen 1 omradet behover palning ske.

Markmiljéundersékning

Fororeningar 1 jord har patriffats i planomrédet. D ett garage planeras under
kvarteret kommer en stor del av jorden att schaktas bort i samband med
genomforandet. Vissa halter av fororeningar har ocksa pétréaftats i grundvattnet.
Halterna i grundvattnet bedoms inte utgéra nagon oacceptabel risk for manniskors
hélsa eller miljon utifrdn den planerade markanvandningen. Utanfor planomradet
har olja i fri fas hittats och avgrénsats.

Riskutredning
Cirka 60 meter ifrdn planomréadet gar Huddingevigen (vdg 226) som &r
sekundérled for farligt gods. Cirka 30 meter ifrdn planomradet gér Véstra
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Stambanan som ocksa transporterar farligt gods. Riskutredningen visar att vid
avstandet till riskkdllorna som detaljplanen medger ar riskerna att beakta som
relativt sméd och nagra sirskilda restriktioner om markanvéndningen behdvs inte.
Utredningen har uppdaterats efter samradet med hénsyn till en eventuell
sparutbredning av Véstra stambanan. Utifran utredningens rekommendationer har
planbestimmelser géllande utrymning och friskluftsintag for fasaden som vetter
mot Vistra stambanan lagts till.

Kulturmiljé

I kulturmiljéutredningen konstateras att det befintliga Tingshuset klarar av
konkurrens av tillkommande bebyggelse, samt att garagebyggnaden som foreslas
att rivas inte innehaller ndgra kulturhistoriskt intressanta varden. Planforslaget
bedoms saledes gé i linje med kulturmiljéinventeringen.

Sociala konsekvenser

Inom ramen for detaljplanearbetet har det ocksa bedomts viktigt att ta fram en
social konsekvensanalys. Syftet har varit att belysa de eventuella konsekvenser
det tillkommande kvarteret kan ha for hur platsen i framtiden kan komma att
upplevas av omgivningen och av de framtida boende i kvarteret. Utredningen
visar att planforslaget bedoms forstarka platsen och bidra till bland annat 6kad
trygghet i omrddet. Sammanfattningsvis bedoms planforslaget ligga i linje med en
socialt hallbar utveckling.

Trafik

Trafik har ocksé varit en viktig aspekt att utreda inom ramen for planarbetet.
Trafikutredningen visar att exploateringen visserligen leder till 6kade
trafikméangder, men det bedoms inte paverka den 6vergripande trafiksituationen
negativt. Med foreslagna atgirder paverkas inte framkomligheten for stombuss
172. Trafikutredningen ger dven forslag och pekar ut mobilitetsatgérder for att
arbeta for ett minskat bilberoende. En reduktion pa 30 procent foreslds av
parkeringstalet utifran en kombination av foreslagna mobilitetsatgérder, narhet till
kollektivtrafik samt typ av bostédder inom kvarteret.

Groddjursinventering

Eftersom groddjur finns i Kyrkdammsomradet och &r sérskild skyddade enligt
Artskyddsforordningen har en inventering av dessa gjorts. Det har visat sig finnas
flera arter av groddjur. Bevarandestatusen for groddjuren pa platsen ar idag inte
gynnsam och kommer troligtvis inte att paverkas av exploateringen. Skydds- och
forstarkningsétgiarder kommer genomforas for att inte riskera att
bevarandestatusen forsdmras. Det handlar till exempel om att skapa grodhotell,
groddjursdammar och ha skyddsatgéarder under byggtiden.

Fladdermusinventering

Resultatet ifran fladdermusinventeringen visar att det ror sig sex olika
fladdermusarter runt Kyrkdammen, varav en av arterna &r rodlistade. Omradet
beddms anvindas av fladdermossen for att soka foda men de har inte fasta
boplatser dér. For att stora fladdermdssen sé lite som mojligt kommer
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skyddséatgarder att genomforas. Vid exploateringen kommer inte dammarna att
paverkas, dir fladdermdssen jagar och soker foda. Lundridan och befintlig
vegetation ndirmast dammen kommer att bevaras séa langt som mojligt. I och med
exploateringen kommer en belysningsplan med sérskilt fokus pa fladdermdss tas
fram.

Fdgelinventering
En dvergripande fagelinventering gjordes for Kyrkdammsomradet 2018 som gav
indikationer pa att det finns ett rikt fagelliv i omradet.

Under sommaren 2022 togs det dérfor fram en férdjupad fagelinventering i och 1
néra anslutning till planomradet. Inventeringen konstaterar att det i
Kyrkdammsomradet finns méinga olika fagelarter, bland annat ndgra rodlistade.
Ett antal kompensationsatgérder foreslas att genomforas men detaljplanen bedoms
inte pdverka faglarna pé ett icke acceptabelt sétt och nadgon vidare
artskyddsutredning bedoms inte behova tas fram.

Bedémning av naturvdrden

Vidare har en inventering av skyddsvirda trad tagits fram for naturmarken som
foreslas exploateras. Inventeringen visar att det finns flera skyddsvirda trdd som
behover avverkas 1 samband med detaljplanens genomforande. Forslag pa
kompensationsétgarder har tagits fram.

Bedémning om betydande miljépdaverkan

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomforande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken. Lansstyrelsen
har svarat att de delar kommunens beddmning.

Genomférande
Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Beridknad forsta inflyttning ar 2028.

Huddinge kommun avser att bygga om gang- och cykelvédgarna runt kvarteret, den
befintliga infartsparkeringen samt rusta upp naturparkomrédet i anslutning till
kvarteret.

Exploatorerna finansierar all byggnation inom kvartersmark samt omrades-
specifika anldggningar inom planomréadet. Som omradesspecifika allménna
anldggningar réknas till exempel gator och géng- och cykelvdgar inom och i direkt
anslutning till planomréadet. Exploatorerna ska sta for de faktiska kostnaderna for
de omrddesspecifika anldggningarna.

Kommunen kommer 1 samband med antagande av detaljplanen att ta fram ett
exploateringsavtal med exploatdren.
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Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pd framtagande av en ny detaljplan {for fastigheterna
Tingshuset 1 & 2 med flera, da det mojliggdr 6kad bostadsbebyggelse inom
Sparvdg Syds influensomrade och dértill bidrar till ett mer effektivt
markutnyttjande dé befintlig markparkering bebyggs.

Utover det bedoms detaljplanens genomf6rande leda till positiva konsekvenser ur
bade ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbarhetsperspektiv.

Projektet forvintas leda till att flera av kommunens mal uppfylls. Ndgra av de mél
projektet forvantas uppfylla som lyfts fram i 6versiktsplanen é&r:

- Vixa genom fortitning i kollektivtrafikndra ldgen
- Effektiv markanvindning (genom att bebygga befintlig markparkering)

Trots nirheten till Huddinge station bedoms planforslaget generera en 6kning av
trafiken, vilket bidrar till 6kade utslédpp av viaxthusgaser. Ett mobilitetsprogram
med olika atgérder bedoms bidra till att minska trafikokningen. Vidare ér
byggskedet och materialval viktiga for en byggnads klimatpéverkan under sin
livscykel. Exploatdren kommer att fortsétta att arbeta med &tgérder for
miljéanpassat byggande under den fortsatta processen. D& marken ar férorenad
och kan innehélla sulfidlera behdver en masshanteringsplan tas fram till
genomforandet. Masshanteringsplanen innehéller bland annat en planering for
transporterna av massorna sa att de kan bli sé effektiva som mojligt och belasta
klimatet sa lite s& mojligt.

Vidare har platsen stora utmaningar i frdgor rérande buller. De hoga
bullernivaerna forutsitter en hog bebyggelse vilket bidrar till en morkare
innergard. De allra flesta lagenheter utsitts for vildigt hdga bullernivier vilket
forutsétter en tyst sida. Nagra bostdder kommer behdva sdrskilda fasadatgérder for
att klara bullernivderna. En del av garden klarar riktviardena for uteplats.

Planforslaget bidrar vidare till forbattrad vattenkvalitet 1 Fullerstadn och
Trehdrningen, d& markanvidndningen @ndras till en mindre belastande efter
exploatering. Att fa till ytterligare infartsparkering pa naturmark ar dock en stor
utmaning och bidrar till en sémre dagvattensituation samt att ordrd naturmark tas i
ansprak. Marken for kvarteret saneras 1 samband med exploateringen vilket dock
beddms vara positivt. Dessutom bidrar detaljplanen till att cykelstraken runt
planomrédet byggs ut i enlighet med cykelplanen och enligt standard for regionalt
cykelstrak.

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att platsens forutsattningar innebéar
manga utmaningar, inte minst gillande buller, omrddets naturvéirden, geotekniska
forutséttningar, dagvatten och 6versvidmningar. Utmaningarna har dock bedomts
kunna hanteras och avvigts inom ramen for detaljplanen.

Detaljplaneforslaget bedoms bidra till att hoja attraktiviteten och tryggheten vid
Kyrkdammen och det omgivande naturparkomradet genom tydligare entréer, fler
maénniskor 1 rorelse och farre baksidor. Detaljplaneforslaget ligger ocksé 1 linje
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med dversiktsplanens mal om att knyta samman omraden och tillgdngliggdra
gronytor. Sammantaget, utifrdn de beskrivna aspekterna ovan, beddms det ur bade
ett barn- och dldreperspektiv vara positivt att omradet runt Kyrkdammen
tydliggors, tillgédngliggors och blir tryggare.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen innebér sméa ekonomiska konsekvenser for kommunen. Den
allméinna plats som i och med detaljplanens genomforande ska byggas om ska
huvudsakligen bekostas av exploatdren daremot far kommunen marginellt 6kade
driftkostnader. Vidare fir kommunen en intdkt pd cirka 26 miljoner kronor i
samband med markf{6rsdljning av mindre ytor inom planomradet.

Projektet bedoms séledes att bidra till ett positivt exploateringsnetto.

Detaljplanen mdjliggdr utokad infartsparkering men kostnaderna kan inte belasta
exploatoren utan behover tas som ett kommunalt investeringsprojekt. Utokad
infartsparkering bedéms kosta cirka 5 miljoner kronor att anldgga och genererar
okade driftkostnader om cirka 50 000 kronor arligen.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Plankarta - antagandehandling
Bilaga 2. Planbeskrivning - antagandehandling
Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Samradsredogorelse

Beslutet ska skickas till
ALM Equity AB

Centria AB
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