HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-02-08 KS-2024/227.381

Handlaggare
Jonas Pettersson Kommunstyrelsen
Jonas.Pettersson@huddinge.se

Vidja - fornyat genomforandebeslut for allmanna anlaggningar

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

1. Kommunfullmdktige godkénner en reviderad nettoinvestering pa
237 000 000 kr for genomforande av allménna anlédggningar inom
bebyggelseomradet Vidja (detaljplanerna for Vidja etapp 1 och Vidja
etapp 2).

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Huddinge kommun genomfor sedan 2016 en omvandling i Vidja for att
mojliggdra permanentboende. Omvandlingen sker med utgdngspunkt 1 tvd
detaljplaner: Vidja etapp 1 och Vidja etapp 2. Kommunfullméktige beslutade den
13 juni 2016 att faststdlla den gatukostnadsutredning som &r kopplad till
detaljplanerna. Beslutet innebér att budgeten for kommunens nettoinvestering i
omradets allménna anlidggningar, i forsta hand gator, uppgér till ca 115 mnkr i
2016-ars prisniva.

Kommunen har slutfort utbyggnaden inom detaljplanen for Vidja etapp 1.
Utbyggnad inom detaljplanen for Vidja etapp 2 pagér sedan 2022. Utbyggnaden i
sin helhet berdknas vara klar 2028.

Kostnadsprognosen for kommunens anldggningsarbeten i Vidja har 6kat. Den
beslutade budgeten for kommunens nettoinvestering behdver darfor hojas.
Anledningen ar bland annat kostnader for hantering av sulfidberg, vilka inte
forutsags vid planeringen. Dértill har de allménna material- och
anldggningskostnaderna okat vésentligt sedan 2016. For att de allménna
anldggningarna inom bebyggelseomradet Vidja ska kunna fardigstéllas enligt
beslutade detaljplaner behdvs darfor ett fornyat genomforandebeslut.
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att budgeten for kommunens
nettoinvestering 1 allménna anldggningar i bebyggelseomradet Vidja ska uppga till
237 mnkr.
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Beskrivning av drendet

Detaljplaner

Bebyggelseomradet Vidja bestr av tva olika detaljplaner: Vidja etapp 1 och Vidja
etapp 2. Detaljplanerna syftar till att mojliggora permanentboende i omradet
genom utbyggnad av allmén plats, 1 forsta hand gator, och allménna VA-
anldggningar. Dartill mojliggdrs utdkade byggritter pa enskilda fastigheter.
Huddinge kommun ansvarar for att bygga ut de allménna platserna och Stockholm
vatten AB ansvarar for utbyggnaden av de allmdnna VA-anldggningarna.

Detaljplanen for Vidja etapp 1 antogs av kommunfullméktige 1 juni 2011 och
vann laga kraft i januari 2013. Allmén plats inom detaljplaneomradet &r utbyggd
sedan juli 2016.

Detaljplanen for Vidja etapp 2 antogs av kommunfullméktige i juni 2016 och
vann laga kraft 1 februari 2018. Utbyggnaden av allmén plats inom etapp 2 ar
uppdelad i tva utbyggnadsetapper: etapp 2A och etapp 2BC. Utbyggnaden inom
etapp 2A pagér och berdknas bli klar under 2024. For utbyggnaden av etapp 2BC

pagér upphandling av gatuentreprenad.
il K 7,
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Figur 1- de olika utbyggnadsomradena inom bebyggelseomradet Vidja, dér réd avser Vidja etapp 1 och
gron/bla avser Vidja etapp 2, vilken dr indelad i tva olika utbyggnadsetapper.
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Gatukostnadsutredning

Parallellt med detaljplanerna togs en gatukostnadsutredning for Vidja fram, vilken
faststdlldes av kommunfullméktige den 13 juni 2016 (§ 10), samtidigt som
detaljplanen for Vidja etapp 2. Gatukostnadsutredningen omfattar hela
bebyggelseomradet Vidja, det vill sdga detaljplan for etapp 1 och detaljplan for
etapp 2.

I gatukostnadsutredningen berdknades den totala kostnaden for utbyggnaden av
allmin plats inom bebyggelseomradet uppga till ca 279 mnkr 1 2016-4rs prisniva.
Kostnaden beridknades efter vad det erfarenhetsméssigt kostade att bygga ut
kommunala gator. I kostnadsunderlaget ingick utover kostnaderna for att bygga ut
gator dven kostnader for bland annat inlosen av mark for allmén plats.

Enligt gatukostnadsutredningen ska en andel av de totala utbyggnadskostnaderna
for allminna anlédggningar belasta de enskilda fastighetsdgarna inom omradet
genom uttag av gatukostnader. Kommunens intékter genom gatukostnads-
ersittning bedomdes uppga till ca 164 mnkr. Kommunens nettoinvestering for
allménna anldggningar bedomdes darfor uppga till ca 115 mnkr (279-164 mnkr).

Utbyggnadskostnader

Kommunens utbyggnad av allminna anlédggningar Vidja etapp 1 &r genomford.
Kostnaden for utbyggnaden i etapp 1 dversteg den 1 gatukostnadsutredningen
kalkylerade kostnaden med ca 7 %. Anledningen till detta var framst att
kommunens inldsen av privatigd mark blev dyrare dn berdknat.

For Vidja etapp 2 pagér genomforandet inom utbyggnadsetapp 2A. Denna etapp
berdknas vara klar 1 slutet av 2024. Genomforandet inom utbyggnadsetapp 2BC
aterstdr. Denna etapp avses paborjas under 2024 och avslutas 2028.

Kommunstyrelsens forvaltning har kontinuerligt foljt upp kommunens
upparbetade kostnader inom Vidja etapp 2 och tagit fram justerade kostnads-
kalkyler for de aterstdende arbetena. Oversynen visar att kostnaderna i etapp 2
bedoms 6ka visentligt i forhallande till de berdknade kostnaderna fran 2016. Det
finns flera anledningar till de 6kade kostnaderna. Ett viktigt skil ar att den
allménna prisnivan inom anléggningssektorn har dkat vésentligt sedan 2016.
Entreprenadindex har under de aktuella aren 6kat med cirka 35-70%, beroende pa
vilken typ av entreprenadarbete som jamfors. Dértill kommer dkade kostnader for
projektering och byggledning med anledning av att omrédet &dr stort med
komplexa forutséttningar, samt behovet av att hantera allmén trafik samtidigt som
kommunens utbyggnadsentreprenad pdgar. Sulfidbergshantering medfor ocksé
betydande extra kostnader, vilka inte forutsdgs vid planeringen. Inlésen av
privatdgd mark for allmén plats och kostnaderna for lantméteriforrattningar har
ocksa stigit for kommunen.

Den totala kostnaden for utbyggnaden av allménna anldggningar 1 Vidja, det vill
sdga savil etapp 1 som etapp 2, beddms nu uppga till ca 401 mnkr 1 2024-4rs
prisniva. Detta dr en fordyring med ca 122 mnkr jamfort med vad som berdknades
1 gatukostnadsutredningen, motsvarande ca 44%.
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Trots att utbyggnadskostnaderna inom omradet har 6kat har kommunen
begransade mojligheter till kostnadsbesparingar da de nya gatorna behover byggas
med kommunal gatustandard. Standarden baseras bland annat pa krav for
trafiksdkerhet, utrymmesbehov for ledningar i gatorna, plats for
utryckningsfordon och snordjning, samt krav fran SRV atervinning angaende
sviangradier och Storstockholms Lokaltrafiks krav for att trafikera omradet med
buss. Kommunen kommer dock att se 6ver mojligheterna att forbelasta ytor for att
paskynda séttningar som kan uppsta till f6ljd av de nya gatorna. Detta gors for att
undvika behovet av mer omfattande markforstarkningar.

Nettoinvestering
Kommunens nettoinvestering, det vill sdga kostnaden for att bygga ut allminna

anlidggningar minus intékterna genom gatukostnadsersittningar frin privata

fastighetsigare, for bebyggelseomradet Vidja berdknades i
gatukostnadsutredningen fran 2016 till ca 115 mnkr. Med anledning av att de
bedomda utbyggnadskostnaderna for allménna anldggningar har 6kat berdknas
kommunens nettoinvestering oka till ca 237 mnkr. Kommunens nettoinvestering
for hela bebyggelseomradet okar ddrmed med ca 122 mnkr jamfort med
gatukostnadsutredningen. Det motsvarar en 6kning med ca 107%.

Anledningen till att kommunens nettoinvestering 6kar med en hogre procentuell
takt an vad utbyggnadskostnaden gor ar att det belopp som respektive fastighet

ska betala 1 gatukostnadsersattning regleras i den ar 2016 faststéllda
gatukostnadsutredningen. Utredningen faststéller en takkostnad i fast prisniva per

fastighet. Alla tillkommande kostnader inom projektet belastar dirfor endast

kommunen.

Kommunens bedomda kostnader och intdkter redovisas 1 nedanstdende tabell.

Utbyggnadskostnad
(mnkr)

Gatukostnadsintakt
(mnkr)

Kommunens
nettoinvestering
(mnkr)

Vidja
etapp |

Enligt
gatukostnadsutredning

69,6

41,0

28,7

Vidja
etapp 2

Enligt
gatukostnadsutredning

2094

123,2

86,1

TOTALT

279,0

164,2

114,8

Vidja
etapp 1

Enligt utfall

74,5

41,0

33,5

Vidja
etapp 2

Enligt senaste prognos

327

1232

203,8

TOTALT

401,4

164,2

237,3

Forvaltningens synpunkter
En reviderad budget dr nodvindig for genomférandet av allmidnna anldggningar
inom bebyggelseomradet Vidja. Prognosen for den totala utbyggnadskostnaden
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om cirka 401 mnkr &r gjord utifran erfarenhet fran omradets forhallanden och
risker och dr anpassad for vad entreprenaden for utbyggnadsetapp for Vidja etapp
2A kostar. Kommunstyrelsens forvaltning goér bedémningen att risken for att
andra oforutsdgbara kostnader dyker upp ar 14g i detta relativt sena skede i
projektet. Kommunen kommer efter utbyggnadens fardigstillande att fakturera ut
gatukostnader motsvarande 41 mnkr inom Vidja etapp 1 och 123 mnkr inom
Vidja etapp 2, vilket innebdr att en nettoinvestering pa 237 mnkr dr nédvandig for
att genomfora utbyggnaden inom bebyggelseomridet Vidja.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar darfor att kommunens totala
nettoinvestering for genomforande av allmdnna anldggningar inom
bebyggelseomradet Vidja revideras till 237 mnkr.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Utbyggnaden av de allménna anldggningarna forvéintas paga fram till 2028. Den
del av utbyggnaden som avser Vidja etapp 2 finns med i underlagen till Mal och
Budget 2024 med en prognos pé totalt 185 mnkr. Den nuvarande prognosen
uppgér till 204 mnkr. De 6kade utgifterna beddms rymmas inom befintlig beslutad
investeringsvolym for samhillsbyggnadsprojekt kommande ér.

En reviderad nettoinvestering innebér inte ndgra utdkade driftkostnader jamf{ort
med kommunfullméktiges beslut den 13 juni 2016 dé det 4r samma allménna
anlidggningar som ska genomforas.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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