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Datum Diarienummer
2020-02-12 KS-2020/125
Henrik Nordstrém Kommunstyrelsen

Tel: 08-535 363 92
Henrik.nordstrom@huddinge.se

Detaljplan for Udden 8 — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att
prova ny detaljplan for fastigheten Udden 8 samt del av fastigheten Fullersta gard
1:170 inom kommundelen Fullersta.

Sammanfattning

Planomradet ligger centralt i Huddinge i nira anslutning till Huddinges
pendeltigsstation. I nordvést och nordost avgrénsas planomradet av
Rédstuguvégen. I sydvést avgrinsas planomréadet av Fullersta parkvig och 1
sydost av omradet mellan parkeringsplatserna vid Huddinge stationsvédg och
Fullersta torg. Planomradet ligger ca 50 meter fran vistra stambanan.

Inom planomradet planeras att uppforas ett nytt bostadshus 1 upp till sjutton
vaningar. Nytillskottet av bostdder forvéntas bli 60 till 90 lagenheter beroende pé
lagenhetsstorlek.

Planomréadet dr ca 5 000 kvadratmeter stort.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och mal

Detaljplanens syfte ar att fortdta Huddinge med bostidder och lokaler i en
stationsnédra miljo0 samt att utveckla Fullersta torg. Omradet ska bidra till en mer
levande och attraktiv stadsmiljo. Mojliga strak och floden som kan levandegora
torget mer ska specialstuderas.

Planomradet ligger inom influensomrédet for Sparvag syd.

Planforslaget foljer intentionerna i dversiktsplanen.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Planomradets avgrdnsning i rott

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Planomradet berors inte av ndgra riksintressen eller av strandskydd. I
oversiktsplanen dr omradet utpekat som primaért fortatnings- och
utbyggnadsomrade.

Fastighetsdgaren, Lannaholm Udden Kommanditbolag, skickade den 27 februari
2018 in en ansdkan om planbesked, i syfte att dndra detaljplanen for fastigheten
Udden 8. Ansokan avsag frimst mojliggérande av tillkommande bostader.
Positivt planbesked gavs i kommunstyrelsen den 5 december 2018, KS-2017/664.
I ddvarande planbesked ingick dven pabyggnader pa de ldgre husen vid Fullersta
torg. Pdbyggnaderna dr inte ldngre aktuella.

Projektet Udden finns med i ’Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsérjning 1
Huddinge 2020 med utblick till 2035”.

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som

ett “strategiskt stadsutvecklingsldge” som kinnetecknas av en hog regional
tillgdnglighet och med potential att utveckla tita och sammanhéngande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det dven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

For Udden 8 giller idag primért Stadsplan kv. Udden m.fl. (0126k-10344),
upprattad 1 juni 1979 vars genomforandetid har gétt ut. Planen tilléter bostader
samt i vissa fall handel. Enligt gdllande plan krivs dven sérskilda atgérder i fasad
for trafikbuller. For Fullersta torg géller idag primaért stadsplan for kv. Trddgarden
m.fl. (0126K-11303), uppréttad i augusti 1986. Planen reglerar marken som
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allméin plats. Genom detaljplan for del av Fullersta gard 1:170 (0126K-14302)
tillats grillkiosk och servering inom och i anslutning till torget.

Det pagar dven planldggning i de nirliggande kvarteren Tingshuset 1 och 2 dir
samordning projekten emellan kommer att ske kontinuerligt. Det pagar dven ett
arbete med att ta fram en utvecklingsplan for de centrala delarna av Huddinge.
Planarbetet med Udden 8 kommer att ske 1 samklang med utvecklingsplanen dér
ett flertal strategiska fragor berdrs som kommer att ligga till grund for projektets
fortsatta inriktning, bland annat trafikforingen i omradet, gronstrukturplaneringen
samt skyfall- och dagvattenhanteringen.

Befintlig cykelparkering precis véster om programomradets sddra horn planeras
att byggas om under 2020. Nya cykelparkeringar planeras dven péa Fullersta torg.
Planeringen av dessa kommer att synkas med detaljplanen.

Planomrddet

Fullersta torg var en ging i tiden Huddinges centrum. Det vita sexvaningshuset
var pa sin tid kommunens forsta hoghus med hiss. I takt med att Huddinge vuxit
och centrum fOrskjutits till dstra sidan sparen har torget dock fort en mer anonym
tillvaro.

=

Fullersta torg med dess idag slutna horn

Platsen for den nya byggnaden upptas idag av en lag byggnad for
avfallshantering. Radstuguvigen préglas i detta kvarter av en vindplan och
markparkeringar.
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Befintligt sophus

Planforslag

Detaljplanen syftar till att prova ett nytt bostadshus 1 upp till sjutton véningar
bakom Fullersta torg. Pa platsen finns idag en byggnad for avfallshantering.
Foreslagen bebyggelse bygger vidare pa platsens hoghustradition men 1 en
modern tappning. Den hdga byggnaden bidrar dven till att accentuera torget i dess
omgivning men utan att stora torgets 50-talskaraktér i och med att den nya
byggnaden ir tydligt placerad bakom torget. I planarbetet ska de allmédnna straken
till och frén torget studeras sérskilt for att optimera flodena dver torget.
Detaljplanen ger dven en mojlighet att bygga bort en tydlig baksida och
levandegora Radstuguviagen mer. Tillsammans med detaljplanen for Tingshuset
utgor planforslaget en mojlighet att levandegora kvarteren pé den vistra sidan om
jarnvagssparen mer. Den totala lokalytan kommer att 6ka i planforslaget.

Forutom sophuset kommer befintlig bebyggelse att finnas kvar som idag. Mindre
andringar som ror torgets floden och tillgénglighet ska studeras.
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Situationsplan over foreslagen bebyggelse

De nya bostddernas upplatelseform samt ldgenhetsstorlekar kommer att utredas i
planarbetet i dialog med exploatoren.

P& grund av det centrala och exponerade ldaget dir den nya byggnaden kommer att
synas bade frén stationen och Huddingevégen kommer sdrskilda krav att stéllas pa
omsorgsfull gestaltning och anpassning till kulturmiljovardena pa platsen.

Knéckfragor i planarbetet bedoms vara buller samt stadsmiljofragor.
Malkonflikter beddms kunna uppstd mellan nidrboende och planforslagets
paverkan i form av skymd utsikt samt solinstralning.

Planprocessen
Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan. Ett program bedoms
inte nédvandigt.

Plankostnadsavtal ska uppréttas och undertecknas av exploatdren och kommunen.

Nodvindiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan kommunen och
fastighetsidgaren i samband med detaljplanearbetet.
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Tidplanen ir att detaljplanen preliminért kan antas under kv. tva ar 2022.

Planuppdrag: Q1 2020
Samrad: Q2 2021
Granskning: Q4 2021
Antagande: Q3 2022

Foljande omraden behdver preliminirt utredas ndrmare under planarbetet:

Dagvatten

Risk och buller (nérhet till Huddingevégen och vistra stambanan)
Trafik (frimst parkering)

Gestaltning, kulturmilj6 och solstudier (paverkan av nytt hdgt hus)
Barnperspektivet och barns perspektiv

Ekonomiska konsekvenser

Samtliga kostnader for planarbetet kommer att bekostas av exploatoren.
Kostnader for allmén plats kommer att utredas i planarbetet men uppstar forst i
genomforandeskedet.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens beddmning av projektet utifran arkitektonisk och planmassig
synvinkel dr att detaljplanearbetet kan starta. Forslaget innebér en fortitning i
stationsndra lige som en mgjlighet att levandegora Fullersta torg mer samt att
skapa nya floden. Det hoga huset behover detaljstuderas i fraga om materialval,
kulérer mm. Hojden pa byggnaden gor att den kommer att synas pa langt hall
vilket stiller hogre krav pd dess utformning. Mgjligheten finns att skapa en
markesbyggnad.

En preliminir beddmning dr att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan. Darmed behover inte en strategisk miljobeddmning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
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Beslutet delges
Lannaholm Udden kommanditbolag
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