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Detaljplan for Medicinaren 19

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger Kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att préva en ny
detaljplan for fastigheten Medicinaren 19 inom kommundelen Flemingsberg i
enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat 9 juli 2021.

Sammanfattning

Syftet med planldggningen é&r att prova en utvidgad anvdndning och utveckling av
Novum forskningspark inom fastigheten Medicinaren 19. Projektet syftar ocksa
till att stdrka Hilsovigen och Alfred Nobels allé¢ som stadsgator med urbana
kvaliteter och forstarka sammanhallningen inom Flemingsberg.

Planomrédet ar cirka 2 hektar stort och inkluderar preliminért fastigheten
Medicinaren 19 samt mindre del av Medicinaren 5 dér infarten till omradet fran
Hélsovégen ér beldgen. Planomradet bestar till storsta del av den befintliga
Novum-byggnaden samt hardgjorda ytor for angéring och logistik. I sydostra
delen finns en gronyta. Planomradet ar beldget mellan Héalsovégen 1 norddst och
den hogre beldgna Blickagangen i sydvist.

Fastigheten Medicinaren 19 dgs idag av regionen och upplats med tomtratt at
Hemso Medicinaren AB som ér exploatdr i projektet.

Planarbetet kommer bedrivas med standardforfarande.

Viktiga fragor i planarbetet dr hantering av dagvatten och skyfall, parkering och
stadsbyggnadskvaliteter 1 form av kopplingar och levande bottenvaningar.

Forvaltningens beddmning &r att projektet &r i linje med kommunens dvergripande
visioner for Flemingsberg.

Beskrivning av drendet

Syftet med planldggningen &r att prova en utvidgad anviandning och utveckling av
Novum forskningspark inom fastigheten Medicinaren 19. Gillande detaljplan
innebdr begriansningar avseende anvindning och exploateringsgrad. En tidig
studie visar ett tillskott pd omkring 10 000 kvadratmeter ny kontorsyta samt
utbildningslokaler/gymnasieskola for omkring 800 elever. Projektet syftar ocksa
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till att stirka Hélsovdgen och Alfred Nobels allé som stadsgator med urbana
kvaliteter och forstdrka sammanhallningen inom Flemingsberg.

Arendet har initierats av Hemsé Medicinaren AB genom en planbeskedsansokan.
Malet med en utveckling r att pa sikt kunna komplettera nuvarande verksamhet,
med flera verksamheter inom befintlig och tillkommande byggnader pa
fastigheten.

Hems6 Medicinaren AB nyttjar fastigheten Medicinaren 19 med tomtritt.
Fastighetségare dr Region Stockholm. Beslut finns frdn Regionfullméktige om att
fastigheten kan siljas. Exploatorens inriktning &r att frikopa tomtritten och
saledes vara fastighetsdgare vid antagande av detaljplanen och nér
exploateringsavtal avses tecknas.

Planomradet utgors primért av fastigheten Medicinaren 19 och &r beldget i ett
strategiskt ldge vid entrén fran Hilsovagen till Campus-/Sjukhusomrédet 1
centrala Flemingsberg.

Snedbild éver prelimindrt plano.mra"de med omgivningar.
Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-02 att 1dmna ett positivt planbesked
avseende utveckling av fastigheten Medicinaren 19 1 Flemingsberg. Projektet
finns med i Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsérjning i Huddinge 2020 med
utblick till 2035.
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Planomrédet ligger i centrala Flemingsberg vilket dr utpekat som regional
stadskdrna i RUFS och dr darfor prioriterat att utvecklas for att starka
Flemingsbergs roll som stadskdrna i sodra Stockholm. Omradet bendmns som ett
primért utbyggnadsomrade i1 versiktsplanen. Projektet bedoms dverensstimma
med RUFS och 6versiktsplanens intentioner da det innebér en komplettering med
fler arbetstillfdllen inom den regionala stadskdrnan Flemingsberg.

Omradet ingar i planprogram for Flemingsbergs centrum och Novum biocity m.fl.
fran 2006. Inriktningen for programmet &r att skapa en mer urban stadsstruktur
med funktionsblandning och forbéttrade samband diar Halsovdgen omvandlas for
att gora gaturummet mer trivsamt att vistas i. Inga ndrmare férandringsforslag
presenterades for sjdlva Novum forskningspark, men marken mellan befintlig
byggnad och Alfreds Nobels all¢ (samma yta som nu &r aktuell for exploatering)
pekas ut som ett av flera alternativ for ett patienthotell for sjukhuset.

Omrédet ingar i detaljplan for del av véstra Flemingsberg (Huddinge Sjukhus)
fran 1968 och ir planlagt som kvartersmark med anviandningen allméint &ndamal
(sjukhus). Bebyggelsen dr begransad till en byggnadshdjd till +85 meter 6ver
nollplanet. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

‘5‘ i _'..'i-:-_; e
Gillande detaljplan, rod markering visar prelimindrt planomrdde.

Planomrddet

Planomrédet ar cirka 2 hektar stort och inkluderar preliminért fastigheten
Medicinaren 19 samt mindre del av Medicinaren 5 dér infarten till omradet fran
Hélsovdgen ér beldgen. Planomradet bestar till storsta del av den befintliga
Novum-byggnaden samt hardgjorda ytor for angéring och logistik. I sydostra
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delen finns en gronyta. Planomradet ar beldget mellan Hélsovégen 1 norddst och
den hogre beldgna Blickagangen i sydvist. Novum tar upp hdjdskillnaden mellan
dessa. I syddst angriansar Alfred Nobels allé. Novum dr omgérdat av
vetenskapliga och medicinska institutioner som Sodertérns hdgskola, Karolinska
institutet, Karolinska universitetssjukhuset Huddinge och KTH och
Widerstromska gymnasiet i byggnaderna NEO och Technology and Health (TAH)
samt tillkommande bostadsutveckling pa andra sidan Hilsovagen.

I Novum-byggnaden finns idag bade privata foretag och institutioner for
akademisk forskning och véard. Novum forskningspark ritades av Coordinator
arkitekter och invigdes 1989. Initiativtagare till forskningsparken var Jan-Ake
Gustafsson, professor vid Karolinska institutet. Intentionen med forskningsparken
var och ér att skapa ett kunskapskluster for biovetenskaplig och medicinsk
forskning i1 virldsklass, dir vetenskapliga upptickter fran
forskningsinstitutionerna kan foras vidare till féretag som kommersialiserar
upptéckterna och skapar marknadsdugliga produkter i form av bland annat
mediciner.

Novum forskningspark 1 vit betong och med olikfargade fonsterbégar, har
formgivits for att skapa en 6vergdng mellan Huddinge sjukhus, byggd i smaldndsk
betong, och hoghusomradet Grantorp med sin karakteristiska starka fargsittning.

Ovanfor en mindre del av fastigheten Medicinaren 19 gér en korridor for
helikopterinflygningar till Huddinge sjukhus. Korridorens exakta ldge och
paverkan pé bebyggelse mdjliga hojd ska utredas i planarbetet.

Miljon 1 Flemingsberg ar storskalig med barridrer som delar upp stadsdelen i
omriden som har dalig kontakt med varandra. Det finns darfor behov av att
omvandla miljon i Flemingsberg bland annat genom fortétning for att skapa en
mer urban stadsstruktur med god koppling mellan bostdder, arbetsplatser och
service. Miljon ska dven vara trygg och trivsam.

Planforslag

En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning
samt formulera ett detaljerat syfte. En preliminér inriktning ar att detaljplanen ska
ge forutséttningar for:

e En bredare anvdndning av befintlig och nya byggnader for att mojliggdra
fler kunskapsintensiva arbetsplatser

e Utbildningslokaler for gymnasium eller hogre utbildning for cirka 800
elever

e Bidra till ett mer levande gaturum langs Hélsoviagen och Alfred Nobels
allé genom att mojliggora for nya byggnader som moter gatan och publika
verksamheter i gatuplan

e Forbittrad koppling for gdende mellan Blickagédngen och Alfred Nobels
allé for att forbéttra sammanhallningen i omradet

Hemso har 14tit genomf6ra en ny forstudie hosten 2020 dédr man tittat pa hur man
kan utveckla fastigheten. Hemso avser att efter en planédndring upprétta tva
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tillbyggnader (1 och 2). Mittskeppet pé befintlig byggnad byggs om enligt
gillande detaljplan i ett separat bygglovsirende. Atgirderna kommer att ge
befintlig byggnad en mer stadsmaéssig entré mot Hilsovigen och Alfred Nobels
allé samt mojliggora fler arbetstillfallen 1 Flemingsberg.

NN

Foreslagen pabyggnad av mittskeppet pa befintlig byggnad och tva nya huskroppar (1 och 2) vid
sidan av befintlig byggnad.

Hemso avser att fa till en flexibel byggnadsvolym vid hornet av Alfred Nobels
Allé och Blickagangen (1), en byggnad som &r anpassningsbar for kontor,
forskning och laboratorium samt vard. Vid hornet av Halsoviagen och Alfred
Nobels All¢ vill Hemso skapa en lagre och djupare byggnadsvolym (2). Volymen
ar flexibel och kan fungera for utbildning, kontor, forskning m.m.

Vy fran korsning Hdlsovigen/Alfred Nobels Allé frdan exploatorens forslag.
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Eftersom planforslaget innebér att befintlig gronyta bebyggs ér det viktigt att 1
planarbetet utreda fordrjning och rening av dagvattnet for att uppfylla
miljokvalitetsnormer for vatten for recipienten Orlangen. Lagpunkter finns ocksa
inom planomrédet dér risken for stdende vatten vid skyfall méste utredas.

Eftersom planomradet dr mycket kollektivtratiknira, ca 400 m fran Flemingsbergs
station, och utrymmet begrinsat kan det bli aktuellt att tillimpa flexibla
parkeringstal och mobility management-atgirder.

Planprocessen
Forslaget stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan. Ett program bedoms
inte nodvéndigt. Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknats av exploatéren och
kommunen.

Ett intentionsavtal kommer att ingas mellan exploatér och kommun. Avtalet
godkénns i samband med att planuppdraget godkanns.

Nodvindiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan kommunen och Hemso
Medicinaren AB i1 samband med antagandet av detaljplanen.

En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under kvartal 4 ar 2023.

En preliminir beddmning ar att foljande omrdden behdver utredas ndrmre under
planarbetet:

Dagvatten och skyfall

Trafik och parkering

Sol och vind

Social konsekvensanalys kombinerat med barnkonsekvensanalys
Gestaltning

Geoteknik

Markfororeningar

Buller

Risk och skyddsavstand

Helikopterkorridor

Kulturmilj6

Biotopskydd pé befintlig lindallé pd Alfred Nobels allé

Forvaltningens synpunkter

En tidig bedomning dr att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan. Darmed behover inte en strategisk miljobeddmning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

I 6vrigt anser forvaltningen att projektet passar in i kommunens dvergripande
visioner for Flemingsberg. Planforslaget bedoms bidra till utvecklingen av
Flemingsbergs som en regional stadskdrna och till att nd mélen i
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utvecklingsprogrammet for Flemingsberg, framforallt mélet om “’sjalvklart
etableringsval”.

Projektet bedoms dven kunna skapa en forbéttrad koppling mellan Blickagangen
och Alfred Nobels All¢ vidare mot Hélsoviagen och dirmed bidra till béttre
sambandet mellan Campusomradet och Grantorp

Planforslaget bedoms stirka en av nyckelfastigheterna i Flemingsberg och med
dess innehall binda samman akademi, sjukvard och civilsamhélle.

Planforslaget bedoms leda till fler arbetstillfdllen inom Flemingsberg och saledes
bidra till att uppna kommunens arbetsplatskvot.

Planforslaget bedoms kunna bidra med positiva hallbarhetseftekter och
avviganden avseende barnkonventionen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Planuppdraget innebér inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser for
kommunen.

Exploatoren har tecknat ett plankostnadsavtal med kommunen och kommer
ddrmed svara for alla kostnaderna for framtagande av detaljplanen och
erforderliga utredningar inom planomradet.

Projektet bedoms innebdra intdkter for kommunen dé fastighetsdgare genom
tillskapande av ytterligare byggritter genom avtal i senare skede kommer att bidra
till kostnader for 6vergripande infrastruktur. Kommunen &ger inga fastigheter 1
omridet som skulle kunna ge eventuella intikter.

Sammanfattningsvis bedoms projektet att bidra med ett positivt

exploateringsnetto.
Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Hemso Medicinaren AB
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