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Beslut om planbesked for fastigheterna Orren 5 och Orren 2

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende planldggning for
fastigheterna Orren 5 och Orren 2.

Sammanfattning

Foretaget Greenstorage AB har inkommit med en begiran om planbesked for
fastigheterna Orren 5 respektive Orren 2 i enlighet med bilaga 1 och bilaga 2.
Fastigheterna dr beldgna 1 anslutning mot varandra pa Djupédsvégen i Stuvsta.

Syftet med ansdkan avser verksamhet for Selfstorage med ett hogre
exploateringstal dn nuvarande detaljplan tillater. Idag regleras fastigheterna
genom Detaljplan 0126K-14575,SEGERSMINNE 1:30 M.FL .
Genomforandetiden for detaljplanen géller till och med 2022-05-31. Detaljplanen
medger handel/ej livsmedel, kontor och icke-storande smaindustri.

P& Orren 2 onskar sokanden bygga tre vaningar med den Oversta viningen
indragen. Byggnadsarean planeras till 1250 kvm och total bruttoarea till ca 4500
kvm. Pa Orren 5 6nskar sokanden bygga 1000 kvm i fyra vaningsplan, totalt ca
3800 kvm med indragen 6vervaning.

Verksamheten anses lamplig for platsen enligt nuvarande 6versiktsplan och den ér
kundorienterad varfor det exponerade ldget dr en fordel. Det dr ocksé en fordel
for platsen att verksamheten endast skulle generera begriansat med trafik och
parkeringsbehov jaimfort med t ex handel.

Nir det géller alternativa anvindningar 1 vrigt kan konstateras att marknadsliget
for kontor inte dr optimalt. Inte heller bostdder ar lampligt med hansyn till det
bullerutsatta laget.

Forvaltningen foreslar att positivt planbesked meddelas sdkanden.
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Beskrivning av drendet

Allmant om planbesked

Den som vill utféra nagot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan ans6ka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ir ett besked ddr kommunen tar
stdllning till om dtgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifrdn oversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid beddomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Méal och
budget, plan for samhallsbyggnad och lokalfoérsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebir att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebér att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som 1dmplig vid tiden for
ansOkan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunstyrelsens
forvaltning for att mojliggora att fragan om planlidggning tas upp vid senare skede.
Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheterna Orren 5 och Orren 2

Foretaget Greenstorage AB har inkommit med en begidran om planbesked for
fastigheterna Orren 5 och Orren 2 1 enlighet med bilaga 1 och bilaga 2. Nuvarande
fastighetsidgare har ldmnat sina fullmakter for planbeskedsansokan enligt bilaga 3.
Fastigheterna dr beldgna i anslutning mot varandra pa Djupasvégen i Stuvsta.
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Syftet med ansdkan avser verksamhet for Selfstorage med ett hogre
exploateringstal 4n nuvarande detaljplan tillater. Selfstorageverksamheter nyttjas
huvudsakligen av privatpersoner men ca 30 % nyttjas dven av foretag.
Verksamheten i sig genererar ca 3-4 arbetstillfdllen pa plats av olika kompetenser.

Ansokan inkom den 14 december 2020 avseende Orren 5. Arendet kompletterades
den 5 mars 2021 med ansdkan dven for Orren 2 samt kompletterades ytterligare
den 25 mars 2021 med fullmakter frdn de berorda fastighetsdgarna.

Idag regleras fastigheterna genom Detaljplan 0126K-14575,SEGERSMINNE 1:30
M.FL . Genomforandetiden for detaljplanen géller till och med 2022-05-31.
Detaljplanen medger handel/ej livsmedel, kontor och icke-storande sméindustri.

I Oversiktsplanen anges att ”Straket lings med Huddingeviigen limpar sig vl for
1 huvudsak nédringslivsetableringar och det ar positivt om marken kan nyttjas mer
effektivt dn idag for att fa in fler arbetsplatser men dven for att fungera som
bullerskydd for de bostdder som ligger bakom.”
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Nuvarande anvéndning for Orren 2 &r handel for yrkeskldder och kontor,
respektive anvéndning for Orren 5 dr bostad och tidigare dven restaurang.

P& Orren 2 Onskar sokanden bygga tre vaningar med den Oversta viningen
indragen. Byggnadsarean planeras till 1250 kvm och total bruttoarea till ca 4500
kvm. Pa Orren 5 6nskar sokanden bygga 1000 kvm i fyra véningsplan, totalt ca
3800 kvm med indragen 6vervaning.

Forvaltningens synpunkter
Verksamheten anses lamplig for platsen enligt nuvarande 6versiktsplan, dock
genereras endast ett fatal arbetsplatser direkt pa plats.

Verksamheten dr kundorienterad varfor det exponerade ldget dr en fordel.
Storageverksamhet som bostadskomplement &r efterfragat da forrddsmojligheter
sirskilt i manga ligenheter 4r begrinsade. Aven flera mindre foretag har behov av
flexibla forrddslosningar for sin verksambhet.

Det ar ocksa en fordel att verksamheten endast skulle generera begriansat med
trafik och parkeringsbehov jimfort med t ex handel. Okad trafik skulle annars
kunna skapa problem vid korsningen Djupasvégen/Stuvstaleden och dven sett till
de begrinsade parkeringsmdojligheter som finns pa fastigheterna.
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Nar det giller alternativa anvidndningar i 6vrigt kan konstateras att marknadslaget
for kontor inte dr optimalt. Inte heller bostdder dr lampligt med hansyn till det
bullerutsatta liget.

I samband med planarbetet kan hiansyn darutdver behova tas till mojligt framtida
kollektivkorfélt utmed Huddingevégen.

Forvaltningen foreslar sammantaget att positivt planbesked meddelas s6kanden.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskedsansdkan Orren 5
Bilaga 2. Kompletterande ansdkan Orren 2
Bilaga 3. Fullmakter fran respektive fastighetségare

Beslutet ska skickas till
Greenstorage AB
Vretensborgsvigen 24, 126 30 Higersten
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