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Planbesked for kvarteret Lonnen 5 i Stuvsta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen stéller sig positiv till att prova foreslagen atgird avseende
fastigheten Lonnen 5 1 Stuvsta 1 ett detaljplanearbete och ldmnar darmed ett
positivt planbesked.

Sammanfattning

Begéran om planbesked har inkommit for att utveckla fastigheten Lonnen 5 i
Stuvsta med drygt 110 bostider i 3 till 6 vaningar. Agaren till Lonnen 5 initierade
en justering av detaljplanen redan 2016. Da avslogs forslaget med motivet att
projektet var svart att prioritera med anledning av det arbete som déd pagick med
Sverigeforhandlingen. I slutet av 2017 aterupptog fastighetsdgaren forfragan,
formell begéran om planbesked inkom forst den 23 januari 2020. Géllande
detaljplan reglerar "omrade for industridndamal” och byggnationen tilléts vara tva
vaningar. Storre delen av fastigheten dr utpekad som prickmark det vill sdiga mark
som inte far bebyggas. Forslaget stricker sig en bit in pd kommunal mark som &r
utpekad som park. Ansdkan om planbesked omfattar bostdder inom
fortdtningsomrade 1 200 meter fran Stuvsta station enligt 6versiktsplanen och
skulle tillfora ett bredare utbud av bostadstyper och upplatelseformer i ett omrade
som domineras av villor med dganderétt. Pa intilliggande fastighet ligger en
bensinstation och bilverkstad med forvaring av biogas. Avstandet till
bensinstationen &r tillrickligt for att utveckla bostdder pad Lonnen 5, ddremot
kraver gasforvaringen att atgirder genomfors. Sokanden har tréffat en
Ooverenskommelse med grannfastigheten som mojliggor detta. Kommunstyrelsens
forvaltning bedomer att det inlimnade forslaget dverensstimmer med
oversiktsplanens intentioner, och foreslar darfor ett positivt planbesked.

Beskrivning av arendet
Allmint om planbesked

Den som vill utféra ndgot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan ans6ka om
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planbesked av kommunen. Ett planbesked ar ett besked ddr kommunen tar
stdllning till om &tgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifran oversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, samhillsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt dversiktsplan
2030. Ett positivt planbesked innebdr att kommunen avser prova foreslagen atgérd
1 ett detaljplanearbete. S6kanden kommer att faktureras enligt kommunens taxa
for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Lonnen 5

Agaren till Lénnen 5 initierade en justering av detaljplanen redan 2016. D4
avslogs forslaget med motivet att projektet var svart att prioritera med anledning
av det arbete som dé pagick med Sverigeforhandlingen. I slutet av 2017
aterupptog fastighetsidgaren forfragan.
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Oversiktskarta over fastighetens lige i kommunen

Under 2018 och 2019 har dialog om forslaget forts mellan forvaltningen och
sokanden. Dialogen har handlat bade om forslagets volym och om hur risken med
forvaring av biogas pa grannfastigheten kan hanteras. Dialogen har resulterat 1 ett
forslag med ldgre volym som battre méter villabebyggelsen intill och forslag till
hur risken pé intilliggande fastighet ska hanteras.

Formell begédran om planbesked avseende fastigheten Lonnen 5 i Stuvsta inkom
till kommunen forst den 23 januari 2020. Begéran avser flerbostadshus med cirka
110 lagenheter i storlekarna 1 till 3 rum, tillhérande bostadskomplement samt
eventuell centrumverksamhet. Husen varierar mellan 3 och 6 vaningar och &r
placerade kring ett skyddat gardsrum. Total bruttoarea ar ca 7 200 kvm. Forslaget
omfattar d&ven ca 700 kvm av kommunens fastighet Stuvsta gard 1:54, véster om
Svensborgsvégen. Situationsplanen visar dven tankbar bebyggelse dster om
Svensborgsvégen, den ar inte foremal for provning 1 detta drende.
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R6d markering visar aktuell fastighet, vit volym visar forslaget

Sokande har 14tit ta fram en riskpromemoria gjord av Brandkonsulten AB, en
riskutredning som efter diskussion med den sdkande justerades for att tydligare
redovisa vilka skyddsétgédrder som krévs i forhallande till gasanldggningen pa
grannfastigheten. Reviderad riskutredning inkom till Huddinge kommun den 3
mars 2019.

Forvaltningens synpunkter

Gillande detaljplan for omradet a&r Huddingevagen del 5, Stuvsta-Snéttringe,
antagen 1964. Omrédet ar utpekat som “omrade for industridindamal” och
byggnationen tillats vara tva vaningar. Storre delen av fastigheten dr utpekad som
prickmark, det vill siga mark som inte far bebyggas. Kommunens mark &r
utpekad som park.

Ansokan om planbesked omfattar bostdder inom fortitningsomrade 1 200 meter
fran Stuvsta station enligt oversiktsplanen och skulle tillfora ett bredare utbud av
bostadstyper och upplatelseformer i ett omrade som domineras av villor med
aganderitt. Straket utmed Huddingevagen har i1 6versiktsplanen bedomts vara mer
lampligt for verksamheter, bredden pa striket &r dock inte definierat. Tanken var
att dessa verksamheter skulle kunna fungera som bullerskydd for de bostdder som
ligger bakom, omrédet dr bullerutsatt med bullernivaer pa upp till 65 dB (A).

Omradet berors inte av riksintressen enligt dversiktsplanen och 1 omradet dér ny
exploatering avses finns inte heller hoga naturvérden, natura 2000 eller
naturreservat. En tidig bedomning pekar inte heller pa att forslaget skulle inkrékta
pa omrade med biologisk méngfald, séllsynta arter eller nyckelbiotoper. En stor
del av Stuvsta ér redan bebyggt och tillgangen till gronomraden inte helt
tillfredstillande. Forslaget tar lite naturmark i ansprak men andelen hardgjord yta
bor minska vid omvandling till bostdder och mgjligheter till rening av vatten
kommer att kunna skapas. Arbetsplatskvoten paverkas negativt da befintlig
verksamhet forsvinner.

Pé grannfastigheten ligger en bensinmack och forvaring av biogas sker i dagslaget
precis intill fastighetsgransen mot Lonnen 5. Lansstyrelsens rekommendationer
angaende ny bebyggelse intill bensinstationer &r ett avstdnd pa minst 100 meter
vilket forslaget klarar. Den risk-PM som den sokande har latit ta fram handlar om
nérheten till gas och slutsatsen dr att om riskreducerande atgérder vidtas for att
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uppfylla kraven i Lag om brandfarliga och explosiva varor skulle det vara mojligt
att genomfora den foreslagna bebyggelsen, se bilaga 2. Den 16sning som foreslas
ar bland annat att en skyddsmur uppfors intill forvaringen av gasflaken pa
grannfastigheten. Sokande har triffat en 6verenskommelse med EON och OKQ8
om skyddsmur vid gasflaken, se bilaga 3.

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det inlimnade forslaget
overensstimmer med &versiktsplanens intentioner, och foreslar darfor ett positivt
planbesked. Forvaltningen vill understryka att tillkommande bostdder med fler
invénare kan innebéra ett 6kat behov av skol- och forskoleplatser. Behov av
offentlig service bor utredas under detaljplanearbetet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

For att mojliggora forslaget krédvs att mark fran kommunens intilliggande fastighet
tillfors Lonnen 5. Ett positivt planbesked med efterfoljande detaljplaneldggning
och genomforande innebér ddrmed intikter for kommunen. Efter beslut om
planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géllande taxa.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Ansdkan om planbesked avseende fastigheten Lonnen 5.

Bilaga 2. Risk-PM

Bilaga 3. Overenskommelse mellan skanden, OKQ8 AB och E.ON Biofor
Sverige AB

Beslutet delges
Sokande
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