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Beslut om planbesked for Odalmannen 1 i Segeltorp

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen lamnar ett positivt planbesked avseende planliggning for
fastigheten Odalmannen 1 i Segeltorp.

Sammanfattning

Fastighetsdgaren Genova Bostad Projektutveckling AB har den 8 oktober 2019
inkommit med en ans6kan om planbesked 1 syfte att ta fram en ny detaljplan for
fastigheten Odalmannen 1. Ansdkan avser mgjliggérande av omvandling av en
fastighet frdn handel och kontor till bostidder och ddrmed utveckling och
fortatning av befintligt bostadsomrade 1 Segeltorp. Forslaget omfattar 11
bostadsenheter 1 radhus. Forslaget ansluter vil till befintligt villaomrade.

Beskrivning av drendet

Allmant om planbesked

Den som vill utféra ndgot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ir ett besked ddr kommunen tar
stallning till om &tgdrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte ldmplig att
prova utifrdn dversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebar att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebir att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som ldmplig vid tiden for
ansOkan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunens
samhéllsbyggnadsavdelning for att mojliggora att fragan om planldggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Odalmannen 1

Fastighetségaren Genova Bostad Projektutveckling AB har den 8 oktober 2019
lamnat in en begdran om planbesked for Odalmannen 1, beldget utmed
Héaradsvégen 1 Segeltorp.
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Fastigheten Odalmannen 1, markerad i bldtt pd ortofoto 6ver omrddet Segeltorp.

Ansokan avser mojliggérande av omvandling av en fastighet for handel och
kontor till bostdder och dirmed utveckling och fortdtning av befintligt
bostadsomride i Segeltorp. Bostéderna foreslas uppforas péd mark som idag
anviands till en verksamhetsbyggnad som innehaller verkstad, kontor och garage,
med tillhérande hardgjord yta som anvinds till parkering och uppstéllning av
containrar. Den befintliga byggnaden ar i daligt skick. Omkringliggande
bostadsbestidnd bestr i huvudsak av villabebyggelse med dganderitter.

Ansokan fran oktober 2019 (bilaga 1) avsédg nybyggnad av flerbostadshus.
Forslaget omfattade 50 - 60 nya bostédder i olika storlekar fordelat pa tva
byggnader. Efter bearbetning har ett nytt forslag 1dmnats in (bilaga 2) och det ar
nu det forslaget som ansdkan omfattar. Forslaget utgors av 11 bostadsenheter 1
radhus med tva till tre vaningar och sadeltak. Parkering foreslas 16sas inom
fastigheten med 17 platser som angors via Rodhakevégen.

Det omrade som avses i ansokan om planbesked omfattas idag av Detaljplan for
del av kvarteret Odalmannen (0126K-13703) fran 2002. Genomforandetiden for
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detaljplanen har gatt ut. Detaljplanen medger byggnad for handel och kontor inom
fastigheten Odalmannen 1, dér 6vrig mark &r belagd med prickmark, vilket
innebér att marken inte far bebyggas. Sokande 6nskar dirfor inleda arbete med att
ta fram en ny detaljplan for att mojliggdra ovan beskrivna forslag.

Forvaltningens synpunkter

Omrédet som avses 1 ansdkan ligger inom 600 meter fran Segeltorps centrum,
strax utanfor vad som bendmns yttre stadskirna i Segeltorp. I kommunens
oversiktsplan foreslds fortdtning inom omrddet med bakgrund av dess ldge utmed
Héradsvédgen samt inom influensomradet for den planerade Sparvig syd. I
strukturplanen for omrddet pekas Hiaradsvégens strackning, centralt genom
Segeltorp, ut som exploaterings- och fortdtningsomrade. Hiaradsvigen ansluter till
den planerade Sparvég syds strackning, dir vigens norra strickning foreslas
utvecklas till en attraktiv stadsgata.

Omradet berors inte av riksintressen och 1 omrédet finns inte heller hdga
naturvdrden. Forslaget bedoms inte innebéra att storre grona strak, samband eller
grona kilar paverkas eller reduceras.

Foreslagen radhusbebyggelse ansluter vil till befintlig villabebyggelse 1 materiel
som kénns igen 1 omrddet 1 en samtida tolkning och stimmer dérfor val overens
med mélen om en varsam fortitning 1 kommunens villaomriden.

Arbetsplatskvoten paverkas till viss del negativt da forslaget inte omfattar nagot
tillskott av arbetsplatser. Nya bostdder bidrar till ett 6kat kundunderlag for
befintlig handel och kommersiell service 1 Segeltorps centrum som uttrycks
onskvirt i kommunens oversiktsplan.

Omradet utmed Héradsvégen stors till viss utstrackning av buller fran trafiken.
Forslaget forutsitter att en tyst sida kan skapas.

Forvaltningen ser att tillkommande bostdder med fler invénare kan innebéra ett
okat behov av skol- och forskoleplatser. Behov av offentlig service for
tillkommande bostidder bor utredas under detaljplanearbetet.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar ett positivt planbesked.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser.
Kostnader som eventuellt uppkommer kring angdring till allménna anldggningar
och vigar ska bekostas av fastighetsidgaren.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med gillande taxa.
Kostnad for detaljplanelédggning ersitts av fastighetsédgaren i den mén det beror
dennes fastighet vilket regleras i plankostnadsavtal som upprittas i samband med
planuppdrag. Ett positivt planbesked med efterfoljande detaljplaneldggning och
genomforande innebdr sdledes inga kostnader for kommunen.
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1. Planbeskedsanstkan
2. Bearbetat forslag, maj 2021

Beslutet delges
Genova Bostad Projektutveckling AB
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