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Mark- och genomférandeavtal avseende Traversen 3 mellan
Huddinge kommun och Aktiebolaget H Forsells Smidesverkstad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Aktiebolaget H
Forsells Smidesverkstad avseende Traversen 3 i kommundelen Lanna
godkénns 1 enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjansteutlatande, daterat den 10 maj 2022.

Sammanfattning

Lanna industriomrade &r beldget 1 den dstra kommundelen, diar Norra Lénna dr en
del. En utvidgning av industriomrddet pagar dels genom utbyggnad av en befintlig
detaljplan fran 1991, nedan kallat Norra Lénna etapp 1, dels genom framtagande
av en ny detaljplan, nedan kallat Norra Lénna etapp 2.

Syftet med utbyggnad enligt befintlig detaljplan, Norra Ldnna etapp 1, ér att
fastigheter for verksamheter behdver tillgdngliggoras pé grund av kommande
exploatering i Storingens industriomride. Arendet avser en forsiljning av
fastigheten Traversen 3 i Norra Lanna etapp 1.

Kommunen édger idag fastigheten Traversen 3 och har nu for avsikt att sélja
marken. For att reglera genomforandet av detaljplanen och forsédljningen av
fastigheten har forslag till mark- och genomforandeavtal uppréttats mellan
kommunen och Aktiebolaget H AB H Forssells smidesverkstad. Fastigheten ar
12 477 m? stor och kopeskillingen uppgér till ca 30 miljoner kronor. Enligt
detaljplanen dr marken planlagd som industri/kontor. Innan fastigheten kan
tilltrddas av koparen behdver kommunen bygga ut gata och vdandplan inom Norra
Lénna etapp 1 samt iordningstilla kvartersmarken genom grovplanering.

Det ekonomiska nettot for forsdljning av verksamhetsmark och utbyggnad av
Norra Lénna etapp 1 bedoms ge ett marginellt 6verskott for kommunen. Nér ett
nytt forslag pé detaljplan tagits fram och markforséljning har slutforts i
kommande etapp 2 forvdntas kommunen fa ett positivt ekonomiskt resultat for
utbyggnaden av hela denna del av Norra Lanna industriomrade, etapp 1 och 2
sammantaget.
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Tilltrade till fastigheten Traversen 3 é&r satt till oktober 2023 da kommunen
berdknar ha byggt klart sina anldggningar samt slutfort grovplanering av
kvartersmarken, vilket 4r nodvéandigt for att tilltrade till fastigheten Traversen 3
och intilliggande fastigheter.

En viktig forutsdttning for fastigheterna i Norra Lanna etapp 1 dr att de maste
forhalla sig till begrdnsningar enligt detaljplan och far inte inkrdkta pa det
intilliggande naturreservatet. I 6vrigt innehaller avtalet sedvanliga villkor for
mark- och genomforandeavtal.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Lanna industriomrade &r beldget i den ostra kommundelen. En utvidgning av
industriomradet pagar dels genom utbyggnad av en befintlig detaljplan fran 1991,
Norra Lanna etapp 1, dels genom framtagande av en ny detaljplan, Norra Lanna
etapp 2.

For att mojliggora fortsatt bostadsutveckling 1 Stordngens industriomrade kravs att
ett antal verksamheter evakueras till annan plats. Detta pa grund av att
verksamheterna kan vara storande eller miljéfarliga och inte tillater
bostadsbebyggelse i nira anslutning. Limplig mark for evakuering av
verksamheter 1 Stordngen finns i Norra Lénna, etapp 1 som dr markerat i figur 1
nedan. Utbyggnaden sker enligt befintlig detaljplan fér Lanna industriomride fran
1991. For intilliggande omrade héller en ny detaljplan pa att tas fram, kallad etapp
2.

Figur 1 Norra Linna etapp 1

For att tillgdngliggora fastigheterna i Stordngens industriomrade for
bostadsbebyggande ar det av stor vikt for kommunen att flytt av befintliga
verksamheter sker. Kdparen av kommunens fastighet Traversen 3, AB H Forssells
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smidesverkstad, driver sddan verksamhet i Stordngen och erbjuds déarfor att
forvdrva mark i Norra Lénna etapp 1.

Det pagar for narvarande ett planarbete i Norra Lanna, etapp 2 (KS-2015/267). Da
tidplanen for denna nya detaljplan bedoms ligga for 1dngt bort i tid krévs att
kommunen bygger ut tre fastigheter enligt den befintliga detaljplanen, Lanna
industriomrade, delplan IV, Skogés (0126K-11962) som utgor etapp 1 i Norra
Lanna.

Detaljplan

Den géllande detaljplanen, for Norra Linna etapp 1, syftar till att skapa ett
attraktivt arbetsomrade for kontors-, lager- och industriforetag. Detaljplanen ar till
stor del redan utbyggd forutom i de norra delarna. Inom det aktuella omradet for
utbyggnad, Norra Lanna etapp 1, mojliggors ca 30 000 m> BTA
verksamhetsmark.

Enligt detaljplanens planbeskrivning bor den planerade verksamheten inte
innebira nigra storre miljostorningar for omgivningen. Teknisk forsorjning sdsom
vatten och avlopp och elforsorjning kommer kommunen bygga ut i samma
strackning som den planerade gatan inom Norra Linna etapp 1.

Naturreservatet som ligger i ndra anslutning till de nya industrifastigheterna ar
viktigt att skydda och pdverkan ska undvikas i hogsta mdjliga man. Inte heller féar
avrinning av dagvatten ske mot naturreservatet.

Mark- och genomférandeavtal

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till mark- och
genomforandeavtal upprittats mellan kommunen och AB H Forssells
smidesverkstad. Forslaget till mark- och genomforandeavtal reglerar
markdverlatelser samt parternas skyldigheter under genomforandet av
detaljplanen.

Forslaget innebér att kommunen dverlater fastigheten Traversen 3, kvartersmark
utlagd som mark for industri och kontorsverksamhet om 12 477 kvm, till Forssells
Smidesverkstad. Overenskommen kopeskilling for kvartersmarken #r faststilld,
utifran en vérdering genom en oberoende virderingsfirma, till 2 250 kr/kvm per
tomtarea vilket ger kommunen en total ersdttning om ca 30 miljoner kronor for
marken, inklusive gatukostnadsersittning. Overlatelseomradet #r ungefirligt
markerat 1 figur nedan.
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Figur 2 verldtelseomrddel, fastighe

Kommunen projekterar och utfor den nybyggnad som krédvs av gatan med
anledning av exploateringen inom Norra Linna etapp 1.

I 6vrigt innehéller avtalen sedvanliga villkor f6r kommunens mark- och
genomforandeavtal. AB H Forssells smidesverkstad har underhand godként
avtalsforslaget och underskrivna avtal avses foreligga vid kommunstyrelsens
sammantride.

Ekonomi

Kommunen far intékter fran forséljning av mark, Traversen 3, med ca 30 miljoner
kronor inklusive berdknad erséttning for fastighetens andel av gatukostnaderna
motsvarande ca 6 000 000 kr. Gatukostnaden ingar som en del av markpriset
utifran forutséttningarna for utford vérdering.

Kommunen ska bekosta anliggandet av gata, vindplan samt markforberedande
atgirder inom all kvartersmark inom Norra Lénna etapp 1. Den totala kostnaden
for dessa atgarder berdknas preliminirt bli ca 100 miljoner kronor inom hela etapp
1.
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Kostnaderna for markforberedelser inom kvartersmarken som ska séljas redovisas
i raden utgifter under exploateringsresultat i tabellen nedan. Kostnader for
utbyggnad av allmén plats, gata och vindplan, redovisas i raden utgifter under
kommunal investering i tabellen.

Det ekonomiska nettot for forsdljning av verksamhetsmark och utbyggnad av
Norra Linna etapp 1 bedoms ge ett marginellt Gverskott for kommunen.

Kommunen far 6kade driftkostnader for de utbyggda allménna anldggningarna
inom hela Norra Lénna etapp 1 med ca 75 000 kr/ar.

Nedanstiaende tabell visar den ekonomiska prognosen for hela utbyggnaden av
gata, markforberedelser pa kvartersmark och markforséljningar inom Norra Lanna
etapp 1, dvs inte bara for forsdljningen av den nu aktuella fastigheten Traversen 3.

Exploaterings- -

resultat (tkr) Tidigare 2022 2023 2024 Senare Summa
Utgifter (tkr) 0 17 700 31300 15 900 0 64 900
Inkomster (tkr) 0 1500 53 000 (48 000%*) 0 102 500

Summa exploatering 0 -16200 21700 32100 0 37600

(tkr)

Kommunal Tidigare 2022 2023 2024 Senare  Summa

investering (tkr)
Utgifter (tkr) 6 000 6 500 16 100 8 000 0 36 600
Inkomster (tkr) 0 0 0 0 0 0

Summa investering 6 000 6 500 16 100 8 000 0 36 600

(tkr)

Arlig paverkan (tkr) -6 000 -22700 5600 24 000 0 0

gp

Totalt

exploateringsresultat 37 600

(tkr)

Total

nettoinvestering 36 600

(tkr)

PROJEKTNETTO

(tkr) 1 000

* Avtal om markforsiljning inte upprttat
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Tidplan

Genomforandet av allménna anldggningar och iordningsstéllande av kvarters-
marken inom Norra Lénna etapp 1 berdknas kunna pabdrjas 1 augusti 2022.
Tilltrade till fastigheten Traversen 3 for exploatdren dr satt till oktober 2023, da
atgirder pa fastigheten Traversen 3 berdknas vara klara och vaganslutningen for
fastigheten fardigstdlld. Gatuutbyggnad och arbetena pé aterstaende kvartersmark
inom Norra Lanna etappl berdknas vara fardigstéllda kvartal 2, 2024.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
mark- och genomforandeavtal med AB H Forssells smidesverkstad ger goda
forutsittningar for genomforandet av detaljplanen for Ldnna industriomride
(0126K-11962), Norra Lanna etapp 1 samt mdjliggor betydelsefull flytt av
verksamheter frén Stordngens industriomride dér en stor exploatering for
bostadsiandamal &r planerad. Forvaltningen foreslar att mark- och
genomforandeavtalet godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen siljer fastigheten Traversen 3 vilket medfor en intédkt om

ca 30 miljoner kr, inklusive berdknad erséttning for fastighetens andel av
gatukostnaderna motsvarande ca 6 000 000 kr. Den ekonomiska prognosen och
redovisningen omfattar hela utbyggnaden och forsiljningen av Norra Lanna etapp
1. Markforberedande atgéarder pa all kvartersmark inom Norra Lanna etapp 1
bekostas av kommunen och genomfors i samband med utbyggnaden av gatan.
Kommunens kostnader for samtliga atgirder inom etapp 1 uppskattas i detta skede
till totalt ca 100 miljoner kr, dvs summan av utgiftsposterna under
exploateringsresultat respektive kommunal investering enligt tabellen ovan.

Utover fastigheten Traversen 3 har kommunen salt Betongblandaren 3 och har for
avsikt att sélja ytterligare en fastighet i Norra Lénna etapp 1. Vidare kommer en
andel av gatukostnaderna inom Norra Lénna etapp 1 att pforas en fastighet i
kommande Norra Lénna etapp 2. Den sistnimnda intidkten dr beroende av
detaljplanearbetet inom Norra Lanna etapp 2 och redovisas inte i
sammanstillningen ovan.

Det ekonomiska nettot for forsiljning av verksamhetsmark och utbyggnad av
Norra Lanna etapp 1 bedoms ge ett marginellt dverskott for kommunen. Nér ett
nytt forslag pé detaljplan for etapp 2 tagits fram och markforséljning for ndmnda
etapp slutforts forvdantas kommunen fa ett positivt ekonomiskt resultat for
utbyggnaden av hela denna del av Norra Linna, etapp 1 och 2 sammantaget.

Kommunen far 6kade driftkostnader for de utbyggda allménna anldggningarna
inom hela Norra Lénna etapp 1 med ca 75 000 kr/ar.

Genom forslaget till mark- och genomforandeavtal binder kommunen upp sig
civilréttsligt i ett avtal med AB H AB H Forsells smidesverkstad. Avtalet innebir
att kommunen tecknar en bindande kdpehandling som ger AB H Forssells
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smidesverkstad rétt till marken under forutséattning att denne uppfyller samtliga

avtalsvillkor.
Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor
Bilaga Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och

Aktiebolaget H Forsells Smidesverkstad

Beslutet delges
Aktiebolaget H Forsells Smidesverkstad
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