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Handlaggare
Asa Tjusberg Kommunstyrelsen
Asa.Tjusberg@huddinge.se

Intentionsavtal Ronald McDonald Hus i Huddinge

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Region Stockholm och Ronald
McDonald Hus Huddinge rérande del av fastighet Medicinaren 5 inom
kommundelen Flemingsberg godkénns 1 enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 23 april 2020.

Sammanfattning

Verksamheten Ronald McDonald Hus i Huddinge, som erbjuder boende i
samband med specialistsjukvard, har ett behov av att utdka sin verksamhet. Darfor
har verksamheten efterfrdgat en dndring av géllande detaljplan. Fastighetsdgaren
Region Stockholm é&r positiv till utvecklingen.

Ronald McDonald Hus i Huddinge &r beldgen i Flemingsberg, pé del av
fastigheten Medicinaren 5, vid Alfred Nobels allé. Inriktningen for ny detaljplan
ar att mojliggora for en mindre utbyggnad pa mark som inte far bebyggas enligt
gillande detaljplan. Tidplanen for detaljplanen &r preliminért antagande kvartal 2,
2021.

Parterna avser att teckna ett intentionsavtal for att reglera forutséttningarna infor
detaljplanearbetet och kommande exploateringsavtal. Avtalet ar ett trepartsavtal
mellan Huddinge kommun, fastighetsdgare Region Stockholm och exploator
Ronald McDonald Hus Huddinge. De viktigaste frigorna i avtalet dr:

- Exploatorens garantier att de bland annat har finansiella medel att
genomfora projektet.

- Exploatoren eller fastighetsdgaren ska ge bidrag for Gvergripande
allménna anldggningar for utdkad byggritt.

- Exploatoren eller fastighetsdgaren ska betala medfinansiering for Spéarvig
syd enligt kommunens riktlinjer.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Pé del av Region Stockholms fastighet, Medicinaren 5 (se karta bild 1 nedan), 1
Flemingsberg bedriver Ronald McDonald Hus Huddinge sin verksamhet.
Verksamheten ér tétt forknippad med sjukhuset d& de tar emot och erbjuder
boende till familjer med svart sjuka barn som behdver vard. Verksamheten Ronald
McDonald Hus Huddinge har ett arrendeavtal med fastighetsdgaren Region
Stockholm som I6per under lang tid.

Behovet av att kunna erbjuda fler familjer ett boende i samband med
specialistsjukvard dr stort och Ronald McDonald Hus 1 Huddinge 6nskar dérfor
utoka sin verksamhet. De har studerat olika sitt att inom géllande detaljplan
kunna gora en tillbyggnad, men kommit fram till att detta inte 4 mdjligt. Darfor
Onskar de att gora en tillbyggnad pa mark som idag &dr begransad genom prickad
mark, vilken ej far bebyggas, 1 géllande detaljplan.

Omradet dr markerat som regional stadskdrna och primart utbyggnadsomrade i
oversiktsplanen. Projektet bedoms dverensstimma med oversiktsplanens
intentioner da det innebér en fortitning med fler arbetstillfdllen inom den
regionala stadskdrnan Flemingsberg.

Enligt projektets preliminéra tidplan kan detaljplanen antas under kvartal 2 ar
2021.
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Bild 1. Oversiktskarta dér réd streckad linje visar ungefirligt planomrdde.

Ny detaljplan

Ronald McDonald Hus Huddinge har uttryckt ett behov av att bygga ut sin
verksamhet, ungefir enligt bld skrafferad linje nedan, se karta i bild 2. Eftersom
den onskade planindringen dr av mindre omfattning anser kommunen att det
endast bor krdvas en dndring av detaljplan och inte en ny detaljplan. En &dndring
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av detaljplan innebir ett mindre omfattande arbete och snabbare process och
lampar sig vil nér det ror sig om mindre dndringar av gillande detaljplans
bestammelser.

Beslut om det ska ske en dndring av detaljplan eller ny detaljplan fattas av
kommunen under planprocessens gdng, men inritningen &r initialt att utga fran
andring av detaljplan. Preliminért planomrade avgransas med rdd streckad linje i
kartan 1 bild 2 nedan.

For mer information om detaljplanens forutséttningar och inriktning hinvisas till
arendet avseende planuppdrag, drendenummer KS-2020/611.

Bild 2. Karta over foreslagen utbyggnad och prelimindr plangrdns.

Intentionsavtal

Intentionsavtalet dr ett trepartsavtal mellan Huddinge kommun, fastighetsdagaren
Region Stockholm och exploatéren Ronald Mc Donald Hus Huddinge. Avtalet
reglerar forutsdttningarna infor detaljplanearbetet och kommande
exploateringsavtal. Avtalet reglerar att bade fastighetsdgare och exploator ska vara
delaktiga i planarbetet.

I avtalet finns en paragraf avseende ett antal garantier fran exploatéren. Syftet
med denna paragraf &r att sidkerstélla att exploatoren har finansiella och
resursmassiga forutsittningar att genomfora projektet.

Avtalet reglerar att kommunen ska ha ritt att forhandla om
medfinansieringsersittning for Sparvig syd enligt kommunens antagna riktlinjer.
Av avtalet framgar att exploateringen inte forvéntas foranleda utbyggnad av
allminna anldggningar inom projektet. Vad géller 6vergripande allménna
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anldggningar ska exploatoren ldmna ett bidrag baserat pa den utokade byggrétt
som medgivs i och med att detaljplanenen éndras.

I 6vrigt reglerar intentionsavtalet standardparagrafer som exempelvis att
ekologiska kompensationsatgarder kan bli aktuella och att exploatdren ska fylla i
kommunens checklista for miljdanpassat byggande.

I samband med detaljplanens antagande ska intentionsavtalet ersittas av ett
exploateringsavtal, vilket ska reglera genomforandet av detaljplanen.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal dr rimligt och dverensstimmer med kommunens vergripande mal
och planering av sjukhusomréadet i kommunens 6versiktsplan och Flemingsbergs
utvecklingsplan. Kommunstyrelsens forvaltning foreslar darfor att intentionsavtal
med exploatdren Ronald McDonald Hus Huddinge och fastighetsdgaren Region
Stockholm godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Projektets ekonomiska konsekvenser dr smé eftersom det ror sig om en mindre
plandndring utan markforséljning och utbyggnad av allménna anldggningar.
Exploatoren och/eller fastighetsdgaren ska lamna bidrag till 6vergripande
allménna anldggningar vid eventuell utdkad byggritt och betala
medfinansieringserséttning enligt antagna riktlinjer.

Genom forslaget till intentionsavtal ingdr kommunen i ett avtalsforhallande med
Region Stockholm och Ronald McDonald Hus Huddinge. Avtalet reglerar
forutséttningarna infor kommande exploateringsavtal, som ska ersitta forslaget till
intentionsavtal. Intentionsavtalet ar giltigt till och med den 1 maj 2022.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga

Bilaga 1. Forslag till intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Region
Stockholm och Ronald McDonald Hus Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 5(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum

Diarienummer
2020-04-23

KS-2020/695.214

Beslutet ska skickas till
Region Stockholm

Ronald McDonald Hus Huddinge
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