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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Hemso
Medicinaren AB inom kommundelen Flemingsberg

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Hems6 Medicinaren AB rorande
Medicinaren 19 inom kommundelen Flemingsberg godkénns i enlighet med bilagt
intentionsavtal till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat 2021-
05-24.

Sammanfattning

Forslag till en utvidgad anvdndning och utveckling av Novum-forskningspark
inom fastigheten Medicinaren 19 har initierats av exploatéren Hemso
Medicinaren AB genom en planbeskedsansokan. Malet med en utveckling &r att
pa sikt kunna komplettera nuvarande verksamhet med flera verksamheter inom
befintlig och tillkommande byggnader pa fastigheten.

Planomradets areal uppgar till ca 2 ha och omfattar fastigheten Medicinaren 19
och en mindre del av fastigheten Medicinaren 5. Planomridet &r beldget inom
sjukhusomradet for Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge, 1 véstra
Flemingsberg. Region Stockholm &r fastighetsdgare och Hems6 Medicinaren AB
ar tomtréttshavare for fastigheten Medicinaren 19.

Inriktningen for planarbetet &r att stadkomma en bredare markanvéndning for
planomradet for att mojliggora fler kunskapsintensiva arbetsplatser som kan knyta
samman akademi, sjukvard och civilsamhélle. Planarbetet syftar ocksa till att
mojliggora lokaler for gymnasium eller hogre utbildning for ca 800 elever.

Forslag till intentionsavtal reglerar bland annat inriktning och kostnader for ny
detaljplan, exploateringsforutsittningar samt exploateringsbidrag for 6vergripande
anldggningar och medfinansieringsersittning for Sparvig syd. Projektet bedoms
inte fa ett negativt nettoresultat.

Ett antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 4
2023.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Forslag till en utvidgad anvéndning och utveckling av Novum-forskningspark
inom fastigheten Medicinaren 19 har initierats av exploatéren Hemsd
Medicinaren AB genom en planbeskedsansdkan. Exploatdoren Hemso Medicinaren
AB nyttjar idag fastigheten med tomtrétt, fastighetségare dr Region Stockholm.
Fastighetsdgaren &r positiv till att detaljplanen dndras men Onskar inte sjélva
genomfora den exploatering som foljer av intentionsavtalet. Avsikten &r att det
ska ske genom exploatdrens forsorg och péd exploatdrens bekostnad. Exploatorens
inriktning &r att frikopa tomtritten och séledes vara fastighetségare nir
exploateringsavtal avses tecknas.

Den géllande detaljplanen innebédr begridnsningar avseende anvdndning och
exploateringsgrad. En tidig studie for projektet visar ett tillskott pa omkring 10
000 kvadratmeter ny kontorsyta samt utbildningslokaler/gymnasieskola for
omkring 800 elever. Projektet syftar ocksa till att starka Hilsovdgen och Alfred
Nobels all¢ som stadsgator med urbana kvaliteter och forstdrka sammanhallningen
inom Flemingsberg.

Malet med en utveckling r att pa sikt kunna komplettera nuvarande verksamhet,
med flera verksamheter inom befintlig och tillkommande byggnader pa
fastigheten.

Planomradet utgors primirt av fastigheten Medicinaren 19 och dr belédget 1 ett
strategiskt ldge vid entrén fran Halsovégen till Campus-/sjukhusomridet i centrala
Flemingsberg.

Snedbild éver prelimindrt planomrdade med omgivningar.
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Projektet ingér i plan for samhéllsbyggnad- och lokalforsorjning i Huddinge 2020
med utblick till 2025.

Arendebeskrivning avseende planuppdrag redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen.

Befintliga forhallanden

Planomradets areal uppgar till ca 2 ha och omfattar fastigheten Medicinaren 19
och en mindre del av fastigheten Medicinaren 5. Planomridet &r beldget i
sjukhusomradet for Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge, 1 véstra
Flemingsberg. Region Stockholm &r fastighetsdgare och Hems6 Medicinaren AB
ar tomtréttshavare for fastigheten Medicinaren 19.

Omradet dr idag planlagt som kvartersmark med markanvéndningen allmént

andamal (sjukhus) 1 detaljplan f6r del av véstra Flemingsberg (Huddinge sjukhus)
antagen april 1968. I befintlig byggnad pé fastigheten finns idag bade foretag och
institutioner verksamma inom akademisk forskning, vard och kontorsverksambhet.

™

P

Prelimindr avgrdnsning for planomrdde markerat i rott

Inriktning for ny detaljplan

Inriktningen fOr planarbetet &r att astadkomma en bredare markanviandning for
planomradet for att mojliggora fler kunskapsintensiva arbetsplatser som kan knyta
samman akademi, sjukvard och civilsamhille. Planarbetet syftar ocksa till att
mojliggora lokaler for gymnasium eller hogre utbildning for ca 800 elever.

Langs Hilsovidgen och Alfred Nobels allé ska detaljplanen ge forutséttningar for
den tillkommande bebyggelsen att kunna méta upp gatan med mojlighet for
publika verksamheter 1 gatuplan for ett levande gaturum. Planarbetet ska ocksa
syfta till att forbattra kopplingarna for gaende mellan Blickagangen och Alfred
Nobels allé for att forbattra rorelseflodena 1 omréadet.

Exploatdren avser att uppfora en byggnadsvolym (1) om 11 vaningar vid hornet
av Alfred Nobels allé och Blickagéngen. Byggnaden ska mojliggdra en flexibel
anvindning anpassningsbar for kontor, forskning, laboratorium och vérd.
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Vid hornet av Hélsovédgen och Alfred Nobels allé avser exploatoren att uppfora en
byggnadsvolym (2) om 6-7 vaningar. Byggnaden ska mojliggora
verksamhetslokaler for gymnasieskola eller hogre utbildning.

Féreslagen pabyggnad av mittskeppet pad befintlig byggnad och tvd nya huskroppar (1 och 2) vid
sidan av befintlig byggnad.

Eftersom bebyggelseforslaget innebir att befintlig gronyta bebyggs blir det viktigt
att titta pa vilka miljofragor som maste utredas under planarbetet.

En preliminir bedomning ir att foljande omraden behdver utredas ndrmare under
planarbetet: social hallbarhet, buller, dagvatten och skyfall, geoteknik,
markfororeningar, gestaltning, kulturmiljo, helikopterinflygning samt trafik och
parkering.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
uppréttat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och exploatdren Hemso
Medicinaren AB. Avtalet reglerar bland annat inriktning och kostnader for ny
detaljplan, exploateringsforutséttningar och exploateringskostnader.
Avtalsforslaget bildggs.

Exploatoren Hemsé Medicinaren AB nyttjar idag fastigheten med tomtratt,
fastighetsigare dr Region Stockholm. Fastighetséigaren &r positiv till att
detaljplanen @ndras och stéller sig bakom att ett intentionsavtal ingas mellan
kommunen och exploatdren géllande fastigheten Medicinaren 19. Exploatorens
inriktning &r att frikopa tomtrétten och saledes vara fastighetsdgare nir
exploateringsavtal avses tecknas.

I intentionsavtalet behandlas en paragraf som reglerar exploatorens garantier.
Paragrafen syftar till att sékerstélla att exploatoéren har de finansiella och
resursméssiga forutsdttningarna som projektets genomforande stéller krav pa.
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Intentionsavtalet reglerar att kommunen och exploatoren avser att i kommande
exploateringsavtal sirskilt avtala om medfinansieringsersattning med anledning
av kommunens bidrag till byggandet av Spéarvig syd. Vidare framgér det av
avtalet att exploateringen av planomrédet inte forvintas féranleda ndgon
utbyggnad av omradesspecifika allménna anldggningar av vad som ar ként idag.
Det framgér ocksé av intentionsavtalet att exploatorens tilltdnkta projekt medfor
att allménna anldggningar behdver byggas ut och anpassas utom planomradet. Det
ekonomiska bidraget for 6vergripande allménna anldggningar ska vidare regleras i
exploateringsavtalet och baseras pa den utokade byggritten som den nya
detaljplanen kommer att mojliggora gentemot idag géllande detaljplan.

Av intentionsavtalet framgar det att exploatoren ska ersdtta kommunen for dess
samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga utredningar for
planomrédet i enlighet med det plankostnadsavtal som kommunen har tecknat
med exploatoren.

Da exploatoren bekostar planomradets detaljplaneldggning genom sérskilt
plankostnadsavtal ska exploatdren inte erldgga ndgon planavgift enligt
kommunens plan- och bygglovtaxa i samband med bygglovsprovning.
Exploatdren ska i samband med erhallande av bygglov erligga bygglovsavgift
enligt kommunens plan- och bygglovtaxa.

I 6vrigt sa reglerar intentionsavtalet standardparagrafer som exempelvis
ekologiska kompensationsatgirder och miljoanpassat byggande med mera.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal uppréttas mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna for de
overgripande allminna anldggningarna, Sparvig syd och ovriga fragor for
genomforandet av detaljplanen. Ett antagande av kommande detaljplan berdknas
kunna foreligga under kvartal 4 2023.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet avtal med
exploatoren avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.
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Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal dr rimligt och foreslar att intentionsavtal med Hemsoé Medicinaren
AB godkinns. Forslaget kommer att bidra till kommunens dvergripande mél Bra
att leva och bo och Fler i jobb fran Mal- och budget 2020 och planeringsramar for
2021-2022 {6r Huddinge kommun. Forslaget forvintas bidra till de Gvergripande
malen genom att binda samman akademi, sjukvard och civilsamhille inom
planomrédet och mojliggora fler arbetstillfdllen 1 Flemingsberg. Forslaget
forvéntas ocksa bidra till att stiarka kopplingar och forbéttra rorelse inom och utom
planomradet.

Avtalsforslaget bedoms kunna bidra med positiva hallbarhetseffekter och
avviaganden avseende barnkonventionen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Projektet kommer inte att medfora ndgon 6kad driftkostnad av betydelse for
kommunen av vad som é&r kint idag. Projektet vintas ge upphov till ekonomiskt
bidrag for overgripande allmédnna anldggningar om 600 kr per tillférd kvm BTA
och medfinansieringsersittning for Sparvdg syd om 100 kr per tillford kvm BTA.
Exakta bidragsnivaer kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Arbetet med framtagande av detaljplanen finansieras 1 sin helhet av exploatoren 1
enlighet med géllande plan- och bygglovstaxa och tecknat plankostnadsavtal.
Kommunen forvéntas inte gora ett ekonomiskt underskott pd projektet.

Avtalsforslaget innebér juridiska konsekvenser for kommunen 1 den meningen att
avtalet reglerar forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan {or
planomradet. Avtalet reglerar ocksa forutsittningarna for genomforandet av

detaljplanen.

Camilla Broo Heléne Hill

Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Intentionsavtal for Medicinaren 19 mellan Huddinge kommun och

Hemso Medicinaren AB
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Beslutet ska skickas till
Hemso6 Medicinaren AB
Region Stockholm
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