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Huddinge kommun avseende fastigheten Udden 8

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Lédnnaholm Udden
Kommanditbolag rorande fastigheten Udden 8 och del av fastigheten Fullersta
Gard 1:170 inom kommundelen Fullersta godkdnns i enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 29 januari 2020.

Sammanfattning

Fastigheten Udden 8 dr lokaliserad 1 centrala Huddinge, precis intill Fullersta
Torg. Lannaholm Udden Kommanditbolag, som ér fastighetségare, fick i
december 2018 positivt planbesked dar foreslagen exploatering innebir ett nytt
bostadshus om ca 16 vaningar. Detta innebér ca 60-90 nya bostédder, vars
upplételseform kommer utredas 1 planarbetet, samt en mindre andel tillkommande
verksamhetsytor for kommersiell och/eller offentlig service. Projektet innebér
ocksé en utveckling av den befintliga gardsytan vid Fullersta torg som ska bidra
till en mer levande och attraktiv stadsmiljo. Badde upplételseformer och
lagenhetsstorlekar bor ses ur ett storre grepp dar kommunen efterstridvar en
blandad bebyggelse i hela centrala Huddinge. De befintliga husen kring Fullersta
torg kommer inte paverkas av projektet.

Huddinge kommun har upprittat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och
exploatoren 1 vilket det bland annat regleras inriktning for ny detaljplan,
kommande markdverlatelser och fordelning av kostnader for allmidnna
anlidggningar.

Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark, omridesspecifika
anlidggningar i planomradet, samt del av eventuella 6vergripande allménna
anldggningar.

Projektet finns med 1 ”Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsérjning 1 Huddinge
2019-2021 med utblick till 2032 och dverensstimmer med kommunens
oversiktsplan och planprogram fér Huddinge centrum. Projektet ligger d&ven inom
Spérvig syds influensomrade.
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Planuppdrag for projekt Udden 8 hanteras 1 ett separat drende, KS-2020/125, och
detaljplanen berdknas vara klar for antagande under kvartal 3 2022.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fastighetsdgaren, Lannaholm Udden Kommanditbolag, skickade den 27 februari
2018 in en ansdkan om planbesked, 1 syfte att &ndra detaljplanen for fastigheten
Udden 8. Ansokan avsag framst mojliggorande av tillkommande bostider.
Positivt planbesked gavs 1 kommunstyrelsen den 5 december 2018, KS-2017/664.

Fastighetsdgarens forslag till exploatering i planbeskedet innebér ett nytt
bostadshus om cirka 17 véningar norddst om befintliga byggnader. Totalt
forvéntas projektet tillfora ca 60-90 nya bostdder, samt en mindre andel
tillkommande verksamhetsytor for kommersiell och/eller offentlig service.
Projektet innebir ocksa en utveckling av den befintliga gérdsytan vid Fullersta
torg som ska bidra till en mer levande och attraktiv stadsmiljo. Limplig
exploateringsgrad kommer dock behdva utredas ndrmare i kommande
detaljplaneprocess.
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Figur 1 Flygbild over fastigheten Udden 8. Planerad plats for byggnad markerat i blatt.

Befintliga forhallanden

Fastigheten Udden 8 ligger i centrala Huddinge inom kommundelen Fullersta och
har ett mycket kollektivnéra 1dge med Huddinge station cirka 100 meter bort. I
norr griansar fastigheten till tvé stycken olika bostadsrittsforeningar, och i soder
till Fullersta Torg, infartsparkeringar samt bostdder och kommersiella lokaler.
Cirka 50 meter i 0st grinsar fastigheten till vistra stambanan.
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Marken ar redan ianspréktagen och anviands for bostdder med lokaler i
bottenvaning, samt markparkering. De verksamheter som huserar i fastigheten ar
bade av kommersiell karaktir, ideella foreningar samt offentligt finansierad
verksamhet. Omgivande mark &r primért i kommunal dgo och bestar av allmén
plats for parkering, torg och gator.

Fastigheten har en historiskt viktig betydelse som del av den centrumutbyggnad
Huddinge kommun genomforde fran 1940-talet och framét pa bada sidor av
sparen. P4 den 0stra sidan lokaliserades Huddinges administrativa centrum med
bl.a. tillkommande kommunalhus, skola och bibliotek. Samtidigt kompletterades
dven centrum med ett antal flerfamiljshus som kommunen fram till 1955 byggde
sjalva. Fran 1955 och framét blev istéllet bostadsstiftelsen Huge bostadshus
ansvariga for produktionen med bland annat punkthus i kvarteret Alen. Kring
denna tid planerades dven Fullersta torg som blev hem till Huddinges forsta
hoghus, ett sexvanings bostadshus, samt dven ett tre vaningar hogt bostadshus
med butiker 1 bottenvéningen bredvid. Dessa byggnader dr de som finns kvar och
ar alla viktiga att beakta vid en fordndring av omréadet.

Gallande planer

Projektet finns med i ”Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge
2019-2021 med utblick till 2032”. Projektet dverensstimmer med kommunens
oversiktsplan och planprogram for Huddinge centrum (omrade E9 - Bostiader
Fullersta torg). Projektet ligger inom Sparvig syds influensomrdde. Bostader i
detta ldge 4r dven i linje med Oversiktsplanen som pekar pé att Huddinge kommun
efterstravar en fortdtning i1 kollektivtrafiknira ligen med koncentrerad bebyggelse.
Det fokus dversiktsplanen har att knyta samman omraden och dka
sammanhéllningen uppnds dven genom planldggningen som siktar till att skapa en
tydlig framsida till denna del av centrum med en fornyad torgmiljé och en
Oppnare kvartersstruktur.

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) ar platsen utpekad som

ett ’strategiskt stadsutvecklingsldge” som kidnnetecknas av en hog regional
tillginglighet och med potential att utveckla tita och sammanhédngande
stadsmiljoer. P4 dessa platser finns det dven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social héllbarhet”.

For Udden 8 géller idag primért Stadsplan kv. Udden m.fl. (0126k-10344),
upprittad i juni 1979 vars genomforandetid har gétt ut. Planen tillater bostader
samt i vissa fall handel. Enligt géllande plan krdvs dven sérskilda dtgirder i fasad
for trafikbuller. For Fullersta torg géller idag priméirt stadsplan for kv. Trddgdrden
m.fl. (0126K-11303), upprittad i augusti 1986. Planen reglerar marken som
allmén plats. Genom detaljplan for del av Fullersta gdard 1:170 (0126K-14302)
tillats grillkiosk och servering inom och i anslutning till torget.

Inriktning for ny detaljplan

Syftet med att uppritta en ny detaljplan &r att prova om planomradet kan
planldggas for ett nytt bostadshus om cirka 60-90 lagenheter. Det forslag pa
exploatering som redovisats innebdr ett punkthus om ca 16 vaningar pa ytan
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nordost om de befintliga lagre husen. I det kommande detaljplanearbetet behdver
utredas vidare ldmpligheten i ett hus av den skalan men fastigheten &r sedan
tidigare utpekad som en mgjlig lokalisering for en platsvarumarkesbyggande
byggnad och detta forslag innebér ett steg mot en mer stadsmissig byggnation i
centrala Huddinge. Det dr dven viktigt att projektet samspelar med den kommande
byggnationen i projektet Tingshuset samt med centrumbebyggelsen pa andra
sidan sparen. Tillgangen pa forskoleplatser bedoms kunna fyllas av kommande
forskola inom projekt Tingshuset och andra intilliggande forskolor.

Vidare ser kommunen ett vérde i att Fullersta torg rustas upp som en del i
projektet vilket forhoppningsvis kommer bidra till att aktivera den norra sidan av
centrum. Andra viktiga fragor att utreda i1 planarbetet dr hur parkering kan 16sas
samt bullerfragan pd grund av nirheten till savil vig 226 som jarnvégen.

For att ta till vara pa det centrala och kollektivtrafiknira ldget ska man i
detaljplaneskedet studera ett hogt markutnyttjande och exploateringsgrad med
forutséttning att man uppfyller kommunens krav vad géller bland andra kvalitet
och parkeringsmojligheter.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har forvaltningen upprittat forslag till
intentionsavtal mellan kommunen och Lannaholm Udden Kommanditbolag.
Avtalet reglerar bl.a. inriktning och kostnader for ny detaljplan, eventuella
kommande markdverlatelser, exploateringsforutséttningar och
exploateringskostnader. Avtalsforslaget bildggs, se bilaga 1.

Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark. Enligt avtalsforslaget
ska exploatoren bekosta utbyggnaden av omradesspecifika allmédnna anlédggningar
inom planomradet, t ex kommunala gator, gang- och cykelviagar och
parkeringsplatser. Exploatoren ska std for de faktiska kostnaderna for de
omradesspecifika anldggningarna. Exploatoren ska dven bidra ekonomiskt till
eventuella dvergripande allmédnna anldggningar inom och i anslutning till
planomrédet. Ndgon kostnadsbeddmning for de allmédnna anlédggningarna ar inte
angiven i intentionsavtalet. Exploatdren ska avstd mark for allmdnna anldggningar
inom exploateringsomréadet utan erséttning.

I forslaget till intentionsavtal regleras vidare sedvanliga avtalsvillkor, samt att
exploatoren ska ta del av och beakta olika policydokument och riktlinjer. Bland
annat kommunens miljoprogram, checklista for miljoanpassat byggande,
trafikstrategi, parkeringsprogram och riktlinjer for exploateringsavtal.

I enlighet med forslaget till intentionsavtal ska ett plankostnadsavtal upprittas for
att reglera kostnaderna for framtagandet av den nya detaljplanen. Exploatdren
kommer enligt forslaget std for samtliga kostnader som ér forknippade med
detaljplanen.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna for de allménna
anlidggningarna och ovriga frigor for genomforandet av detaljplanen. Ett
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antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 3
2022.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslagen och ett underskrivet
intentionsavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal dr rimligt och foreslar att intentionsavtal med Linnaholm Udden
Kommanditbolag godkanns.

Fastigheten ligger inom influensomrédet for Sparvdg Syd vilket innebér att den
nya forslaget till detaljplan och intentionsavtalet skulle bidra till kommunens
atagande att bygga 18 500 bostéder fram till ar 2030 inom samma omrade.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Projektets totala netto bedoms till ett nollresultat. I de fall mindre
markforséljningar av kringliggande kommunal mark runt fastigheten Udden 8 blir
aktuellt kommer projektet erhédlla mindre intdkter och ge ett nagot positivt netto.

Da savil framtagande av detaljplan som allménna anldggningar bekostas av
exploatoren bedoms det preliminidrt for kommunen inte uppsta nagra kostnader i
samband med projektet.

De juridiska konsekvenserna for kommunen ir att ett avtal upprittas som reglerar
de mojliga fragor som kommer dyka upp 1 projektet. Detta regleras narmare i det
genomforandeavtal som tecknas i samband med att beslutet vunnit laga kraft men
visar kommunens intentioner. T.ex. regleras att exploatéren ska overlata mark
som planldggs som allmén plats till kommunen, hur plan- och bygglovsavgifter
hanteras samt hur manga lagenheter for sociala &ndamél som kan bli aktuellt i

projektet.
Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Lannaholm Udden
Kommanditbolag
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Beslutet ska skickas till
Lannaholm Udden Kommanditbolag
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