HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-02-06 KS-2022/2244.214

Handlaggare
Jonas Pettersson Kommunstyrelsen
Jonas.Pettersson@huddinge.se

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Genova
Odalmannen Fastighet AB och Genova Bostad
Projektutveckling AB avseende fastigheten Odalmannen 1
kommundelen Segeltorp

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Genova Odalmannen Fastighet AB
och Genova Bostad Projektutveckling AB avseende projektet Odalmannen 1 i
kommundelen Segeltorp godkénns i enlighet med bilagan till kommunstyrelsens
forvaltnings tjinsteutldtande, daterat den 6 februari 2023.

Sammanfattning
Fastigheten Odalmannen 1 dr beldgen lings med Hiradsvégen, cirka 450 meter
soder om Segeltorp centrum i kommundelen Segeltorp. Det tilltdnkta projektet

innefattar den privatigda fastigheten Odalmannen 1 samt del av den kommunala
fastigheten Jakobslund 2:19.

Genova Bostad Projektutveckling AB, nedan kallad exploatdren, ansokte den 8
oktober 2019 om planbesked 1 syfte att ta fram en ny detaljplan for fastigheten
Odalmannen 1. Kommunstyrelsen lamnade ett positivt planbesked pa ansékan den
22 september 2021. Forslaget har direfter reviderats. Planarbetet foreslas nu prova
mojligheten att uppfora ett flerbostadshus om cirka 28 lagenheter och cirka 4
radhus till en sammanlagd bruttoarea (BTA) om cirka 3000 kvadratmeter.

Ett forslag till intentionsavtal har tagits fram mellan kommunen, exploatdren och
Genova Odalmannen Fastighet AB (fastighetsidgare till Odalmannen 1). Forslaget
innebér att kommunen markanvisar ett omrade om cirka 450 kvm till exploatoren.
Markpriset kommer att bestimmas 1 samband med tecknande av kommande
exploateringsavtal, men en initial bedomning indikerar pé att kommunen kommer
att fi cirka fem miljoner kronor 1 intdkt frdn markforsidljningen. Nagra allménna
anldggningar planeras inte inom projektet, men om det blir aktuellt ska
exploatoren sta for de faktiska kostnaderna for en sddan utbyggnad. Exploatoren
ska dven bidra med medfinansieringsersattning till Sparvig syd.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fastigheten Odalmannen 1 dr beldgen lings med Haradsvagen, cirka 450 meter
s0der om Segeltorp centrum i kommundelen Segeltorp. Det tilltdnkta projektet
innefattar den privatdgda fastigheten Odalmannen 1 samt del av den kommunala
fastigheten Jakobslund 2:19. Fastigheten Odalmannen 1 4gs av Genova
Odalmannen Fastighet AB, nedan kallad fastighetsdgaren. Det dr dock inte
fastighetsédgaren som avser att genomfora projektet, utan det &r Genova Bostad
Projektutveckling AB, nedan kallad exploatdren, som kommer driva projektet och
se till att det genomfors. Bade fastighetségaren och exploatdren ingar i samma
koncern och har samma moderbolag, Genova Property Group AB. Pa fastigheten
Odalmannen 1 stér det idag en 0vergiven byggnad som tidigare har anvénts som

handel och kontor.
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Exploatoren ansokte den 8 oktober 2019 om planbesked i syfte att ta fram en ny
detaljplan for fastigheten Odalmannen 1. Ansdkan innefattade fran borjan
mojligheten att uppfora flerbostadshus pé fastigheten. Efter en bearbetning av
forslaget reviderades det till att innehdlla 11 bostadsenheter 1 form av radhus.
Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked pa ansdkan den 22 september
2021. Forslaget har dérefter reviderats till att foresld en blandad bebyggelse om ett
flerbostadshus och fyra radhus.
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Sammanlagt omfattar planomréadet cirka 2900 kvadratmeter, varav cirka 450
kvadratmeter tillhér kommunens fastighet (Jakobslund 2:19). Ovrig mark, cirka
2450 kvadratmeter, tillhor fastighetsdgaren (Odalmannen 1).

Projektet ingér i Plan for samhéllsbyggnad- och lokalforsorjning i Huddinge 2022.

For omradet géller tva detaljplaner, 0126K-13703, detaljplan for del av kvarteret
Odalmannen, vilken antogs av kommunen 2003 samt 0126K-12971, detaljplan {for
Rodhaken m.fl. vilken antogs av kommunen 1995.

Detaljplanen for kvarteret Odalmannen omfattar fastigheten Odalmannen 1 och
medger en byggritt pa 500 kvadratmeter som far uppforas i tvd vaningar med
andamalen kontor och handel (ej livsmedel). Marken i detaljplanen &r i dvrigt
prickmark, dvs mark som inte far bebyggas.

Detaljplanen for Rodhaken m.fl. anger omradet som allmédn plats och omfattar
delar av kommunens fastighet Jakobslund 2:19.

Inriktning for ny detaljplan

I det kommande detaljplanearbetet kommer det att provas om fastighetens
markanvédndning for handel och kontor kan omvandlas till bostidder. Forslaget
innebdr en blandad bebyggelse som enligt tidiga skisser bestér av ett
flerbostadshus om 28 ldgenheter och fyra radhus till en sammanlagd bruttoarea
(BTA) om cirka 3000 kvadratmeter. Forslaget innebar en fOrtitning av ett
befintligt bostadsomrade i Segeltorp. Omkringliggande bostadsbestdnd bestar 1
huvudsak av villabebyggelse med dganderitter.

Arendet avseende planuppdrag for detaljplanen redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen, KS-2022/631.
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Figur 2- Forslag till bebyggelse

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har ett forslag till intentionsavtal mellan
kommunen, fastighetségaren och exploatoren tagits fram. Forslaget reglerar bland
annat inriktning for ny detaljplan och kommande markdverlételser. Forslaget
innebdr att kommunen markanvisar ett omrade om cirka 450 kvm av kommunens
fastighet Jakobslund 2:19 till exploatdren, se gron markering i figur 3 nedan.
Overlatelsen av marken kommer att regleras vidare i kommande
exploateringsavtal, vilket beslutas i samband med att detaljplanen antas.
Ersittningen for marken ska baseras pa ett vid forséljningstidpunkten aktuellt
marknadsmassigt pris, vilket faststills utifran en oberoende vardering som
kommunen bestiller och som exploatoren bekostar. En initial bedomning av
markpriset indikerar att en forséljning av 450 kvm mark kommer att inbringa
cirka fem miljoner kronor till kommunen. Beddmningen baseras pa vad mark i en
lagakraftvunnen detaljplan med bostadsdandamal troligtvis hade inbringat 1 2023
ars nivaer. Mark som i detaljplanen utligges som allméin plats ska Gverlétas till
kommunen utan erséttning.
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Figur 3 - Cirka 450 kvim av kommunens fastighet Jakobslund 2:19 aktuell for overldtelse till exploatoren,
gron linje.

Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark. Det kan bli aktuellt att
bygga om delar av R6dhakevagen for att anpassa infarten till projektet. Det kan
dven bli aktuellt att anldgga en ny géngbana eller gdng- och cykelbana fran den
sida av fastigheten som angriansar mot Rodhakevigen till gang- och cykelbanan
pa Hiradsvigen. Dessa fragor behdver dock utredas vidare under planprocessen. |
det fall det blir aktuellt med om- eller utbyggnad av allmén plats ska exploatoren
sta for den faktiska kostnaden av en sddan om- eller utbyggnad. Exploatorerna ska
aven bidra till medfinansiering av Sparvag syd, da Spéarvig syd bedoms medfora
att fastigheten Odalmannen 1 okar 1 vérde.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal ger goda forutsittningar for att paborja arbetet med detaljplanen
och foreslar att avtalet godkdnns. Projektet berdknas ge ett tillskott om cirka 28
nya ldgenheter och 4 nya radhus i ett kollektivtrafikndra lage och bidrar till mélet
om att tillskapa 18 500 bostdder inom Spérvig syds influensomradet till &r 2035.
Projektet bedoms vidare kunna bidra positivt for omradets utveckling dé en
overgiven byggnad kommer att rivas och platsen kommer i stéllet att bebyggas
med bostéider.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Da markpriset kommer att bestimmas forst i samband med tecknande av
exploateringsavtal kan kommunens framtida markforséljningsintdkt endast
uppskattas. En initial uppskattning ar dock att kommunen kommer att fi en intékt
om cirka fem miljoner kronor fran markforséljningen. Déarutover kommer
kommunen att erhalla 300 kr/kvm BTA i medfinansieringserséttning for Sparvig
syd géillande radhusen och 600 kr/kvm BTA gillande flerbostadshuset, forutsatt
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att upplételseformen for detta blir bostadsritt. Om upplatelseformen for
flerbostadshuset blir hyresritt blir ersattningen istéllet 150 kr/kvm BTA.

Om det uppkommer kostnader for utbyggnad av allmén plats ska exploatoren sta
for de faktiska utbyggnadskostnaderna.

De juridiska konsekvenserna av intentionsavtalet dr att det reglerar
forutséttningarna for framtagandet av en ny detaljplan samt att exploatdren far en
ensamritt under tva ar till att forvarva kommunal mark inom planomradet genom
en markanvisning.

Camilla Broo David Grind
Kommundirektor T.f. samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor
Bilaga Intentionsavtal avseende fastigheten Odalmannen 1

Beslutet ska skickas till
Klicka eller tryck hér for att ange text.
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