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Inriktningsbeslut gillande fritidsgard i Grantorp

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Inriktningsbeslut for fritidsgard i Grantorp godkanns.

Ekonomidirektdren far i uppdrag att i detta drende pé delegation ta ett
genomforandebeslut nar erforderlig dokumentation uppréttats.

Kultur- och fritidsndmnden ska medges kompensation for tillkommande
hyreskostnader for fritidsgard i Grantorp.

Sammanfattning

Kommunen bedriver fritidsgards-/ungdomsverksamhet i kommundelen
Flemingsberg under arbetsnamnet Ung zon Flemingsberg. Kommunen hyrde
tidigare en fritidsgardslokal pa Rontgenviagen 15 av Huge Bostdder AB.
Kommunen sa upp hyresavtalet och ldmnade lokalerna da verksamheten
planerades att flytta till Fleminghallen. Det visade sig att kommunens hyresavtal
for Fleminghallen inte tilldt denna verksamhet och det dr i dagsldget inte mdjligt
att bedriva fritidsgard i Fleminghallen.

Flera olika lokaler inom nidromradet fran Flemingsberg centrum har undersokts
och ingen utom den foreslagna lokalen pa Rontgenvégen 15 kan méta
verksamhetens behov. Fritidsgardens gamla lokal i Flemingsbergs centrum ar
fortfarande delvis ledig och ungdomsverksamheten kan fa plats i dessa lokaler
med mindre ombyggnationer.

I samband med forstudiearbetet hade kommunen tagit fram en preliminir kostnad
for lokalhyran baserat pa hyresnivan i omrédet och uppskattad yta fran forstudien.
Den nya hyran uppskattades i samband med kultur- och fritidsnimndens
godkinnande av forstudien preliminért till cirka 1 miljon kronor per &r i linje med
tidigare hyresnivaer. Under forprojekteringsarbete och i initiala samtal med Huge
Bostdder AB framkommer att ny hyra beddms bli 2,7 miljoner kronor. Namnden
behdver kompenseras for tillkommande hyra nir kostnaden uppstar.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund
Kommunen bedriver fritidsgards-/ungdomsverksamhet i kommundelen
Flemingsberg under arbetsnamnet Ung zon Flemingsberg.

Kommunen hyrde tidigare en fritidsgardslokal p4 Rontgenvégen 15 av Huge
Bostdder AB. Kommunen sa upp hyresavtalet och ldmnade lokalerna da
verksamheten planerades att flytta till Fleminghallen. Det visade sig att
kommunens hyresavtal for Fleminghallen inte tilldt denna verksamhet och det ar i
dagslaget inte mojligt att bedriva fritidsgard 1 Fleminghallen.

Fritidsgarden i Flemingsberg &r en fritidsgérd som idag delvis héller till utomhus
samt 1 en tillfdllig lokal pa Rontgenviagen 3A 1 Grantorp, Flemingsberg. Lokalen
ar icke dndamélsenlig for en permanent verksamhet och behover dértill tas 1
ansprak for andra behov inom Huge Bostdder AB. Verksamheten ar idag uppsagd
for avflyttning av Huge Bostéder AB. Fritidsgérden i Flemingsberg behover
darfor omgaende en ny permanent lokal for sin verksamhet.

Fritidsgard i Grantorp
Kultur och fritidsndmnden beslutade i juni om en forstudie om Fritidsgard 1
Grantorp (dnr KFN-2022/105, forstudien ligger som bilaga 1 till detta drende.

Fritidsgarden 1 Flemingsberg &r en av Huddinges sex fritidsgdrdar som vilkomnar
unga mellan 13 och 16 ér till meningsfulla fritidsaktiviteter och stdd in i
vuxenblivandet. Verksamheten spénner dver ett brett spektrum, fran
musikproduktion till spontanidrott, och ska upplevas som tillginglig och
angeldgen av alla unga

Flera olika lokaler inom nidromradet fran Flemingsberg centrum har undersokts
inom arbetet med kultur- och fritidsndmndens forstudie och ingen utom den
foreslagna lokalen pd Rontgenvégen 15 kan mota verksamhetens behov. Lokalen
ar 1 dag delvis ledig, men kommer att behdva byggas om for att mota
verksamhetens behov och krav.

Investeringsprojektets process

Inriktningsbeslutet syftar till att starta projektarbetet. Projektarbetet borjar 1 en
projekteringsfas med upprittande av systemhandlingar och forfrdgningsunderlag
for ett avrop om byggentreprendr. Inriktningsbeslutet &r kommunens bestéllning
till utforaren, i detta fall Huge Bostdder AB. Enligt nu beslutad process for
lokalf6rsorjning och investeringar finns ett tydligare fléde av politiska
beslutspunkter. Detta projekt dr dock startat enligt en tidigare hantering'och for att
inte forsena iordningstillandet och inflyttning av biblioteket 1 Fleminghallen
onskar forvaltningen att kommunstyrelsen ger en tillfdllig delegation till

I Kommunstyrelsens delegationsordning ar inte fordndrad i linje med den nu beslutade
lokalforsorjningsprocessen och det saknas i dagsliaget en tydlig delegation kopplad till densamma.
Detta finns beskrivet i drendet Handlingsplan for effektiv och dndamélsenlig lokalforsorjning.
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ekonomidirektoren att ta ett genomforandebeslut nér erforderlig dokumentation
uppréttats inom ramen for detta tjansteutlatande.

Tidsramar
Ambitionen ar att fritidsgarden ska kunna 6ppnas for besokare under véaren.

Vecka 48, Inriktningsbeslut kommunstyrelsen

Vecka 50, Genomforandebeslut kommunstyrelsen

Vecka 50, Nytt hyresavtal signeras med Huge Bostidder AB

Vecka 9, 1 mars 2023 (preliminért inflyttningsdatum)

Vecka 11, Invigning (preliminirt)

Delarsrapport 1 2023 Beslut kompensation for framtida hyreskostnader.

Forvaltningens synpunkter

Bedomning dr att ungdomsverksamheten inte kommer kunna beredas plats i
Fleminghallen varfor en ny lokal behover tillkomma. Fritidsgdrdens gamla lokal i
Flemingsbergs centrum é&r fortfarande delvis ledig och ungdomsverksamheten kan
fa plats i dessa lokaler med mindre ombyggnationer.

Arendet 4r samberett med kultur- och fritidsforvaltning.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunstyrelsens forvaltning har bestéllt en forprojektering av Huge Bostéder
AB och inom ramen for det arbetet och kultur- och fritidsndmndens forstudie
bedoms lokalen som dndamalsenlig for verksamheten efter viss
hyresgistanpassning, dock kommer grundhyran att 6ka markant. Namnden hade
tidigare (budget 2019) cirka 1 miljon kronor 1 hyreskostnad inom ram for
fritidsgardens verksamhet, innan planerad flytt till Fleminghallen. I denna
hyresniva ingick bland annat el och andra driftskostnader.

Da verksamheten inte kunde 6ppnas i Fleminghallen har tillfalliga lokaler hyrts in
och 1 delérsrapport 2 &r 2020 fick kultur- och fritidsnimnden ett extra tillskott om
400 tusen kronor for att finansiera de tillfdlliga lokalerna, vilket fortsatt ligger
kvar 1 befintlig ram verksamhetsar 2022.

Den nya hyran uppskattades 1 samband med kultur- och fritidsnimndens
godkinnande av forstudien preliminirt till cirka 1 miljon kronor per &r i linje med
tidigare hyresnivaer. Under forprojekteringsarbetet och i initiala samtal med Huge
Bostdder AB ér ny beddmning av hyran att den kommer bli cirka 3000 kr/kvm/ar
och ge en ny totalhyra for kultur- och fritidsndmnden pa 2,7 miljoner kronor
(3000 kr * cirka 900 kvm).
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Hyreskomponent ~ Fore detta lokal (R-vdgen 15) - tillf lokal (R-vdgen 3) | ~ Kommande lokal (R-vdgen 15) | ~

Bashyran 1022 000 480 000 1800 000
Hyresgdstanp. - - 900 000
Driftklasul ingar i bashyran ingar i bashyran
Fastighetsskatt ingar i bashyran ingar i bashyran

1022 000 480 000 2700000
Kvm 600 323 900
2

Bedomningen é&r att kultur- och fritidsnimnden inte har mojlighet att ta de
tillkommande hyreskostnaderna for fritidsgdrden i Grantorp inom ram. De medel
som redan tilldelats finansierar befintliga hyror 1 Fleminghallen. For att en
fritidsgérd 1 Grantorp ska kunna 6ppnas behdver kompensation tilldelas om
mellanskillnaden av den slutgiltiga hyran (nu bedémd till 2,7 miljoner kronor) och
den tillfdlliga kompensation ndmnden har i dagsldget for den tillfdlliga
fritidsgarden pd Rontgenvéagen om 400 tusen kronor.

Kommunen kommer inom kort bestélla en projektering av nddvindiga
anpassningar och forst i samband med att projekteringen avslutas kan en mer
exakt hyresniva beréknas. Kultur- och fritidsforvaltningen kommer i samband
med deldrsrapport 1 ar 2023 kunna dterkomma med besked kring finansiering av
framtida hyresdkning och ndmnden kan d& gora en hemstéllan till
kommunstyrelsen.

InkSp av inventarier eller andra verksamhetskostnader som uppkommer i
samband med projektering och genomforande hos fastighetsdgaren ska tas av
verksamheten/ndmnden. Kultur- och fritidsndmnden finansierar dven 6vriga
driftskostnader som uppkommer 1 samband med projektet exempelvis
flyttkostnader eller liknande inom ram. Dessa kostnader 4r inte uppskattade i
dagsldget och finns inte uttryckta 1 kultur- och fritidsndmndens forstudie och inte
heller i detta drende.

Arendet #r ett inriktningsbeslut och medfor i sig inga direkta juridiska

konsekvenser.
Camilla Broo Petra Asplund Eriksson
Kommundirektor Ekonomidirektor
Bilagor

Bilaga 1. KFN Forstudie permanent lokal fritidsgardsverksamhet Grantorp

2 Rontgenvigen 15 delades ursprungligen av fritidsgarden och biblioteket. Fordelningen av kvm
var budgetmaissig fritidsgard 66 % och bibliotek 33%.
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Beslutet ska skickas till
Kultur- och fritidsndmnden

Huge Bostidder AB
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