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Forvarv av fastigheterna Vidja 1:119 med flera i kommundelen
Trangsund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kopekontrakt mellan Huddinge kommun och Stockholms stad avseende
fastigheterna Vidja 1:119 med flera inom kommundelen Trdngsund godkénns i
enlighet med bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande, daterat
den 3 juni 2022.

Sammanfattning

Stockholms stad, nedan kallad staden har stéllt en forfragan till Huddinge
kommun, nedan kallad kommunen, om att forvéirva 67 fastigheter i omradet Vidja.
Av de 67 fastigheterna ligger 64 utanfor detaljplanelagt omrdde. Tre av
fastigheterna ligger inom detaljplanen for Vidja etapp 2 och dr planlagda som
kvartersmark for friliggande smahus. Fastigheterna utgdr totalt ett omrade om
cirka 158 000 kvadratmeter. Den 6verenskomma kopeskillingen for forvérvet ar
18 miljoner kronor. Kopeskillingen grundar sig pa forhandling mellan staden och
kommunen, med en vérdering genomford av auktoriserad vérderare som grund.
Ett forvarv av fastigheterna skulle vara strategiskt for kommunen eftersom det
bland innebér fler mojliga ytor for byggetablering vid utbyggnaden av allmén
plats inom Vidja etapp 2 och att kommunen ldngsiktigt tryggar vardefull
naturmark som ska bevaras enligt 6versiktsplanen. Forvirvet foljer ocksa
kommunens riktlinjer for strategiska markforvérv dér kriteriet forvarv av mark for
det rorliga friluftslivet uppfylls liksom att forvérvet verkar till att genomfora
oversiktsplanens intentioner. Kommunen kan dessutom sélja de tre
sméhusfastigheterna inom Vidja etapp 2 och pa sa vis fi en intidkt som bedoms
uppga till cirka 2,5 miljoner kronor per fastighet.

Beskrivning av drendet

Fastigheterna Vidja 1:119-133, 1:261, 1:262, 1:281-283, 1:290, 1:325-329,
1:384-386, 1:486-492, 1:494-507, 1:509-524 samt 1:552, totalt 67 fastigheter,
nedan kallade fastigheterna, dr beldgna i Vidja i Huddinge kommun. Fastigheterna
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framgar 1 figur 1 och 2 nedan. Fastigheterna, som édgs av Stockholms stad, utgor
ett totalt markomrade om cirka 158 000 kvadratmeter.

Nyséttra
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Figur 1 — Fastigheterna markerade ungefirligt med bld firg
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Figur 2 - Fastigheterna markerade med gul firg

Omradesbestammelser och detaljplan

Av de 67 fastigheterna ligger tre inom detaljplanen for Vidja etapp 2, och ar
planlagda som kvartersmark for friliggande smahus. Ovriga 64 fastigheter ligger
utanfor detaljplanen for Vidja etapp 2, men inom omradesbestimmelser for Vidja.
Omradesbestimmelserna ger ingen garanterad byggritt sisom en detaljplan, men
det finns en mojlighet att ansoka om bygglov for en bostad for fritidsdndamal, dar
huvudbyggnadens byggnadsarea far vara hogst 40 kvadratmeter och forrdd/uthus
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far vara hogst 20 kvadratmeter, totalt far 60 kvadratmeter byggnadsarea uppforas
per fastighet under forutséttning att bygglov medges.

Natur

Inom delar av fastigheterna finns det utpekade omraden med nyckelbiotoper och
omriden med hoga naturvdrden, se figur 3. I planprogrammet for Vidja fran 2007
finns det ett omrdde (omrade A i figur 4) som é&r utpekat som vérdefull biologisk
mangfald och rekreation med forekomst av rodlistade arter. Planprogrammet fran
2007 refererar 1 sin tur till oversiktsplan 2000, se figur 4.

I den nu gillande &versiktsplanen, OP2030, pekas omradet dr fastigheterna ligger
ut som bevarandeomrdde, med undantag av fastigheterna séder om Vidjavéigen
vilka anges som “6vrig titort”.

I granskningsversionen av den nya dversiktsplanen, OP2050, pekas fastigheterna
ut som “odlingslandskap” och “’skogsomrade”, det vill siga omraden som ska
bevaras och inte exploateras, med undantag av fastigheterna séder om
Vidjavigen, vilka anges som “fritidshusomride infér omvandling”.
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Figur 3 - Omraden med nyckelbiotop (rod firg) och hoga naturvirden (orange firg)
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Figur 4 — Utklipp fran planprogram for Vidja fran 2007. Omrade A pekas som dr sdrskilt vérdefullt for
biologisk mdngfald och rekreation. Omrdde B pekas som ett omrdde med ldgre naturvdrden dn omrdde A och
utgors av jordbruksmark som brukas av Agesta gard samt av skogsmark.

Betesmark

Stockholm stad har ett jordbruksarrende for fastigheterna Vidja 1:128-1:130,
1:494-1:500, 1:510-1:517 och 1:524. Det utarrenderade omrédet utgor cirka

50 000 kvm betesmark. I arrendet ingar inga byggnader och arrendatorn har inte
rédtt till jakt pa arrendestéllet. Den drliga arrendeavgiften uppgar till 5455 kronor.
Arrendet har en uppsigningstid om ett ar.
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Figur 5 - Arrendeomrddet markerat med rod firg

Forfragan om markforvarv

Staden har stdllt en fraga till kommunen om att forvirva fastigheterna. Staden har
genom auktoriserad fastighetsvérderare vérderat fastigheterna till 32 miljoner
kronor, dir viarderingen utgér fran att det finns omradesbestammelser for
fritidshusbebyggelse samt en forvéntan om en framtida detaljplaneldggning.
Staden har meddelat att om inte kommunen forvirvar fastigheterna ar avsikten att
fastigheterna ska sdljas pa den dppna marknaden. Staden har ocksa meddelat att
den inte har nigra driftskostnader fér marken idag.

Kommunen har 4 sin sida latit utfora en vardering av marken, utford av
auktoriserad fastighetsvirderare. | kommunens virdering bedoms vérdet for
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fastigheterna uppga till 18 miljoner kronor. I kommunens virdering bedoms, till
skillnad fran stadens vérdering, att de sd kallade forvéntningsvirdena om en
framtida detaljplaneldggning for fastigheterna ar ldga. Skalet till denna bedémning
ar att fastigheterna enligt kommunens dversiktsplan &r tinkta att bevaras som
natur (bortsett fran de tre fastigheterna som ligger inom detaljplanen for Vidja
etapp 2). Stadens och kommunens slutsats &r att den virdering som kommunen
tagit fram bast bedomer marknadsvardet for fastigheterna. Kopeskillingen i
kopekontraktet darfor har bestamts till 18 miljoner kronor.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att ett forvérv av fastigheterna ér
strategiskt gynnsamt for kommunen. Forvirvet av fastigheterna foljer kommunens
riktlinjer fOr strategiska markforvarv dér kriteriet forviarv av mark for det rorliga
friluftslivet uppfylls liksom att forvérvet verkar till att genomfora
oversiktsplanens intentioner. Mojligen skulle vissa av fastigheterna vara mojliga
att planldgga, exempelvis som forskola, men fragan behdver utredas vidare.

Delar av fastigheterna skulle 4ven kunna anvindas som etableringsyta i samband
med utbyggnad av allménna platser i Vidja etapp 2. Denna utbyggnad beriknas
pagé fram till arsskiftet 2027/2028, enligt nuvarande tidplan. Kommunen tryggar
genom forvérvet tillgdngen till viardefull natur och ser till att omrddet kan bevaras.
Om fastigheterna 1 stéllet skulle séljas pad den 6ppna marknaden kan en kommande
kopare anska om ett planbesked pé platsen eller ansoka om bygglov for
fritidsboende utifran géllande omradesbestdmmelser. En ansdkan om bygglov
skulle kunna f3 ett positivt beslut eftersom naturvirdena inte &r lika stora pé alla
fastigheter.

Kommunen kan sdlja de tre smahusfastigheterna inom detaljplanen for Vidja
etapp 2 och pa s vis fa en intdkt som bedoms uppga till cirka 2,5 miljoner kronor
per fastighet. Detta innebér att for 6vrig mark, cirka 155 000 kvadratmeter, skulle
kommunen betala cirka 11,5 miljoner kronor, vilket motsvarar cirka 74 kronor per
kvadratmeter.

12 av fastigheterna ligger langs med Vidjavdgen. Om kommunen 1 framtiden
beslutar att bygga om Vidjavigens striacka utanfor detaljplanegransen for Vidja
etapp 1 och norrut mot Agesta gérd, vilket det pagar planering for, kommer dessa
12 fastigheter att behdva l6sas in 1 delar eller 1 sin helhet. Detta d& en
ombyggnation av Vidjavigen till en kommunal huvudgatustandard skulle
innebdra en breddning av Vidjavigen och kriva att stdrre ytor behover tas i
ansprak én vad den nuvarande vagstriackan gor.

Kommunstyrelsens forvaltning har samratt med miljo- och bygglovsforvaltningen
vilka stdller sig positiva till ett forvarv.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen far inledningsvis en utgift om 18 miljoner kronor for forvarvet. Om
kommunen séljer de tre smihusfastigheterna inom Vidja etapp 2 beréknas den
totala nettoutgiften sjunka till 11,5 miljoner kronor. Staden har inte nagra drift-
eller underhéllskostnader for marken. D4 fastigheterna delvis dr bevédxta med skog
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blir det enligt natur- och klimatavdelningen i framtiden troligen aktuellt med
skotsel av skogen, vilket dé troligt skulle genomforas i samband med 6vrig skotsel

av Orlangens naturreservat. Sist en sddan skogsskdtsel av Orldngens naturreservat
skedde var 2008.

Forvérvet avses att hanteras genom en fastighetsreglering och inte som ett kop,
vilket betyder att ndgon stimpelskatt inte utgar pa forvérvet, diremot en kostnad
for fastighetsbildning.

De juridiska konsekvenserna av kopekontraktet ar att kommunen kdper 67
fastigheter av staden, en sammanlagd yta om cirka 158 000 kvadratmeter mark.
Kopet ér villkorat av att det godkdnns av stadens exploateringsndmnd samt
Samhiéllsbyggnadsutskottet eller Kommunstyrelsen 1 Huddinge senast den 30
november 2022. Vidare sd overtar kommunen jordbruksarrende fran staden, vilket
kommer att inbringa en arlig intdkt om cirka 5500 kronor till kommunen, vilket ar
ungefir vad kommunens jordbruksarrenden ger i intikt for ett motsvarande lika
stort omrade.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor
Bilaga Kopekontrakt for fastigheterna Vidja 1:119 med flera inklusive
jordbruksarrende

Beslutet ska skickas till
Klicka eller tryck hér for att ange text.
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