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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostader
AB samt markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och
Titania Projektutveckling AB inom kommundelen Varby

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostdder AB
rorande fastigheten Drakskeppet 1 med flera inom kommundelen
Varby, godkénns i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjansteutlatande daterat den 10 maj 2022 (KS-2022/1276).

2. Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Titania
Projektutveckling AB rorande fastigheten Drakskeppet 1 med flera
inom kommundelen Varby, godkinns i enlighet med bilaga 2 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat den 10 maj
2022 (KS-2022/1275).

Sammanfattning

Huge Bostdder AB och Titania Projektutveckling AB har tillsammans fatt positivt
planbesked for fastigheten Drakskeppet 1, som dgs av Huge Bostider, och del av
kommunens fastighet Haga 1:108 i kommundelen Vérby. Projektet syftar till att
mojliggora ca 500 nya bostdder samt lokaler 14ngs Solhagavidgen och vid
Masmotorget. Projektet ligger inom Sparvég syds influensomrade.
Bostadsbebyggelsen som foreslés ér flerfamiljshus av blandad upplételseform
med inriktningen att huvuddelen av ldgenheterna ska upplatas med bostadsrétt
eller dganderitt. Upplatelseformen inom kommunens mark som direktanvisas
kommer enbart att vara bostadsritt eller dganderitt. En preliminér tidplan ar att
detaljplanen kan antas under kvartal 4 &r 2024. Beskrivning avseende
planuppdraget redovisas i ett separat drende till kommunstyrelsen, KS-
2022/972.313.

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprittat ett forslag till intentionsavtal mellan kommunen och Huge Bostdder AB
samt ett forslag till markanvisningsavtal mellan kommunen och Titania
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Projektutveckling AB. Avtalen reglerar bland annat inriktning for ny detaljplan,
kommande markdverlatelser och kostnader for allmédnna anlédggningar.

Kommunen kommer att fa intdkter fran markforsiljning samt
exploateringsersittning for genomforandet av allmédnna anlédggningar.
Kommunens driftkostnader bedéms Oka i liten utstrackning eftersom det redan
finns allmén platsmark i omradet. Projektet bedoms ge ett positivt nettoresultat for
kommunen.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Huge Bostdder AB och Titania Projektutveckling AB, nedan kallade
exploatoren/erna, har tillsammans fétt positivt planbesked for fastigheten
Drakskeppet 1 och del av kommunens fastighet Haga 1:108. I exploatérernas
forslag framgar det dven att mark ska dverlatas fran Huges fastigheter Ormen
Lange 1, 4, 5, 6, 7 och 8 for att utdka allmén platsmark.

Projektet syftar till att mojliggora for ca 500 nya bostdder samt lokaler langs
Solhagavidgen och Masmo t-banetorg, inom Sparvég syds influensomrade.
Huskropparna foreslés variera mellan 5-8 vaningar. Solhagavigen omvandlas till
en stadsgata med aktiva bottenvaningar som forstarker kopplingen mellan Varby
Haga och Varby Udde. Masmotorget aktiveras till en attraktiv malpunkt med
lokaler som upplats till service i bottenvaningarna. Total ljus bruttoarea (BTA) ar
uppskattad till ca 22 000 kvadratmeter, varav ca 12 000 kvadratmeter ljus BTA pa
Drakskeppet 1 och ca 10 000 kvm ljus BTA pa Haga 1:108.. Bostadsbebyggelsen
som foreslés ér flerfamiljshus av blandad upplételseform med inriktningen att
huvuddelen av ldgenheterna ska upplatas med bostadsritt eller 4ganderitt.
Upplételseformen inom kommunens mark som direktanvisas kommer enbart att
vara bostadsritt eller dganderitt. Behovet av nya forskoleplatser som uppkommer
till foljd av exploateringsprojektet kommer 16sas i planerade forskolor utanfor
planomradet, dirmed finns inget behov av forskola inom planomradet.

Projektet ingér i Plan for samhéllsbyggnad- och lokalforsorjning i Huddinge 2022.

Arendebeskrivning avseende planuppdrag redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen, KS-2022/972.313.

Befintliga forhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Drakskeppet 1 och del av fastigheterna Ormen
Lange 1,4, 5, 6, 7 och 8 som dgs av Huge Bostdder AB samt del av fastigheten
Haga 1:108 som édgs av Huddinge kommun.
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Figur 1. Planomrddets prelimindra avgrdnsning

For Planomradet géller stadsplan 0126K-5153 HAGA 11, faststilld 1962, som
medger allmén plats och parkeringsindamal i planomrédet. Idag anvinds
fastigheten Drakskeppet 1 bland annat till garagebyggnader for befintlig
bostadsbebyggelse. En mindre del av det berdrda omradet intill tunnelbane-
stationen vid Masmotorget omfattas av stadsplan 0126K-10587 HAGA VII,
faststilld 1982, som medger gata, torg, gatuplantering, handel och bostédder.
Omradet angrénsar till detaljplan for del av Haga 1:108 Ormen Lange m.fl.
Solhagaparken, laga kraft 2017, som medger park, skola/forskola och
bostdder/centrum tillsammans med tekniska anldggningar och parkering.

Inriktning for ny detaljplan

En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgriansning
samt formulera ett detaljerat syfte. Forslag pa anviandning som ska provas i
planarbetet dr bostéder, handel, service och parkering.

Kommunens mal for planeringen ar att lyfta omraddet genom att tillféra de urbana
kvaliteter som idag saknas. Projektet syftar till att mojliggora for fler bostader
invid en framtida regional bytespunkt, skapa ett mer varierat bostadsbestand 1
omradet samt Oka attraktiviteten med storre utbud av service och en mer
upplevelserik miljo.
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Exploatdrerna har redovisat volymskisser med en relativt hog exploatering med
punkt- och lamellhus mellan 5-8 véaningar. Forslaget bedoms preliminért rymma
ca 500 nya bostdder, parkering, lokaler, bostadsgérdar och ett breddat gaturum.
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Figur 2. lllustration dver forslag pda bebyggelse

Intentionsavtal och markanvisningsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprittat ett forslag till intentionsavtal mellan kommunen och Huge Bostidder AB
samt ett forslag till markanvisningsavtal mellan kommunen och Titania
Projektutveckling AB. I avtalen regleras bland annat inriktning for ny detaljplan,
kommande markoverlatelser och kostnader for allmédnna anlédggningar.
Avtalsforslagen bildggs.

Exploatdrerna finansierar all byggnation inom kvartersmark och omrédesspecifika
allménna anldggningar inom planomradet. Som omradesspecifika allménna
anlidggningar riknas exempelvis gator, torg, cykel- och gdngvégar. Exploatdrerna
ska sté for de faktiska kostnaderna for de omradesspecifika allmdanna
anlidggningarna. Exploatorerna forvéntas dven bidra ekonomiskt till utférandet av
overgripande allménna anldggningar inom utvecklingsplanen for Varby.
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Kommunen och Exploatorerna ér 6verens om att i kommande exploateringsavtal
samt mark- och genomforandeavtal sérskilt avtala om medfinansieringsersittning
med anledning av kommunens bidrag till byggandet av Sparvig syd.

Av forslaget till intentionsavtal framgar det att ett godkdnnande av avtalet fran
kommunstyrelsen innebér att Huge Bostdder AB i samband med att ny detaljplan
antas ska erbjudas att forvirva kommunens mark, som i den nya detaljplanen
utldggs som kvartersmark och som ar lamplig att fora till exploatorens mark.
Erséttningen for marken ska baseras pa ett vid forsdljningstidpunkten aktuellt
marknadsmassigt pris, vilket faststills utifran en oberoende vardering som
kommunen bestéller. Fragan regleras vidare i kommande exploateringsavtal.

Av forslaget till markanvisningsavtal framgéar det att ett godkédnnande av
markanvisningsavtalet frin kommunstyrelsen innebar att Titania
Projektutveckling AB 1 samband med att ny detaljplan antas ska erbjudas att
forvarva kommunens mark, som i den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark
inom &verlatelseomradet, se figur 3 nedan. Overlatelseomradet ligger i anslutning
till tunnelbanans befintliga anldggning, vilket kan paverka genomforbarheten i
exploatorernas forslag pa bebyggelse. Mojligheterna att bygga pa eller 1
anslutning till tunnelbanan ska utredas i kommande planarbete. Erséttningen for
Overlatelseomradet ska baseras pa marknadsmaéssigt pris och faststillas utifran en
oberoende virdering som kommunen bestéller i samband med godkédnnande av
markanvisningsavtalet. Fragan ska regleras vidare i kommande tilldggsavtal. Vid
en eventuell forlingning av markanvisningsavtalet eller tecknande av mark- och
genomforandeavtal efter avtalets giltighetstid ska en avstimning av erséttningen
genomforas gentemot aktuellt marknadsvirde.
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Figur 3. Overldtelseomrddets prelimindira avgrdnsning

Kommunen erhéller genom avtalen en option att hyra hyresritt for maximalt 6
lagenheter med sociala kontrakt samt LSS-gruppboende om 6 ldgenheter och
samlingslokal eller LSS serviceboende med 14 lagenheter med samlingslokal.

Av intentionsavtalet och markanvisningsavtalet framgér det att exploatdrerna ska
ersitta kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och
erforderliga utredningar for planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som
kommunen har tecknat med exploatorerna.

I samband med att ny detaljplan antas ska exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och Huge Bostdder AB samt mark-och genomforandeavtal mellan
kommunen och Titania Projektutveckling AB for att ndrmare reglera
markdverlatelser samt genomforandet av detaljplanen. I 6vrigt innehéller
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avtalsforslagen sedvanliga villkor. En preliminér tidplan ar att detaljplanen kan
antas under kvartal 4 ar 2024.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att de uppréttade forslagen till
intentionsavtal och markanvisningsavtal &r rimliga och foreslér att avtalen
godkénns.

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stillningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for omradets
utveckling genom att mdjliggdra for 6kad balans mellan bostadsformer, aktivera
ett idag relativt 6dsligt strdk langs Solhagavigen, savil som mojliggora for ett mer
attraktivt torg med nérservice for omrédet. Detta bidrar till att skapa mer liv och
rorelse, Oka kénslan av trygghet och attraktivitet i omradet samt forstérka
kopplingen mellan Véarby Haga och planerad bostadsbebyggelse i Varby Udde.
Forslaget forvintas ocksa bidra till att 6ka befolkningen 1 ett kollektivtrafiknéra
lage.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Arbetet med framtagande av detaljplanen finansieras i sin helhet av exploatorerna
1 enlighet med tecknat plankostnadsavtal.

Kommunen kommer att fa intdkter frin markforsiljning och exploaterings-
erséttning for genomforande av allménna anldggningar. Kommunens
driftkostnader bedoms 6ka i liten utstrickning eftersom det redan finns allmén
platsmark i omradet. Projektet bedoms ge ett positivt nettoresultat for kommunen.

Avtalsforslagen innebér juridiska konsekvenser for kommunen i den meningen att
avtalen reglerar forutsattningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
planomradet samt 6vergripande principer for genomforandet av exploateringen.
Avtalen innebdr en ensamritt for exploatorerna att forvarva kommunal mark inom
planomradet. Dartill klargors forutséttningarna for kommande fastighetsreglering.
Avtalen reglerar ocksa utgangspunkterna for genomforandet av detaljplanen.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Bilagor

Bilaga 1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostider AB
rorande fastigheten Drakskeppet 1 med flera inom kommundelen
Varby

Bilaga 2. Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Titania
Projektutveckling AB rorande fastigheten Drakskeppet 1 med flera
inom kommundelen Varby

Beslutet ska skickas till
Huge Bostidder AB

Titania Projektutveckling AB
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