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Detaljplan for Svarven 11 inom kommundel Ldnna — antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

Detaljplan for Svarven 11 antas enligt Kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutldtande daterat den 28 mars med tillhorande antagandehandlingar, bilaga
1,2,3 och4.

Sammanfattning

En ny detaljplan tas fram for fastigheten Svarven 11 i Lanna industriomrade, pa
initiativ och pa bekostnad av fastighetsdgaren. For fastigheten finns idag ett
tidsbegrinsat bygglov som medger tillfillig anvindning i form av kontor och
handel. Den nya detaljplanen syftar till att mojliggéra denna anvéndning dven
efter att det tidsbegransade bygglovet gétt ut. Den befintliga planen medger endast
industri. Den storsta fordndringen 1 den nya detaljplanen jamfort med den
befintliga dr siledes att anvdandningen utokas till att omfatta industri, handel och
kontor. Vad géller bebyggelsens omfattning gors inga storre forandringar, jamfort
med befintlig plan.

Det finns behov av att hantera dagvattenfragan inom ramarna for planarbetet,
varfor en dagvattenutredning har tagits fram. Det finns goda mgjligheter att
omhénderta och rena dagvattnet inom fastigheten.

Forvaltningen ser positivt pa tillskapande av arbetsplatsmojligheter och en mer
flexibel anvindning av industrifastigheter i Lanna industriomréde.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Natur- och byggnadsndmnden beslot 2016-10-03 att ge
samhillsbyggnadsavdelningen 1 uppdrag att uppritta en ny detaljplan for Svarven
11, pa initiativ av fastighetsigaren som fatt positivt planbesked under hosten
2016.

Syftet med detaljplanen dr att medge handel och kontor pa fastigheten Svarven 11,
utover den nuvarande detaljplanens anvdndning, som ar industri. En sddan
verksamhet pa fastigheten bedoms inte medfora sadan yttre paverkan pa
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byggnaden eller pad miljon att den inte dr forenlig med syftet med utvecklingen 1
omrédet.

I Oversiktsplan 2030 pekas Lénna industriomride ut som en betydande plats for
kommunens foretagsverksamhet. De foretag som dven lokaliserar sina kontor till
omradet prioriteras dé det skapar fler arbetstillfdllen 1 kommunen béde direkt och
indirekt bland annat genom olika foretagstjinster. Planforslaget bedoms vara
forenligt med 6versiktsplanen.

Plandndringen &r av begrinsad betydelse, saknar intresse for allmdnheten samt ar
forenlig med Oversiktsplanen, vilket innebar att den uppfyller kriterierna for ett
standardforfarande (enligt PBL 5 kap 7 §).

Planprocessen

Samrad

Samrid genomfordes under tiden 25 september - 14 oktober 2018 genom att
information om planforslaget sédndes till berorda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande. Handlingarna
fanns tillgdngliga pa Huddinge kommuns servicecenter samt kommunens
hemsida.

Tre remissinstanser inkom med synpunkter, en remissinstans svarade inte och en
remissinstans hade ingen erinran.

For att bittre Overensstimma med Boverkets allménna rdd och for att géra planen
mer flexibel ersattes anvdndningen K1 med anvindningarna K och J. Detta
beddms dverensstimma med planens syfte, som dr att "medge kontor och handel
pé fastigheten”, och inte att begrdnsa den géllande anvdndningen, J
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En administrativ bestimmelse, som anger ett dagvattenmagasin som villkor for
startbesked for dndring av bebyggelsen, lades till. Detta dé det lyfts fram som en
viktig atgérd 1 dagvattenutredningen.

Bestdmmelsen om att mark inte far hdrdgoras samt regleringen med prickmark
togs bort. Detta da de anségs overflodiga eftersom deras syften redan uppfylls
med andra planbestammelser.

Granskning

Granskning genomfordes under tiden 9 januari - 25 januari 2019 genom att
information om planforslaget sidndes till berérda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och berérda remissinstanser for yttrande. Handlingarna
fanns tillgidngliga pa Servicecenter och kommunens hemsida.

En remissinstans inkom med synpunkter, en remissinstans svarade inte och tre
remissinstanser hade inget att erinra.

En av synpunkterna rérde planbestimmelsen om placering och uppmérksammade
att avstandet till fastighetsgrins bor regleras sé att befintlig byggnad blir planenlig
istillet for att ange att befintlig byggnad inte ska anses planstridig. Det lades
dérfor till att mindre tillbyggnader, exempelvis vindfing, entrétillbyggnader eller
likvardiga atgérder, ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgréns.
Huvudbyggnad ska fortsatt vara placerad minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.

Planomradet

Planomradet ligger i Lanna industriomrade som préglas av lattare industrier,
handel och andra verksamhetslokaler, framfor allt kopplade till fordon- och
byggforetagsamhet. Pé fastigheten Svarven 11 finns idag en byggnad i tvé plan
som anvinds for kontor. Fastigheten ar 1 enskild 4go. Planomrédet ligger drygt 2,5
kilometer fran Skogés pendeltdgsstation och drygt 600 meter fran Lénnaskogen.

Marken inom planomradet bestar till storsta del asfalterade samt grusade ytor med
viss vegetation. Lissmaén, som dr primir recipient for omradets dagvatten, ar
kraftigt 6vergddd och uppvisar syrefattiga forhdllanden. D& Drevviken, vilken ar
Lissmadn mynnar i, ar kénslig for ytterligare tillskott av fororeningar ar det viktigt
att planforslaget inte medfor 6kade fororeningar frdn planomradet via dagvatten.

Planforslaget

Anvindningen regleras till handel, kontor och industri for att medge fler
anvindningar dn den nuvarande. For att sdkerstélla en god och ldngsiktig
infiltrering av dagvatten har en administrativ bestimmelse om marklov for att
forsdmra markens genomslapplighet inforts i planomradets nordvéstra del. Av
samma skal har dven en bestimmelse om villkor for startbesked inforts. For att
startbesked ska medges for dndring av bebyggelsen maste ett dagvattenmagasin
anldggas 1 omrédets vistra del.

Bebyggelsen dndras inte ndamnvirt gentemot den nu géillande planen.
Byggnadshdjden ér fortsatt reglerad till 9 meter, byggnadsarea far vara hogst 50%
av fastighetens storlek och huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran
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fastighetsgrans. Dock tillats att mindre tillbyggnader i ett plan, exempelvis
vindfang, entrétillbyggnader eller likvardiga atgérder, placeras 3 meter fran
fastighetsgrans. Detta medfor att den befintliga byggnaden blir planenlig.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pd tillskapande av arbetsplatsmdjligheter och en mer
flexibel anvindning av industrifastigheter 1 Ldnna industriomréde.

Forvaltningen ser inte att plandndringen kommer ha ndgon negativ inverkan pa
stadsbilden 1 Lanna industriomrade, och inte heller att plandndringen far nagra
negativa konsekvenser.

Kommunen ser ett stort behov av att hantera dagvattenfrigan inom ramarna for
planarbetet, varfor en dagvattenutredning har tagits fram i samrad med
exploatoren. Exploatdren dr positivt instélld till I6sningar for dagvattenhantering,
och forvaltningen ser att god dagvattenhantering &r mojlig inom fastigheten.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Planen innebir inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser for kommunen.

Bengt Svenander Helené Hill
Tf. kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Anna Lennartsson
Planarkitekt

Bilagor

Bilaga 1. Plankarta — antagandehandling
Bilaga 2. Planbeskrivning — antagandehandling
Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Samrédsredogorelse

Beslutet delges
Klicka eller tryck hér for att ange text.
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