HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(8)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2022-11-25 KS-2015/267.313 SBN 2012-1104

Handlaggare
Peter Jonsson Kommunstyrelsen
Peter.Jonsson@huddinge.se

Detaljplan for Lanna industriomrade, norra delen, inom
kommundelen Lanna — Beslut om att avsluta planuppdrag och
beslut om nytt planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger férvaltningen 1 uppdrag:

1. Att avsluta planuppdrag for Linna industriomride, norra delen

2. Att prova ny detaljplan for Norra Lanna verksamhetsomrade inom
kommundelen Lénna i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat den 25 november 2022.

Sammanfattning

Huddinge kommun behdver ny verksamhetsmark da det dels rder brist pa
verksamhetsmark i nuldget i kommunen, och dels for att industriomradet
Stordngen i centrala Huddinge &r i en omvandlingsprocess fran industrimark till
bostéder.

Dévarande samhillsbyggnadsndmnd gav den 14 juni 2012 forvaltningen i uppdrag
att upprétta forslag till detaljplan for Lanna industriomrade, norra delen,
detaljplanen var pa samrad under 2012.

Under planprocessen har nya forutsattningar, géllande bland annat genomforandet
och naturvérden, framkommit. Det foreslagna detaljplaneomradet delades darfor i
tva delar, Norra Lanna etapp 1, dar fyra fastigheter planeras och byggs ut enligt
géllande detaljplan, och Norra Lénna etapp 2 (ny detaljplan for Norra Lénna
verksamhetsomrade).

Detaljplan for Norra Lanna verksamhetsomrade (Norra Lanna, etapp 2) har pagatt
sedan 2012 och foljer den da géllande plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken
(MB).

Eftersom detaljplanearbete pa grund av sin komplexitet, omradet ar valdigt
kuperat och naturvdrden, dagvatten och stora mingder berg maste hanteras inom
planomrédet, dragit ut pa tiden har lagstiftningen i miljobalken (MB) och plan-
och bygglagen (PBL) hunnit foréndrats ett flertal ganger, vilket inneburit behov

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2(8)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2022-11-25 KS-2015/267.313 SBN 2012-1104

av fordjupade utredningar och analyser vilket forlangt tidsplanen for detaljplanen.
Genom ett fornyat planuppdrag kan detaljplanen hanteras med den senaste
lagstiftningen och darfér minskar risken for otydligheter 1 planprocessen.

Syftet med detaljplanen dr bland annat att mdjliggéra en mer flexibel anvdndning
av marken i den norra delen av Lanna industriomrade, &n i den 1 dag gillande
detaljplanen frén 1991, for att skapa ett omrade med verksamhetsmark som é&r
attraktivt bade for foretagen men ocksa for ménniskorna som vistas i omradet.

Ett ytterligare syfte med planprocessen dr att utreda fragan kring att upphédva den
del av befintlig detaljplan som omfattas av Ldnnaskogens naturreservat. Den del
som upphévs ska inte ersittas med ny detaljplan.

Genomforandet av detaljplanen medfor att naturvardesklassad mark,
naturvdrdesklass 2 och 3, tas i ansprék for att fylla behovet av verksamhetsmark
men genom ekologiska kompensationsatgidrder bade inom och utanfor
planomradet bedoms att detaljplanen dr genomforbar.

Detaljplanens genomforande bedoms ocksa medfora betydande miljopaverkan
och en miljokonsekvensbeskrivning ska darfor tas fram, vilket medfor att
detaljplaneprocessen hanteras med utokat forfarande.

Samtliga plan- och utredningskostnader finansieras av kommunen och
detaljplanens genomférande bedéms ge ett positivt ekonomiskt resultat for
kommunen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och mal

Huddinge kommun behover ny verksamhetsmark dé det dels ar brist pa
industrimark idag, dels for att industriomradet Storédngen i centrala Huddinge &r 1
en omvandlingsprocess fran industrimark till bostéder. Detta leder till att ndgra av
verksamheterna fran Stordngen kommer att ha behov av att flytta till Norra Lanna.

Davarande samhéllsbyggnadsndmnd gav dérfor 2012-06-14 (KS-2015/267, SBN
2012-1104) forvaltningen 1 uppdrag att upprétta forslag till detaljplan f6r Lanna
industriomrade, norra delen for att mojliggora ett mer effektivt nyttjande av
befintlig industrimark (géllande detaljplan fran 1991) i omradet.

Detaljplanen for Lanna industriomrade, norra delen stilldes ut for samrad under
december 2012 — januari 2013.

Under arbetet med att fardigstdlla granskningshandlingarna for Norra Lanna har
forandringar av forutséttningar skett, en konsekvens av detta ar att lagstiftningen 1
miljobalken (MB) och plan- och bygglagen (PBL) hunnit foréndrats ett flertal
ganger under projektets géng, vilket inneburit behov av fordjupade utredningar
och analyser vilket forldngt tidsplanen for detaljplanen. Omradet ar vildigt
kuperat och dirfor behover stora mangder berg sprangas och fraktas bort for att
marken ska kunna anvindas till verksamhetsmark. Utredningarna visar att det blir
ett stort Overskott av spriangsten och schaktmassorna behdver forslas bort frén
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planomradet innan det kan markberedas. Bortforslingen kommer att ske 6ver en
langre tidsperiod.

Forvaltningen gjorde under 2020 beddmningen att tre fastigheter i nordvéstra
delen planomradet kan utvecklas inom gillande detaljplan for att 16sa det
omedelbara behovet av verksamhetsmark. Detaljplanen for Lanna industriomrade,
norra delen delades darfor i tva delar, Norra Lanna etapp 1 och Norra Lanna etapp
2, se Figur 1.
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Figur 1. Bld yta visar Norra Ldinna etapp 1 medan den roda ytan visar Norra Linna etapp 2. Norra Lédnna
etapp 2 dr det som foreslds bli den prelimindra avgrdnsningen for det fornyade planuppdraget Norra Linna
verksamhetsomrdde.

For Norra Lanna etapp 1 gjordes beddmningen att utveckling kan ske inom
géllande detaljplan, delningen mojliggor en flytt av tva verksamheter fran
omvandlingsomrédet Stordngen, medan det for Norra Ldnna etapp 2 bedomdes att
forslag till ny detaljplan fortsatt skulle behdva arbetas fram.

Med anledning av projektets komplexitet har planarbetet dragit ut pa tiden. En
konsekvens av detta ir att lagstiftningen 1 miljobalken (MB) och plan- och
bygglagen (PBL) hunnit fordndrats ett flertal ginger under projektets géng.

Efter dialog rekommenderar sdvil linsstyrelsen som Boverket kommunen att,
genom nytt beslut, dvergd 1 handldggning av detaljplanen till nuvarande version
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av plan- och bygglagen. Plan- och bygglagen (PBL) har sedan planuppdrag gavs
2012 genomgatt flera fordndringar. En storre forandring under 2015 ledde till
annorlunda bendmningar och processer for planforfaranden. Under 2018 infordes
bland annat mojlighet att i detaljplan inféra marklov for markens beskaffenhet
(genomslapplighet) utifran syftet att forbéttra beredskap for klimatfordndringen
och 2021 gjordes flera fortydliganden i plan- och bygglagen kopplat till MKB-
direktivet som dr det EU-direktiv som reglerar miljobedomningar for
verksamheter och atgérder. Forkortningen MKB stér for
miljokonsekvensbeskrivning. Dessa exempel dr bara nagra av de fordndringar som
har skett och for att undvika feltolkningar och formaliafel instimmer
forvaltningen i rekommendationen att genom fornyat planuppdrag byta till aktuell
version av PBL. Forvaltningen foreslar darfor ett fornyat planuppdrag for att det
fortsatta arbetet ska kunna bedrivas inom ramen for aktuell lagstiftning.
Planarbetet ska fortsidtta med samma inriktning som tidigare, det vill séga, utreda
om verksamhetsmark 1 Norra Lanna etapp 2 ér en langsiktigt hallbar
markanvéndning. Arbetet med detaljplanen fortsdtter enligt samma inriktning och
malsittning som tidigare vilket gor att redan nerlagt arbete &r fortsatt relevant och
kan anvéndas i det fortsatta detaljplanearbetet.

Syftet med detaljplanen dr bland annat att mojliggéra en mer flexibel anvdndning
av marken i den norra delen av Lénna industriomrade for att skapa ett omrade
med verksamhetsmark som ar attraktivt bade for foretagen men ocksa for
minniskorna som vistas i omradet.

Ett ytterligare syfte med planprocessen ar att utreda fragan kring att upphiva den
del av befintlig detaljplan som omfattas av Lannaskogens naturreservat. Den del
som upphévs ska inte ersittas med ny detaljplan.

Malsdttningen med en ny detaljplan &r att effektivisera markanvéndning i befintlig
detaljplan och dérigenom tillskapa battre och mer effektiv och langsiktigt hallbar
markanvéndning &n vad som medges av den befintliga detaljplanen.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stéllningstaganden
Detaljplanen bedoms fortfarande f6lja intentionerna i dversiktsplanen, dér
omradet ar utpekat for verksamhetsmark.

Planomradet ligger i néra anslutning till Lannaskogens naturreservat i norr och
ingér 1 riksintresse for friluftsliv (Hanveden). Naturreservatet hyser dven tva
Natura 2000 omraden. Buller, dagvatten- och skyfallshantering samt omraden
med naturvirden utgor stora fragor 1 projektet.

Oster om planomradet 4r Nynisviigen (vig 73) beldgen och utgér ett riskomrade
genom att det dr en primaér transportled for farligt gods.

Planomrddet

Planomradet dr beldget norr om Lénna industriomrade och dr cirka 22 hektar, se
Figur 2, och utgors delvis av omraden med hogt eller patagligt naturvirde
(naturvirdesklass 2 respektive 3). Enligt metoden for naturvardesinventering
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avser begreppet naturvérde varde for biologisk méngfald. Det finns fyra
naturvirdesklasser varav det hogsta ar klass 1. For naturvérdesklass 2 bedoms
varje enskild sadant omrade vara av sdrskild betydelse for att upprétthélla
biologisk mangfald pa regional eller nationell niva. For omraden av
naturvérdesklass 3 bedoms det vara viktigt att bibehalla eller 6ka den totala
arealen av omradena samt att deras ekologiska kvalitet bor upprétthéllas eller
forbattras. Det finns inget direkt lagligt skydd for naturklassade omraden, dock
finns skrivelser i miljobalken om att vardefulla naturmiljoer ska skyddas och
vardas samt att den biologiska mangfalden ska bevaras. Omradet avgransas i dster
av Nynésvagen (vag 73), ett fritidshusomrade i norr och Norra Lédnna etapp 1 1
vaster.

Figur 2. Planomrddets prelimindra avgrdnsning kan ses som en réd yta.

Topografin inom det prelimindra planomréadet dr kuperat och bestar till stor del av
skog och berg. For att exploatera omradet planeras darfor losshallning av berg
samt att marken schaktas av helt. De 6verblivna massorna behdver hanteras med
krossverksamhet och avldgsnas fran planomradet, vilket paverkar planens
genomforandetid d& krossverksamheten berdknas till cirka 15 ar.
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Planprocessen

Forvaltningen bedomer att ett gestaltningsprogram behover tas fram for att
tydliggora de arkitektoniska ambitionerna samtidigt som kommunen vill att
planforslaget ska vara flexibelt.

Under det pagaende planarbetet har bland annat f6ljande omraden identifierats
och pédborjats att utredas. I det fornyade planuppdraget ska dessa utredningar
fardigstéllas/revideras och kompletteras med ytterligare utredningar:

Dagvatten - uppdateras

Buller - uppdateras

Risk - ny

Trafik — ny

Geoteknik — uppdateras

Naturvirden - uppdateras

Gestaltning — ny

Barnperspektivet

Lissmadn, sjosdnkningsforetag

Befintligt ledningsnat

Anmélan/tillstand vattenverksamhet — uppdateras
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) - ny

Forvaltningen gér bedomningen att detaljplanen preliminért kan antas kvartal tre
2025.

Forvaltningens synpunkter
Den foreslagna markanvéndningen for planomradet stimmer éverens med
kommunens dversiktsplan.

Forvaltningen gér beddmningen, efter samradd med Lénsstyrelsen och Boverket,
att de nya forutséttningarna inom detaljplanearbetet bast hanteras 1 aktuell
lagstiftning. Forvaltningen foreslar dérfor ett fornyat planuppdrag for att det
fortsatta arbetet ska kunna bedrivas inom ramen for aktuell lagstiftning.
Planarbetet ska fortsdtta med samma inriktning som tidigare, det vill sdga, utreda
om verksamhetsmark 1 Norra Lanna etapp 2 dr en ldmplig markanvéndning.

En preliminir bedomning dr att genomforandet av planen antas medfora en
betydande miljopaverkan. Darmed kommer avgransningssamrad att hillas med
Lénsstyrelsen och en miljokonsekvensbeskrivning att uppréttas. Planarbetet
kommer dérfor bedrivas med utdkat planforfarande.

Beskriv avvaganden avseende hallbarhet

Norra Linna etapp 2 dr idag ordrd natur vilket innebér att det kommer stéllas stora
krav pa hanteringen av milj6- och naturvérdesfragor under planprocessen och
under genomforande av detaljplanen.
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For att hantera de stora volymerna berg planeras en bergtiktsverksamhet med en
beréknad verksamhetstid om minst 15 ar vilket i sig kommer utgora en storande
verksamhet inom planomradet under en langre tid.

Genomforandet av detaljplanen medfor att naturvardesklassad mark (klass 2 och
3) behdver tas i1 ansprék for att fylla behovet av verksamhetsmark. Genom
kompensationsatgérder i nirliggande Lannaskogens naturreservat bedomer
forvaltningen att detaljplanen dr genomforbar. Kompensationsétgarder planeras i
samrad med kommunens ekologer och kommer att utforas bade inom planomréadet
samt pa lampliga stéllen inne i Ldnnaskogens naturreservat.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Samtliga plan- och utredningskostnader finansieras av kommunen. Inga
plankostnadsavtal kommer upprittas da kommunen dger all mark inom omradet.
Kommunen behdver vidare finansiera utbyggnad av allmén plats,
dagvattenlosningar samt vid behov en tillstdndsprocess for vattenverksamhet med
mera.

Kommunen ska forbereda marken till en grovplanerad nivéd och finansiera detta,
vilket inkluderar tradfdllning, bergschakt och utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp. Den grovplanerade nivén planeras att uppnds genom utarrendering till
formén for bergkrossverksamheter. Nér det finns grovplanerade tomter och ett
utbyggt omrade ska markanvisningsavtal/kopeavtal tecknas med respektive
verksamhetsutdvare. I avtalen regleras fragor som gatukostnadserséttning,
genomforande av kvartersmark samt exploateringsersattning till allménna
anldggningar.

Kommunen kommer att fa intdkter frin markforsiljning vilka berdknas till cirka
450 miljoner kronor. Genomforandet av allmén plats dr svarbedomt i detta lage
men bedoms uppga till cirka 150 miljoner kronor vilket finansieras av kommunen.

Forvaltningen bedomer att projektet totalt ger ett positivt ekonomiskt resultat om
cirka 300 miljoner kronor.

Camilla Broo David Grind
Kommundirektor Tf. samhéllsbyggnadsdirektor
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