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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2021-07-09 KS-2021/1217.313

Handlaggare
Sofia Gregorsson Kommunstyrelsen
Sofia.Gregorsson@huddinge.se

Detaljplan for del av Visattra 1:1 (Centralmarken)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen uppdrag att prova ny detaljplan for del av
fastigheten Visittra 1:1 (Centralmarken) inom kommundelen Flemingsberg i
enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat 9 juli 2021.

Sammanfattning
Syftet med planldggningen é&r att préva ny bebyggelse for kontor, verksamheter
och eventuellt bostidder samt gator inom stationsnédra ldge i Flemingsberg.

Detaljplaneprojektet dr en del 1 att realisera planprogrammet for
Flemingsbergsdalen. I planprogrammet foreslds evenemang pé den aktuella
platsen. Planuppdraget frangar nu detta men dverensstimmer dndéd med
planprogrammets syfte. Ovriga viktiga tidigare stillningstaganden ir
Utvecklingsprogram for Flemingsberg 2050, Utvecklingsplan for Flemingsberg
(samrédsversion), Oversiktsplan 2030 och RUFS 2050. Planuppdraget ér i linje
med dessa styrdokument.

Planomradet bestar av del av fastigheten Visittra 1:1 som dgs av Huddinge
kommun och exploateras av Fabege AB. Markanvisningsavtal mellan Huddinge
kommun och Fabege AB avseende del av fastigheten Viséttra 1:1 (Centralmarken)
godkindes i kommunfullmaktige 2021-04-19 § 12. Ytan &r preliminért cirka ett
hektar stort och bestar av naturmark, grusad yta samt en géng- och cykelvég.

Viktiga fragor i planarbetet dr bland annat koppling till omgivningen och
parallella pdgdende projekt, dagvatten och skyfall, logistik, gestaltning och
naturvérden.

En preliminir bedomning ir att planarbetet kommer kunna bedrivas med
standardforfarande.

Planarbetet har en mycket snédv prelimindr tidplan som anger antagande under
kvartal 2 2022.

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stillningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for planomradet,
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Flemingsberg och kommunen. Tidplanen dr dock mycket snédv vilket innebér en
risk for lagre kvalitet bade inom och intill planomrédet. Detaljplanen med sin
strategiskt viktiga placering kommer sitta forutsittningarna for kommande
utveckling intill.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Syftet med planldggningen ér prova ny bebyggelse for kontor, verksamheter och
eventuellt bostdder samt gator och inom stationsnéra ldge 1 Flemingsberg.
Detaljplaneprojektet ar en del i att realisera planprogrammet for
Flemingsbergsdalen (KS-2018/1281.313) som tagits fram av kommunen
tillsammans med konsortiet Stockholm Syd SBD AB (Fabege AB och WA
Fastigheter AB, Stockholm Syd utvecklings AB ér nu ett av Fabege AB helédgt
dotterbolag).

Fabege AB har nu 6nskemédl om att denna del av planprogrammet utgor
nistkommande detaljplaneetapp. Anledningen ir att Fabege AB, som ett led i
utvecklingen av Flemingsbergsdalen, forhandlar med en hyresgést om en
etablering inom Flemingsbergsdalen. Fabege och hyresgdsten dnskar en inflytt
inom kort vilket dr anledningen till den snéva tidplanen. Markanvisningsavtal
mellan Huddinge kommun och Fabege AB avseende del av fastigheten Visittra
1:1 (centralmarken) godkéndes 1 kommunfullméktige 2021-04-19 § 12.

bLs .

Ungefdrligt planomrade i rott
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Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

I Planprogram for Flemingsbergsdalen foreslas evenemang pa den aktuella
platsen. Planuppdraget frangdr nu detta men dverensstimmer dnda med
planprogrammets syfte.

HUVUDSAKLIG ANVANDNING
PROGRAMOMRADESGRANS ~ ——-—-—-— g
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DAGVATTENDAMM

STACSCENTRUM

GVRIG MARKANVANDNING
LY.

Programkarta som visar huvuddragen i planprogram for Flemingsbergsdalen. Aktuellt
planomradde dr en del av stadscentrum med utpekad malpunkt for evenemang.

I RUFS 2050 dr Flemingsberg utpekad som en regional stadskdrna — en plats 1
lanet som har utvecklingspotential och kan komplettera Stockholm med en tit och
flerkdrnig region. Planomradet ligger inom den mest centrala delen av den
regionala stadskdrnan. Forhéllningssitt inom en regional stadskérna innebér bland
annat att planera for en mangsidig och funktionsblandad stads- och
bebyggelsemiljo samt att lokalisera arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga
funktioner och handel inom ett gdngavstand pa 600 meter frén stationslédge och
bytespunkt. Planomréadet ligger ca 400 meter fran Flemingsbergs station.

I kommunens 6versiktsplan dr omradet markerat som regional stadskdrna och
primért utbyggnadsomrade.

I utvecklingsprogrammet for Flemingsberg formulerades en visionsbild av den
regionala stadskdrnan dar Flemingsberg ar 2050 dr ett av Sveriges mest
betydelsefulla centrum for utbildning, forskning och kreativitet. I programmet
anges malen levande stadskédrna, sjdlvklart etableringsval, 6ppen universitetsstad,
eftertraktad livsmiljo och héllbart samhille.

Planuppdraget bedoms vara i enlighet med RUFS 2050, 6versiktsplanen och
utvecklingsprogrammet for Flemingsberg, forutsatt att en stadsméssig utformning
med effektivt markutnyttjande, funktionsblandning och service uppnés.
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Planomrddet

Planomradet bestar av del av fastigheten Visittra 1:1 som dgs av Huddinge
kommun och avses exploateras av Fabege AB. Ytan dr prelimindrt cirka ett hektar
stort och bestar av naturmark, grusad yta samt en gang- och cykelvig.
Planomradet avgriansas preliminért av Regulatorvigen, Kvarndngsvigen,
fastigheterna Magasinet 4 och 7 den del av kommunens stora fastighet Visittra
1:1 som inte omfattas av markanvisningen.

*Ejmarkanvisad del
av\Visittra 1:1

; -

Ungefdrligt planomrade i rott.

Planomradet utgor en viktig lank i1 Flemingsbergsdalen som kan knyta ihop
befintligt med nytt genom ny bebyggelse och allmén plats. Detta pé grund av sitt
lage inom stadscentrum mellan befintliga bostéder, rattscentrum och kommande
bebyggelse pa andra sidan om Regulatorvigen.

Planomréadet innehaller naturvirden med visst véirde. I stort lutar marken nedéat
mot norr. En ldgpunkt dér skyfall samlas finns inom planomradet.
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Skyfallsansamlingar och rinnstrdak samt hojdkurvor. Ungefdrligt planomrdde i rott.

Planomradet ar planlagt sedan tidigare med detaljplan for Flemingsbergs
arbetsomride (0126K-11735). For planomradet anges till storsta del
anvandningen Huvudgata men dven Naturmark (som delvis anordnas som
parkmark) och kvartersmark for Kontor samt Kontor och eller bilservice. Pa
kvartersmarken ndrmast Kvarndngsvigen finns ett u-omrade (Marken ska vara
tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar, kulverterade vid 6verbyggnad).
Kvartersmarken inom planomrédet &r prickad men beroende pa hur stor del av
Kvarndngsviagen som ingér i planomridet kan det dven vara aktuellt att ta med ej
prickad mark. Detaljplanen vann laga kraft 1990-09-21, genomférandetiden har
16pt ut.

Parallellt pdgdende projekt
I Visittra har nyligen ett programarbete paborjats som delvis dverlappar med
aktuellt planomrade.

I Flemingsbergsdalen pégér en fordjupad studie av gatustruktur och skyfall, en
fortséttning pa det som studerades i planprogrammet for Flemingsbergsdalen.

For hela Flemingsberg pagér arbete med en utvecklingsplan.

Intill planomrédet, pa andra sidan om Regulatorvigen pagér planarbeten pa
fastigheten Generatorn 2, dels Stadscentrum och dels Horntomten.

Hdllbarhet

Planarbetet ska bidra till att uppna de 6vergripande hallbarhetsmalen i
hallbarhetsprogrammet for Flemingsbergsdalen. Inom projektet ska specifika mal
och aktiviteter tas fram och foljas upp i en handlingsplan.



HUddinge TIANSTEUTLATANDE 6(9)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2021-07-09 KS-2021/1217.313

En inbjudande och Har skapar Flemingsbergsdalen Har rér du dig En sjalvklar

lockande stadsmiljg gronskande rum ir en modig enkelt, fritt och etableringsort for ett
som knyter plats fér spontanitet stadsdel, dar vi prioriterat ndr du internationellt
samman och skapar ach lugn, samt nytta vBgar ga fire for gar, cyklar eller dker hallbart ndringsliv
gemenskap for naturen klimatets skull kollektivt som lyfter det lokala

De fem overgripande hdllbarhetsmdlen for Flemingsbergsdalen.

Planférslag
En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgransning
samt formulera ett detaljerat syfte.

Exploatoren har inkommit med ett forslag pa utformning for platsen. Forslaget ska
studeras nidrmare i det fortsatta planarbetet.

Kommunens mal for planeringen ar att mojliggora ny bebyggelse for den
tilltdnkta hyresgisten som samtidigt anpassas till omgivningen och kommande
utveckling 1 Flemingsberg.

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mal {or framtida utveckling i
Flemingsberg 1 enlighet med 6versiktsplanen, utvecklingsprogrammet for
Flemingsberg, planprogrammet for Flemingsbergsdalen samt
hallbarhetsprogrammet for Flemingsbergsdalen.

Viktiga fragor for planarbetet beddoms vara:

e Sikerstdlla en dndamalsenlig utveckling av intilliggande mark genom att
sdrskilt utreda anslutning till framtida gator, strék for gdende och cyklister,
rinnstrdk for skyfall mm. Planforslaget kommer sétta forutséttningar for
kommande utveckling av bebyggelse runtomkring.

e Malkonflikter mellan specifika behov hos Fabeges hyresgist och hallbara
helhetslosningar for omradet. Exempelvis utformning av lastning och
lossning som forsvarar utveckling av kringliggande kopplingar.

o Sikerstilla att tillkommande verksamhet inom planomradet inte genererar
risk och storningar som forsvarar kommande utveckling intill planomradet

e Skapa en ménsklig skala och bra kopplingar trots den storskaliga
bebyggelsen

e Undvika baksidor pa verksamhetsbyggnaden.

e Skyfallshantering som fungerar bade for planen och helheten

e Hantering av naturvédrden inom planomradet
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¥ .‘ ., -\ ‘ Preliminar byggnad for kontor och verksamheter
. L inom aktuell detaljplan

- Kommande utveckling
Stadscentrum ——  Befintliga kopplingar

......... Kommande kopplingar under utredning

Behov av att bindas samman stadsdelar

Hérntomtan

Befintliga bostider

o 1]

Prelimindrt planomrdde och dess omnejd.

Planprocessen
En prelimindr bedomning dr att planarbetet kommer kunna bedrivas med
standardforfarande.

Forslaget stimmer dverens med kommunens oversiktsplan.

Plankostnadsavtal har upprittats och undertecknats av exploatéren och
kommunen.

Markanvisningsavtal har upprittats och undertecknats av exploatéren och
kommunen.

Nodvéndiga mark- och genomforandeavtal kommer att trdffas mellan exploator
och kommun i samband med detaljplanearbetet.

En preliminér tidplan 4r att detaljplanen kan antas under kv. 2 ar 2022.

En prelimindr bedomning dr att foljande omraden behover utredas ndrmre under
planarbetet:

Buller

Dagvatten och skyfall

Flyghinder

Gatuutformning (systemhandling)

Gestaltning

Geoteknik

Hallbarhet: Handlingsplan med mél och aktiviteter

7(9)
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Markfororeningar

Naturvérden och ekosystemtjénster

Risk och stérningar

Sociala konsekvenser inklusive konsekvenser for barn
e Trafik

e Vind och sol

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stillningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for
Flemingsbergs utveckling. Tidplanen ar dock mycket sniv vilket innebér att
mycket resurser behdver avséttas under kort tid. Det innebér ocksa att det finns
begrinsat med tid for avvigningar innan beslut ska fattas, som paverkar
utveckling av mark badde inom och intill planomradet. Avviagningarna kan berora
hallbarhet och barns basta.

Tidplanen innebdr att avsteg kan komma att behdva goras fran gingse rutiner och
inldmningstider infor politisk hantering av drendet under planprocessens géng
inklusive antagandet. Eventuellt kan det behdvas extraordindra sammantriden.
Aven tider for samrad och granskning kommer att vara satta till kortast méojliga
for att kunna hélla tidplanen.

Projektet bedoms dverensstimma med Overgripande malsittningar fran RUFS,
oversiktsplan, utvecklingsprogram och samridsversionen av utvecklingsplanen.

Avvdganden avseende hdllbarhet
I planarbetet ska héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas pé olika sitt.

Haéllbarhetsprogrammet for Flemingsbergsdalen ska bearbetas och fordjupas i en
handlingsplan for hallbarhet. Omfattning och innehéll utreds och preciseras som
en del av planarbetet.

I ett tidigt skede av planarbetet ska en undersokning om detaljplanen kan antas ge
upphov till betydande miljopéverkan genomforas. Undersokningen ska redovisa
vilka fragor som dr viktiga att utreda vidare samt avgora om en strategisk
miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska genomforas och
hur den avgrénsas. En prelimindr beddmning ér att genomforandet av planen inte
antas medfora en betydande miljopaverkan. Darmed behover inte en strategisk
miljobedomning goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Avvdganden utifran barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet och méanniskor som
bor, verkar och ror sig i omrddet. En social konsekvensanalys (SKA) inklusive
barnkonsekvensanalys (BKA) ar aktuellt att ta fram som en del av planarbetet.
Analysen kan komma att resultera i rekommendationer och forslag till atgérder.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Planuppdraget innebdr inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser.



Huddinge

Camilla Broo
Kommundirektor

Beslutet ska skickas till
Fabege AB
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Heléne Hill
Samhéllsbyggnadsdirektor
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