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Balingsnas forskola — godkdannande av produktion

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

En investeringsram om 65 miljoner kronor godkénns for uppforande av en ny
forskola 1 Balingsnds med plats for upp till cirka 160 barn.

Sammanfattning

I Sjodalen bor det idag cirka 16 000 personer varav 1 030 barn i forskoledldern (1-
5 ar). Barnantalet i Sjodalen beddms 6ka med cirka 30 barn per ar under de
ndrmaste 3-5 aren for att darefter 6ka med cirka 70 barn per ar fram till 2032. I
nulédget finns det ett 6verskott av forskoleplatser i Sjodalen men det ar kéint att
Atlas forskola kommer behdva avvecklas inom fem ar och det finns dven nagra
forskolor som sannolikt maste genomgé storre renoveringar. Beddmningen blir
didrmed att en ny forskola behovs i Sjodalen. Den mest ldmpliga platsen bedoms
vara pa fastigheterna Fjillet 160 och Fjéllet 71, tomterna dir nuvarande
Balingsnés forskola bedriver verksambhet.

Fastigheterna Fjdllet 160 och Fjéllet 71 haller pa att detaljplaneléggas for att
mojliggdra en storre forskola och forskolegard pa tomterna. Preliminért beddms
detaljplanen vinna laga kraft under andra kvartalet 2019. Idag stér det en dldre
kommunal forskolebyggnad i ett plan frén 1978 med plats for uppat 80 barn pa
platsen. Den byggnaden kommer att rivas i slutet av 2019 for att istdllet ge plats at
en ny kommunal forskola i tva plan och med kapacitet for atta avdelningar och
160 forskolebarn. Den nya byggnaden foreslas bli cirka 1 400 kvm stor och ha
tillagningskok. Nettotillskottet av forskoleplatser blir ddrmed cirka 80 (160-80).
Den nya forskolan bedéms kunna sta fardig till sommaren 2021.

Investeringskostnaden for projektet dr berdknad till cirka 65 miljoner kronor.
Hyran é&r initialt bedomd till cirka 3,3 mnkr per ar.
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Beskrivning av drendet

I Sjodalen bor det idag cirka 16 000 personer varav 1 030 barn i forskoleédldern (1-
5 ar). Barnantalet i Sjodalen bedoms 6ka med cirka 30 barn per ar under de
ndrmaste 3-5 dren for att dérefter 6ka med cirka 70 barn per dr fram till 2032. I
nulédget finns det ett 6verskott av forskoleplatser i Sjodalen men det ar kéint att
Atlas forskola kommer behdva avvecklas inom fem ar och det finns dven ndgra
forskolor som sannolikt maste genomga storre renoveringar. Beddmningen blir
dérmed att en ny forskola behovs 1 Sjodalen. Den mest ldmpliga platsen bedoms
vara pa fastigheterna Fjillet 160 och Fjillet 71, tomterna dir nuvarande
Balingsnis forskola bedriver verksamhet.

En evakuering av verksamheten pa nuvarande Balingsnés forskola &r planerad till
sommaren 2019. De placerade barnen erbjuds plats péd forskolan Fjdllbacken 2
cirka 400 meter norrut lings Balingsndsvigen. Fjillbacken 2 &r for ndrvarande

tom sd tidpunkten dr mycket vil vald av ekonomiska och verksamhetsméssiga
skal.

Fastigheterna Fjdllet 160 och Fjéllet 71 haller pa att detaljplaneléggas for att
mojliggora en storre forskola och forskolegird pa tomterna. Prelimindrt bedoms
detaljplanen vinna laga kraft under andra kvartalet 2019. Idag stir det en dldre
kommunal forskolebyggnad i ett plan fran 1978 med plats for uppét 80 barn pa
platsen. Den byggnaden kommer att rivas i slutet av 2019 for att istéllet ge plats &t
en ny kommunal forskola i tva plan och med kapacitet for atta avdelningar och
160 forskolebarn. Den nya byggnaden foreslas bli cirka 1 400 kvm stor och ha
tillagningskok. Nettotillskottet av forskoleplatser blir ddrmed cirka 80 (160-80).
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Forskoletomtens placering, prickad i vitt blden till ger.

Byggnaden placeras ndra Mortsjovagen pa den sddra delen av tomten. Det medfor
att barnen fér en stor, sammanhéngande kvalitativ uteyta at vaster och norr.
Forskolans utformning innebdr att entréer finns pa bada langsidorna. Mot gatan
finns personalentré och mottagning av leveranser samt sophantering. Barnens och
fordldrarnas entréer dr placerade pé sidan in mot garden. I anslutning till dessa
entréer aterfinns dven cykelparkering samt barnvagnsforrad. Forslaget for garden
utgar ifran en zonindelning med lugnare lek och lek for de minsta barnen nérmast
byggnaden, mer motoriska dvningar och samspel mellan barnen i mittenzonen och
friare lekar i den yttre zonen som dven bestar av naturmark.
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Vy éver forskolegarden med Mortsjovigen i soder bakom forskolebyggnaden.

Forutsatt att man kan samnyttja parkering pa grannfastigheten Kiselstenen 1 och
att leveranser sker pa Mortsjovéigen sa dr bedomningen att en friyta om cirka 38
kvm per barn kan uppnés.

Huddinge planerar bygga flera férskolor om 8 avdelningar kommande &r varfor
Balingsnis forskola bedoms ldmplig att bygga som en konceptforskola lik dvriga
forskolor av samma storlek. Det medfor bdde ekonomiska och
verksamhetsméssiga fordelar. Produktionsstart berdknas till februari 2020, detta
forutsétter att erforderliga kommunala beslut fattas enligt foreslagen tidplan.
Den nya forskolan bedéms kunna sta fardig till sommaren 2021.

Bedomd investeringskostnad

Investeringskostnaden for projektet med uppforandet av en ny 8-avdelnings
forskola dr berdknad till cirka 65 miljoner kronor motsvarande cirka 406 250 kr
per barn. Beloppet inkluderar en utrangeringskostnad for befintlig byggnad om
cirka 1,5 mnkr. Hyran &r initialt bedomd till cirka 3,3 mnkr per ar.

Som referensobjekt kan nimnas Angen forskola med plats for 100 barn som
kostat cirka 52 mnkr. Det blir en investeringskostnad om cirka 520 000 kr per
barn. Bildhuggaren som planeras i Snéttringe med 120 barn bedoms kosta cirka
40 mnkr vilket blir cirka 333 000 kr per barn. Bildhuggaren byggs tillsammans
med ett dldreboende vilket medfor att produktionskostnaden kan bli ldgre d4 man
bland annat samnyttjar kok, samlingsrum, personal- och omklddningsrum,
entréer, tvittstuga, varumottagning, teknikutrymmen samt parkering. Fér Angen
forskola blir hyran initialt cirka 2,8 mnkr per ar medan hyran for de jimnstora
forskolorna Nytorps Mosse, Utsikten och Viktaren landade pa cirka 2,6 mnkr per
ar.
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Investeringskostnaden blir hogre for Balingsnés forskola dn jamforelseobjekten
ovan eftersom den &r storre och rymmer fler barn. Daremot ligger
investeringskostnaden per barn ldgre dn jaimforelseforskolorna med undantag for
Bildhuggaren. Eftersom byggkostnaderna stigit under de senaste aren sa beddms
skillnaden i investeringskostnad i1 2019 ars penningvérde vara dnnu stérre med
lagre bedomd kostnad for Balingsnés forskola jamfort med de friliggande
forskolorna som redan har byggts enligt ovan.

Kvalitetskrav

Malsdttningen &r att uppna nivan miljobyggnad silver och nivé guld pé energi.
Individuell energiredovisning for objektet ska kunna genomforas.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning stéller sig positiv till att det byggs en forskola med
plats for upp till 160 barn pd nuvarande Balingsnis forskolas tomt. Tomten
bedoms som tillrdckligt stor for att kunna ha en byggnad for 160 barn och erbjuda
en acceptabel storlek pd barnens friyta. Vid byggnationer och fortatningar kan det
vara svart att fa plats med alla erforderliga samhillsfunktioner varfor tomtmarken vid
Balingsnis forskola med dess storlek och placering passar mycket bra. Forvaltningen
ser dven positivt pa att det finns en plan for evakuering av forskolebarnen under
byggnationen till nirliggande Fjillbackarna forskolor. Det medfor att den
eventuella negativa paverkan pa personal och barn under byggnationen
minimeras. Det ger dven ekonomiska fordelar.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Investering for objektet dr upptagen i investeringssammanstillning i kommunens
Mal och budget.

Hyreskostnaden ér beréknad till cirka 3,3 mnkr per &r. Utrymme {6r tillkommande
hyra &r budgeterat i kommunens medelsreserv. Ovriga driftkostnader finansieras
inom ndmndens ram.

Inga juridiska hinder beddms finnas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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