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Avtal om d@ndring av Mark- och exploateringsavtal avseende
Medicinaren 5 mellan Huddinge kommun och Region
Stockholm

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Avtal om éndring av Mark- och exploateringsavtal avseende Medicinaren 5
mellan Huddinge kommun och Region Stockholm godkénns i1 enlighet med
bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande, daterat den 21
juni 2021.

2. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att vidta erforderliga atgérder for att
genomfora detaljplanen for Medicinaren 5 m.fl., del II (Huddinge
sjukhusomrade).

Sammanfattning

Detaljplan 0126K-15933, Medicinaren 5, del I Huddinge sjukhusomrade vann
laga kraft 2014-10-03 och togs fram gemensamt av davarande Stockholms ldns
Landsting, nuvarande Region Stockholm (nedan Exploatéren) och Huddinge
kommun, med syfte att mojliggora utokad byggritt for sjukhusdndamal i
anslutning till sydvistra delen av Exploatorens fastighet Medicinaren 5.

Mark- och exploateringsavtalet undertecknades 22 augusti 2014 och reglerar
forutséttningarna for genomforandet av detaljplanen, samt tar upp kostnader och
overlételse av mark mellan Exploatdren och Huddinge kommun.

Syftet med Avtal om dndring av Mark- och genomforandeavtal avseende
Medicinaren 5, (nedan kallat Tilliggsavtalet) &r att precisera mellan Huddinge
kommun och Exploatoren éverenskomna dndringar och tilldgg till Mark- och
exploateringsavtalet fran 2014. I ovriga delar som ej tas upp i Tilldggsavtalet
giller tidigare undertecknat Mark- och exploateringsavtal med diarienummer KS-
2014/952.
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I Mark- och exploateringsavtalet fran 2014 beskrivs sérskilt tidplanen for
utbyggnaden av Anatomividgen till en kommunal gata med kommunal standard.
Utbyggnaden var ténkt att paborjas efter att en bestillning fran Exploatoren
lamnats till Huddinge kommun innan 2020-01-01, dérefter skulle Huddinge
kommun ha tillatelse att pa eget initiativ tilltrdda och bygga ut nya Anatomivéagen
i enlighet med gillande detaljplan.

Huddinge kommun och Exploatoren har under hosten 2020 och delar av 2021,
med anledning av Exploatdrens planering for sjukhusets eventuella framtida
utbyggnader, fort diskussioner kring de markoverlatelser och tidpunkten for
utbyggnaden av nya Anatomivagen. Exploatoren har visat sig vara angeldgen att
utbyggnaden inte sker nu enligt vad som tidigare avtalats om. Huddinge kommun
ar angeldgen att en kommunal gata pé sikt byggs ut i enlighet med géllande
detaljplan, samt att det avtalsforhallande betraffande ansvar och
kostnadsfordelning som avtalats om i Mark- och exploateringsavtalet fran 2014 sa
langt det gar bibehalls.

Huddinge kommun och Exploatoren har med anledning av ovan beskrivning
kommit 6verens om att skjuta fram den tidpunkt d& utbyggnaden av
Anatomivigen senast ska bestillas och paborjas till 2028-12-31. Exploatdren ska i
enlighet med tidigare 6verenskommelse dven framgent sta for den faktiska
kostnaden for utbyggnaden av den kommunala gatan Anatomivigen, samt
Overléta allmén plats utan ersittning.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

I kommundelen Flemingsberg togs det under perioden 2010 till 2014 fram en ny
detaljplan for Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge (detaljplan 0126K-
15933, Medicinaren 5, del II Huddinge sjukhusomrade). Detaljplanen vann laga
kraft 2014-10-03 och togs fram gemensamt av davarande Stockholms lins
Landsting, nuvarande Region Stockholm (nedan Exploatéren) och Huddinge
kommun. Detaljplanen har gett forutséttningar for utbyggnad av Karolinska
Universitetssjukhuset Huddinge inom en del av fastigheten Medicinaren 5.
Andamélen omfattar sjukvard, undervisning, forskning, utveckling,
laboratorieverksamhet, men dven inslag av kommersiell service som vénder sig
till omrddets personal, patienter och besokare. Genomforandetiden for
detaljplanen &r 10 ar och borjar det datum detaljplanen vann laga kraft, 2014-10-
03.

For att reglera genomforandet av detaljplanen traffade Exploatoren och Huddinge
kommun ett Mark- och exploateringsavtal som undertecknades 22 augusti 2014.
Mark- och exploateringsavtalet reglerar dven kostnader och dverlatelse av allméin
platsmark mellan parterna. Efter det att detaljplanen vann laga kraft har
Exploatoren styckat del av fastigheten Medicinaren 5 och bildat en ny fastighet,
Medicinaren 24. Fastigheten Medicinaren 24 bestar av 10 985 kvadratmeter och
avser det som inom géillande detaljplan &r planerad som allmin plats, vilken ska
utgora en framtida kommunal gata, nya Anatomivagen.
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Kartbilden nedan visar Exploatorens fastighet Medicinaren 5 i rod férg, och
Exploatorens fastighet Medicin 24 1 gul farg.

=Ry

Forutséttningarna som parterna dverenskommit i Mark- och exploateringsavtalet
2014 angéende markdverlatelser var att Exploatoren ska dverlata all mark som 1
den nya detaljplanen dr planerad som allmén plats till Huddinge kommun.
Huddinge kommun ska enligt 6verenskommelsen inte erligga ndgon ersdttning till
Exploatdren for den allménna platsmarken. En ytterligare forutséttning som
reglerades sirskilt i Mark- och exploateringsavtalet frdn 2014 géllde tidplanen for
nér utbyggnaden av den nya Anatomivégen skulle ske. Utbyggnaden var ténkt att
starta efter det att en bestdllning fran Exploatoren 1dmnats till Huddinge kommun
innan 2020-01-01, dérefter skulle Huddinge kommun ha tillatelse att pd eget
initiativ tilltrdda och bygga ut nya Anatomivégen enligt géllande detaljplan.

Huddinge kommun och Exploatoren har under hdsten 2020 och delar av det forsta
och andra kvartalet av 2021, med anledning av Exploatdrens planering for
sjukhusets eventuella framtida utbyggnader och utveckling, fort diskussioner
kring de markdverlételser och tidpunkten for utbyggnaden av nya Anatomivégen.
Exploatoren har visat sig vara angelidgen att utbyggnaden inte sker nu enligt vad
som tidigare avtalats om. Exploatoren dnskar mer tid att utreda Anatomivégens
framtida ldge d& man dr osdker om gatans lokalisering &r den bésta for sjukhusets
framtida utveckling. Huddinge kommun 4r angelégen att en kommunal gata pé
sikt byggs ut i enlighet med géllande detaljplan, samt att det avtalsforhallande om
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ansvar och kostnadsfordelning som avtalats om i Mark- och exploateringsavtalet
fran 2014 sa langt det gar bibehalls.

Huddinge kommun och Exploatdren har med anledning av ovan beskrivning
kommit 6verens om ett Tilldggsavtal. Syftet med Tilldggsavtalet dr att precisera
mellan Huddinge kommun och Exploatoren dverenskomna dndringar och tillagg
till Mark- och exploateringsavtalet. Parterna har kommit 6verens om att skjuta
fram den tidpunkt dé& utbyggnaden av nya Anatomivagen senast ska bestéllas och
paborjas till 2028-12-31. Exploatdren ska i enlighet med tidigare tecknat Mark-
och exploateringsavtal std for den faktiska kostnaden for utbyggnaden av den
kommunala gatan Anatomivdgen. Huddinge kommun fakturerar Exploatéren
halva kostnaden vid byggstart och resterande belopp efter godkénd slutbesiktning.

Andringar och tilligg i Tilliggsavtalet berdr §4 Markoverlatelser, §5 Ersittning,
§6 Fastighetsbildning mm, §7 Tilltrade, §8 Skick, §9 Anlaggningars utférande,
och §25 Overlatelse i Mark- och exploateringsavtalet. I $vriga delar som ej tas
upp 1 Tilldggsavtalet giller tidigare undertecknat Mark- och exploateringsavtal
med diarienummer KS-2014/952.

Ekonomi

Region Stockholm svarar for samtliga kostnader for utbyggnad av allmén
platsmark, d.v.s. utbyggnaden av nya Anatomivigen enligt Tilldggsavtalet till
Mark- och exploateringsavtalet. Region Stockholm ska &ven dverlata den
allménna platsmarken utan ersittning till Huddinge kommun.

Fram till det att den nya kommunala gatan ar utbyggd kommer drift- och
underhallsansvaret inom fastigheten Medicinaren 24 ligga pa Exploatoren. Nar
den nya Anatomivégen byggts ut kommer ocksa driftansvaret verga till
Huddinge kommun. Driftskostnaderna for den allmidnna anldggningen torde oka
nér utbyggnaden vil genomforts, eftersom ytterligare en lokalgata tillkommer.
Kostnadsokningen bedoms ej pataglig dd Huddinge kommun redan har
driftansvaret for omkringliggande gator.

Exploatoren har till Huddinge kommun redan erlagt bidrag om sammanlagt 12
miljoner kronor for 6vergripande infrastrukturkostnader enligt §9 Anldggningars
utforande (punkten C. Overgripande infrastrukturkostnader) i Mark- och
exploateringsavtalet. Vidare har 4ven Exploatoren sedan tidigare dven erlagt 750
000 kronor till Huddinge kommun for flytt av gruséngar enligt §9 Anldggningars
utforande (punkten D. Flytt av gruséingarna) i Mark- och exploateringsavtalet.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att de uppréttade forslaget till
Tillaggsavtal med Exploatoren inte fordndrar det ursprungliga avtalsforhallande
som parterna haft sedan Mark- och exploateringsavtalet tecknades, mer én 1 det att
tidpunkten for utbyggnaden av nya Anatomivégen skjuts fram. Tilldggsavtalet ar i
ovrigt det samma som parterna kommit 6verens om i Mark- och
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exploateringsavtalet fran 2014. Forvaltningen bedomer att Huddinge kommun
delvis gar Exploatoren tillmoétes for att 14ta Exploatdren vidare studera
sjukhusomradets framtida utveckling. Forvaltningen bedomer att uppréittade
avtalsvillkor dr rimliga och foreslar att Tilldggsavtalet med Exploatdren godkénns.

Barnperspektivet och konsekvenser for barn och unga ar nagot som hanterats
inom ramen for detaljplanearbetet. Tilliggsavtalet behandlar inte detta sarskilt.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genom f0rslag till Tilldggsavtal ingdr Huddinge kommun ett avtalsférhallande
med Region Stockholm. Genom 6verenskommelserna sékerstédller Huddinge
kommun att det avtalsforhallande som parterna kom dverens om 2014 1 huvudsak
fortsatt blir géllande 1 minst tio &r till, fram till ar 2031. Tilldggsavtalet
sakerstdller fortsatt att kostnaderna for utbyggnaden av den allménna platsmarken
inom detaljplan 0126K-15933 ska bekostas av Region Stockholm, samt att
marken ska overlatas utan ersdttning till Huddinge kommun.

Tillaggsavtalet blir for parterna bindande under forutsittning att Huddinges
kommunstyrelse godkinner detsamma senast 2021-12-03, samt att behorig
beslutsfattare for Region Stockholm godkénner detsamma senast 2021-09-14.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga. Forslag till Avtal om dndring av Mark- och exploateringsavtal

avseende Medicinaren 5 Medicinaren 5, inklusive bilagorna 1 och 2.

Beslutet ska skickas till
Region Stockholm
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