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Avsteg fran HKF 1210 om avgifter for vissa upplatelser av
offentlig plats med anledning av tillfallig lokalisering av
Varbackaskolan

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

Kommunfullmiktige godkédnner avsteg fran HKF 1210 om avgifter for vissa
upplatelser av offentlig plats med anledning av tillfdllig lokalisering av
Varbackaskolan

Sammanfattning

De befintliga lokalerna for Varbackaskolan i Vérby gérd maste rivas pa grund av
lokalernas daliga skick. En tillféllig lokalisering pa angransande allmén platsmark
har faststillts i samrad med berorda forvaltningar.

Vid upplatelse av allmén plats ska avgiften faststillas utifrin kommunens antagna
taxa. I detta fall anses dock inte taxan vara tillimpbar da det inte finns ndgon
jamforbar kategori for skoldndamal. Darfor behovs ett beslut om att gora avsteg
ifrin kommunens antagna taxa. Avgiften for marken foreslas istdllet regleras i ett
arrendeavtal, se utkast i bilaga 1, som avses tecknas pa delegation mellan
kommunen och motparten Huddinge Samhallsfastigheter AB. Avgiften bedoms
vara marknadsmaéssig.

Enligt tidplanen ska skolverksamheten flytta in kvartal 3, 2019. Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB behdver darfor tillgang till marken under varen 2019 {6r
att forbereda omradet for skolverksamhet. Avtalet avses tecknas nir beslut om
avsteg fran taxan har vunnit laga kraft. Arrendeavtalet ska gélla till dess att nya
permanenta lokaler finns pa plats. Arbetet med en ny detaljplan for en permanent
lokalisering av skolan ska pabdrjas nar utvecklingsplanearbetet fastslagit en
placering. Néagon tidplan for detta &r &nnu inte framtagen.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

De befintliga lokalerna for Varbackaskolan i Varby gard, se blamarkerad fastighet
pé kartan nedan, maste rivas pa grund av lokalernas déliga skick. Berorda aktorer,
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sasom Huddinge Samhéllsfastigheter AB, lokalsektionen pa kommunstyrelsens
forvaltning och barn- och utbildningsforvaltningen foresprékade en tillféllig
16sning med paviljonger pa den angriansade grusfotbollsplanen (Vérbackaskolans
IP). Ett ordforandebeslut om detta fattades under hosten 2018, se drende KS-
2018/2008-272. Enligt nuvarande tidplan ska skolverksamheten flyttas dit kvartal
3, 2019. Skolan ska @ven nyttja angrdnsande parkmark som tillfallig skolgérd.
Marken som tillfalligt ska nyttjas d4gs av kommunen och utgor allmén plats.
Nuvarande skolfastigheten dgs av Huddinge Samhillsfastigheter AB. Den
tillfalliga ytan dr avstimd med berorda sektioner/forvaltningar.

/

Befintlig skolfastighet markerad i blatt.

Vid upplatelse av allmén plats ska kommunens taxa, som &r faststills i
kommunfullméktige, anvéndas. I detta fall anses dock inte taxan vara tillimpbar
eftersom kategorin upplételse for skolindamal inte finns angiven. Enligt taxan
ska “avgift utgd i enlighet med vad som gidller for ndrmast likvdrdiga dndamal”
om det avser en upplételse som inte omfattas av de angivna kategorierna. I detta
fall blir dock avgiften oskéligt hog om taxan ska tillimpas. Dérfor behovs ett
beslut om att gora avsteg ifran kommunens antagna taxa i detta drende. Avgiften
for marken fOreslas istillet regleras i ett arrendeavtal, se utkast i bilaga 1, som
avses tecknas mellan kommunen och Huddinge Samhaillsfastigheter AB. I det
forslag till avtal som finns bifogat dr avgiften 161 639 kr per ér (cirka 23 kr per
m?). Avgiften &r utraknad utifran ett marknadsvérde for skoldindamal multiplicerat
med en arrenderénta.

I samband med pagéende arbete med utvecklingsplanen i Varby ska en permanent
lokalisering for Varbackaskolan fastslas. Enligt Plan for samhéllsbyggnad och
lokalférsorjning 2018-2020 ska Varbackaskolan utokas till en grundskola f6r



W HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 3(4)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2018-11-15 KS-2018/2631.222

cirka 900 elever med klasser upp till och med &rskurs nio. Intill skolan ska det
dven inrymmas en idrottshall och tillhérande utomhusytor for idrott.

Arrendeavtal

Kommande arrendeavtal avses tecknas nir beslut om avsteg frén taxan har vunnit
laga kraft. Fram tills dess kan mindre revideringar komma att goras i det
arrendeavtal som finns bifogat, bilaga 1. Kommunstyrelsens forvaltning har
delegation p4 att ingd denna typ av avtal enligt delegationspunkten F 7.2, HKF
9210. Dialog om avtalet har forts med motparten Huddinge Samhillsfastigheter
AB och parterna ar 6verens om dess innehall.

I arrendeavtalet regleras upplatelsen vad giller omfattning, tid, aterstillande samt
ovriga begransningar. Omradet dr definierat enligt rod markeringslinje pa kartan
nedan. Arrendatorn far endast anvinda arrendeomréadet for skolandamal. Den gula
markeringen avgrinsar var tillfdlliga byggnader far uppforas.

Karta over arrendeomrddet.

Tidplan

Enligt tidplanen ska skolverksamheten flytta in kvartal 3 2019. Huddinge
Sambhillsfastigheter AB behover darfor tillgang till marken under véren 2019 for
att forbereda omradet for skolverksamhet. Lingden pé arrendeavtalet &r initialt
satt till 3 &r men de kommer att nyttja platsen till dess att nya permanenta lokaler
finns pa plats. Arbetet med en ny detaljplan for skolan ska pabdrjas nar
utvecklingsplanearbetet fastslagit lokaliseringen. Nagon tidplan for detta dr &nnu
inte framtagen.
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Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att avsteg frdn kommunens HKF
1210 om avgifter for vissa upplatelser av offentlig plats dr den frimsta 16sningen
for att mdjliggora en tillféllig etablering av Varbackaskolan. Forvaltningen
foreslér att beslutet om att gora avsteg fran HKF 1210 om avgifter for vissa
upplatelser av offentlig plats godkinns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Kommunen kommer att erhalla en &rlig inkomst om cirka 161 200 kr per ar 1

arrendeavgift.
Bengt Svenander Heléne Hill
Tf. kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Asa Tjusberg
Exploateringsingen;jor
Bilagor

Bilaga 1. Utkast till kommande arrendeavtal mellan Huddinge kommun och
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB

Beslutet delges
Huddinge Sambhillsfastigheter AB
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