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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB rorande planprogram Gymnasieomradet inom
kommundelen Sjodalen godkédnns i enlighet med bilaga till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 2023-11-29.

Sammanfattning

Det har bedomts att det finns ett behov av ett planprogram for Gymnasieomradet
for att studera fragor utifran ett helhetsperspektiv. Gymnasieomradet vid
Kvarnbergsplan dr utpekat for exploatering i bade den géillande dversiktsplan
2030 och i forslag till ny 6versiktsplan 2050 samt i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge och projektet finns d4ven med i plan for samhéllsbyggnad 2023.

Planprogrammet ska fokusera pa att utreda 6vergripande fragor och ska foresla en
oversiktlig struktur och markanvéndning for omradet. Exempel pa dvergripande
fragor som hanteras i programmet dr dagvattenshantering inom omradet, struktur,
trafik och parkeringslosningar. I programarbetet blir det viktigt att betrakta
utvecklingen av omréadet pa bade kort och lang sikt.

Det preliminéra programomradet ar cirka tio hektar stort och bestér idag av mark
av parkliknande karaktir med uppvéxta trad, grasytor och berg i dagen.
Programomrédet ligger i direkt anslutning till vig 226 (Huddingevégen) och inom
programomradet ligger den befintliga Huddingehallen vilken innehaller bade
simhall och idrottshall samt Huddinge gymnasium. Inom planprogramsomradet
pagar dessutom ett arbete med att ta fram en ny detaljplan for del av Gymnasiet 4
for en ny sim- och idrottshall som ska ersitta den befintliga Huddingehallen.

Programarbetet har en preliminir tidplan som anger godkdannande under kvartal 1
2025. Tanken é&r att tidsplanen for planprogrammet ska f6lja tidsplanen {for
detaljplanen for Gymnasiet 4.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-11-29 KS-2023/2391.214

Avsiktsforklaringen dr en 6verenskommelse mellan Huddinge kommun och
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB och avser arbetet med planprogrammet for
Gymnasieomradet i stadsdelen Sjodalen. Syftet med att teckna en
avsiktsforklaring ar att tydliggora forutsittningarna for programarbetet, samt
lagga grund f6r kommande detaljplanearbete och genomforande. Avtalet ar
framtaget och formulerat sa att de ska fanga de centrala utgdngspunkter parterna
avser att planprogrammet kommer utga ifran, samt parternas avsikter under
arbetet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

I samband med pabdrjat detaljplanearbete pa fastigheten Gymnasiet 4 har det
bedomts att vissa fragor behover studeras 1 ett helhetsperspektiv och beror
overgripande fragor for omradet som inte hanteras i detaljplanen. For att sikra
goda helhetslosningar 1 utvecklingen av Gymnasieomradet behover ett storre
sammanhéingande omrade studeras. Planprogrammet syftar dven till att se till att
framtida utveckling inte omojliggdrs och att samordna olika intressen for
omrédets utveckling.

Beroenden finns till 6vergripande system, till exempel fragor avseende trafik- och
rorelsekopplingar, parkering, effektivt markutnyttjande, hushallning med mark
samt dagvatten- och skyfallshantering. For att sékerstélla att den béasta l16sningen
tas fram har det bedomts att dessa fragor inte hanteras inom pagéende detalj-
planering som omfattar en begrinsad del av omradet. Dessa frdgor hanteras i
stdllet av planprogrammet.

Projektet finns med i plan for samhillsbyggnad 2023 och lokalresursplan 2023—
2030. I plan for samhéllsbyggnad 2023 pekas Gymnasieomradet ut som ett
mojligt stadsutvecklingsomrade och dér det i ett planprogram behdver klarldggas
vilka offentligt finansierade verksamheter som bor inrymmas inom omradet.
Dessutom dr omradet utpekat for kommande utveckling 1 bade dversiktsplan
2030, det nya forslaget till dversiktsplan 2050 samt utvecklingsplanen for centrala
Huddinge.

Slutsatsen &r saledes att ett planprogram behdver tas fram som tar fasta pa
utvecklingsplanen for centrala Huddinges riktlinjer samt kommunala behov och
vidareutvecklar detta till helhetslosningar som kan vara végledande for bade
efterfoljande och pagéende detaljplanering i omradet. Den foreslagna
avsiktsforklaringen syftar till att reglera forutséttningarna och arbetet med
planprogrammet mellan kommunen och Huddinge Samhillsfastigheter AB.

Befintliga forhallanden

Omrédet som foreslés studeras &r Gymnasieomradet bestdende av fastigheterna
Gymnasiet 4 och 5 samt omkringliggande gator beldgna péa Stuvsta gard 1:32
(Huddingeviagen, Gymnasievidgen, Lannavidgen samt Bjorkidngsvigen), se figur 1.
Inom planprogramsomrédet pagér dven ett detaljplanearbete pa fastigheten
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Gymnasiet 4 och omradet angrénsar till detaljplaneprojektet for Runan 1 1 sydvist.
En del i programarbetet &r att studera en mer exakt avgransning av omradet.

Det preliminéra programomréadet omfattar en yta om ca 10 hektar. Det dr beldget
ca 1,2 kilometer fran Huddinge station och med anslutning till flertalet busslinjer

och bedoms diarmed ha god tillgang till kollektivtrafik.
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Figur I Det prelimindira programomrddet markerat med vit begrdnsningslinje

Inom omrédet finns idag ett gymnasium, en kontorsbyggnad och den befintliga
sim- och idrottshallen Huddingehallen. Merparten av omrdet &r i dag planlagt for
allmint andamal. Dérutdver finns det park- och naturomréden samt ytor for
spontanidrott och tva storre hirdgjorda ytor for markparkeringar.

Planprogrammet syftar till att uppfylla foljande:

Foreslé en vélavvagd variation av funktioner bland annat genom att beakta
savil kommunala behov av park, métesplatser, idrotts- och skolverksamhet
som behov av bostédder.

Foresla en bebyggelsestruktur och markanvandningskarta.

Ta hénsyn till och utga ifran platsens naturvarden, kulturmiljo och 6vriga
forutséttningar samt sékerstélla strak inom omradet och kopplingar till
omkringliggande omraden.

Visa pa programforslagets avvigningar, konsekvenser och hur programmet
bidrar till 1angsiktigt hallbar stadsbyggnad.

Utreda dvergripande infrastrukturfragor likt foreslagna 16sningar i den
framtagna atgérdsvalsstudien for vig 226 (Huddingevigen).

Redogora for mojlig genomfoérandeordning genom en genomforandestrategi
inklusive en exploateringskalkyl.
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Avsiktsforklaring

Med anledning av foreslaget programuppdrag, se KS-2023/2462, har mark- och
exploateringssektionen upprittat forslag till avsiktsforklaring mellan kommunen
och Huddinge Samhallsfastigheter AB som dger fastigheterna Gymnasiet 4 och 5
inom programomradet. Fastigheterna utgdr merparten av programomradet.
Avtalet reglerar parternas avsikter under programarbetet och lagger grunden for
kommande avtal for detaljplaner och genomférande. Avtalsforslaget bildggs, se
bilaga 1.

Syftet med avsiktsforklaringen dr dessutom att reglera eventuella framtida mark-
overlételser mellan parterna. Huddinge Samhéllsfastigheter AB ska dverldta mark
som 1 kommande detaljplaner utliggs som allmén plats utan erséttning. En viktig
del av avsiktsforklaringen dr att parterna dr 6verens om att Huddinge Samhills-
fastigheter AB ska bekosta de faktiska kostnaderna for de allminna
anldggningarna inom framtida detaljplaner som foranleds av programmet. De ska
aven 1 kommande projekt inom planprogrammet bidra ekonomiskt till
overgripande allménna anldggningar som pekas ut i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge, till exempel ombyggnation av Gymnasievigen och
dagvattenanldggningar. Nagon kostnadsbedomning for de allménna
anldggningarna dr inte angivna i avsiktsforklaringen.

Avsiktsforklaringen begrinsas dock till att inte reglera de dtaganden som regleras
1 intentionsavtalet som tecknades mellan kommunen och Huddinge Samhélls-
fastigheter AB 1 samband med planuppdrag for detaljplanen for Gymnasiet 4, se
KS-2022/2624.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB stir for samtliga programkostnader enligt
undertecknat plankostnadsavtal. Det inkluderar den tid som kommunen lédgger ned
och erforderliga utredningar som tas fram inom planprogrammet.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB har underhand godkint avtalsforslaget och ett
underskrivet avtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantréde.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
avsiktsforklaring ger goda forutsittningar for att paborja programarbetet och
foreslar att avsiktsforklaringen med Huddinge Sambhéllsfastigheter AB godkénns.

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att de uppréttade forslagen till
avsiktsforklaring med exploatdren dverensstimmer med kommunens dver-
gripande mal att omvandla och utveckla gymnasieomradet samt att bygga fler
bostéder i kollektivtrafiknéra ldage.

Avwvdganden avseende hdllbarhet

I programarbetet ska héllbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och
sociala perspektiv behandlas. Utgangspunkten dr att arbeta med en
héllbarhetsbedomning dér exempelvis héllbarhetsmél och forslag till atgérder for
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omradets utveckling tas fram. Omfattning och innehall utreds och preciseras som
en del av programarbetet.

En preliminir beddmning ar att planprogrammets foreslagna utveckling inte antas
medfora en betydande miljopéverkan. Darmed behdver inte en strategisk
miljobedomning goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Avvdganden utifran barnkonventionen

I programarbetet behover hdnsyn tas till barn- och ungdomsperspektivet, sociala
perspektivet och minniskor som bor i ndiromradet. En socialkonsekvensanalys
(SKA) och/eller barnkonsekvensanalys (BKA) inklusive dldreperspektiv kommer
tas fram som en del av programarbetet. Analysen kan komma att resultera i
rekommendationer och forslag till dtgérder.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Huddinge Sambhillsfastigheter AB stir for samtliga programkostnader enligt
undertecknat plankostnadsavtal. Det inkluderar den tiden som kommunen lidgger
ned pa programmet samt framtagande av erforderliga utredningar. Ett antagande
av planprogrammet innebdr inte att ndgon utbyggnad sker utan ligger till grund {for
framtida detaljplaner. Kommunen férvéntas darmed inte belastas av nagra
kostnader for planprogrammet i detta skede.

Déaremot planeras stora kommunala investeringar inom programomradet, inte
minst for den kommande sim- och idrottshallen. Dessa investeringskostnader
belastar inte planprogrammet och exploateringsnettot men kommer belasta
kommunkoncernens ekonomi i stort. Dessa investeringar kan dven innebéra 6kade
driftskostnader for kommunkoncernen.

Huddinge Sambhillsfastigheter AB kommer kunna sélja byggbar mark enligt
kommande detaljplaner vilket kommer innebéra en intdkt for kommunkoncernen.
Bedomningen i tidigt skede &r att utvecklingen av gymnasieomradet som helhet
kommer innebdra ett neutralt exploateringsnetto for kommunen men ett negativt
netto for kommunkoncernen pd grund av de stora investeringskostnaderna. Dock
ar ett uppdrag for planprogrammet att analysera detta 1 en exploateringskalkyl dér
malsittningen dr att det negativa nettot ska bli sa litet som mgjligt.

Genom forslaget till avsiktsforklaring ingar kommunen 1 ett avtalsforhallande med
Huddinge Sambhillsfastigheter AB. Avtalet reglerar forutséttningarna infor
kommande intentionsavtal som tecknas inféor kommande detaljplanearbeten samt
exploateringsavtal som tecknas i samband med antagande av detaljplan.
Avsiktsforklaringen ar giltig till och med den 31 mars 2026.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Bilagor
Bilaga Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhallsfastigheter AB

Beslutet delges
Huddinge Sambhillsfastigheter AB
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