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Ansokan om planbesked for Blicka 3 och 5 samt del av
Grantorp 2:32 i Flemingsberg

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen lamnar ett positivt planbesked avseende planliggning for
fastigheterna Blicka 3 och 5 samt del av Grantorp 2:32.

Sammanfattning

Sokande, Stiftelsen Clara, har den 29 april inkommit med ansékan om planbesked
for Blicka 3 och 5 samt del av Grantorp 2:32. P4 platsen finns Campus
Flemingsberg, i dagsldget det dttonde storsta omradet for hogre utbildning med
cirka 19 000 studenter. Sokande 6nskar att utvidga Campus Flemingsbergs
verksamhetslokaler for att pa sikt kunna ta emot upp emot 37 000 studenter. Idag
ar omradet utbyggt enligt gillande detaljplaner.

Den so6kandes utveckling av Campus Flemingsberg ligger 1 linje med beslutad
utvecklingsplan for den regionala stadskérnan Flemingsberg och kan bidra
positivt till flertalet av utvecklingsplanens mal som ir; levande stadskérna,
sjdlvklart etableringsval, 6ppen universitetsstad, eftertraktad livsmiljo samt
héllbart samhille.

Forvaltningen dr positiv till utvecklingen av Campus som mdjliggor {or fler
arbetsplatser och studieplatser. Forslaget stirker befintliga strak och kopplar
samman omradet med omgivningen.

Forvaltningen bedomer att planbeskedsansokan 1 huvudsak dverensstimmer med
oversiktsplanens och utvecklingsplanens intentioner och kan bidra till omradets
fortsatta attraktivitet och utveckling. Planbeskedsansdkan innebér en stor utokning
av byggritter vilket kommer att skapa ett 6kat flode av ménniskor men dven
fordon, till och fran samt inom Campus. I det fortsatta arbetet med ny detaljplan ar
det viktigt att 16sa frdgorna kring skyfallshantering, parkering och trafikforing
samt kulturmiljo. I ansdkan ingér den kommunalt &dgda fastigheten Blicka 5 som
bestar av rulltrappshuset som den sdkande dnskar inkludera i1 planldggningen for
att kunna utveckla byggritter 1 anslutning till den. Passagen genom rulltrappshuset
ar av allmént intresse och dr en viktig del i det strdk som gar mellan
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Flemingsbergs station och Universitetssjukhuset. Forvaltningen anser att det
skulle kunna gi att prova mojligheten att inkludera fastigheten (Blicka 5) 1
detaljplanen forutsatt att den kommunala radigheten kring passagen kvarstar.
Forvaltningen foreslar positivt planbesked avseende planldggning for
fastigheterna Blicka 3 och 5 samt del av Grantorp 2:32.

Beskrivning av drendet

Allmant om planbesked

Den som vill utféra ndgot inom en fastighet som innebir att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan ans6ka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ar ett besked ddr kommunen tar
stallning till om &tgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifrdn dversiktsplanen, det allmédnna intresset och behov. Vid bedémningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, plan for samhéllsbyggnad i Huddinge samt dversiktsplan 2030. Ett
positivt besked innebér att kommunen har for avsikt att genomfora en
planldggning, medan ett negativt besked innebir att kommunen av en eller flera
anledningar inte bedomer planldggning som ldmplig vid tiden for ansdkan. Ett
positivt planbesked maste foljas av ett planuppdrag innan planldggning startar.
Negativa planbesked registreras hos kommunens samhéllsbyggnadsavdelning for
att mojliggora att frdgan om planlédggning tas upp vid senare skede. Sokanden
faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Blicka 3 och 5 samt del av fastighet
Grantorp 2:32

Den sokande, Stiftelsen Clara, vill utoka sin nuvarande verksamhet 1 Campus
Flemingsberg som ér ett vixande tvarvetenskapligt campus. I dagsldget &r det den
attonde storsta omradet for hogre utbildning med cirka 19 000 studentplatser.
Inom Campus Flemingsberg ryms ett antal institutioner och verksamheter som
Sodertorns hogskola, Polishogskolan, Karolinska Institutet, KTH, Roda Korsets
Hogskola, Konstskolan Idun Lovén samt Stockholms musikpedagogiska institut.
Genom planbeskedsansdkan uppskattas Campus Flemingsberg skulle kunna 6ka
till dryga 30 000 studentplatser 4r 2037 samt en fordubbling av forskarplatser.
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Foto: Flygbild 6ver Campus Flemingsberg.

Gillande detaljplaner for planomradet ar Blicka (biblioteket) del av fran 2001,
Stadsplan Flemingsbergs station 1984, Stadsplan Flemingsbergs station frén
1986, Blicka 3 m fl (Sédertorns hogskola) fran 2010 samt Stadsplan Forskarbyn
frén 1987. Idag dr omrddet utbyggt enligt géllande detaljplaner. Den sdkande dger
fastigheterna Blicka 3 och del av Grantorp 2:32 medan Blicka 5 4r kommunal dgo
och bestar av rulltrappshuset som skapar en lank mellan Flemingsbergs station
och campusomrédet.
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Karta: Ansokans tinkta planomrade innehdllande fastigheterna Blicka 3 och 5,
samt del av Grantorp 2:32 i Flemingsberg markerat i gront. Kommunens fastighet

Blicka 5 dr markerad i blatt.
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Den sokande vill utveckla Campus Flemingsberg med nya lokaler med upp till
60 000 — 70 000 kvadratmeter. Genom att utveckla omradet mdjliggors nya
urbana strék och andra rérelsemonster, med koppling till nya studentbostdderna.
Dagens inriktning pd utbildning och arbetsplatser ska kvarstd men kompletteras
med ytterligare funktioner for en levande och blandad stadsbebyggelse. Den
viktiga entrépunkt som finns mellan stationen och hogskolan/sjukhuset utvecklas
genom planforslaget med battre funktionalitet och utdkad service. Entrén mot
stationen ska innehalla en integrerad 16sning for hiss och rulltrappa.

Forslaget vill skapa en tydlig struktur som kopplar samman omradet med
omgivningen och skapar nya och omvéxlande stadsrum av hog kvalitet, dir
utbildning, service och ndrliggande bostédder tillsammans skapar en attraktiv och
vil fungerande hallbar stadsviv.

Foto som visar forslag/illustration framtaget av Tovatt/Sweco.
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Campus Flemingsberg BTA - total |Block D Block E Block F Block 6 Block H Block |

Verksamhetslokaler i bottenvaning (utatriktad) 12600 0 5%00 2500 1] 1 500 2700
Odefinierat 8OO 1] 0 700 0 0 1EI]|
Utbildningslokaler/kontor 44 700 7 400 14 550 14 480 5100 5170 I]|
Kommunikation 2800 400 300 200 200 0 1 DEI]|
Kenferenslokaler/hirsal 3400 0 0 1] 3400 0 0|
Garage 3700 1500 2200 1] 0 0 I]|
Summa 70000 2300 22950 18580 8700 6670 SSDD|

Kartan och diagrammet visar pa tdankt planomrdde med mojlig tillkommande
BTA.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 6versiktsplanen och utvecklingsplanen ska den regionala stadskédrnan
Flemingsberg utvecklas med bade nya arbetsplatser och bostéder och vara ett nav
1 s0dra stor-Stockholm for arbetsplatser. Visionen for Flemingsberg ar en plats
ddr kunskap och kreativitet méts. Forvaltningen dr positivt instélld till den
inkomna planbeskedsansokan och Campus Flemingsbergs fortsatta utveckling.
Omradet bidrar till att nd mélen i1 utvecklingsplanen for Flemingsberg som ér;
levande stadskédrna, sjdlvklart etableringsval, 6ppen universitetsstad, eftertraktad
livsmiljo samt hallbart samhalle. Utvecklingen av Campus ligger ocksa i linje med
de strategier som utvecklingsplanen arbetar med for att nd mélen. Dessa dr en
urban och gronskande stad, en tillgdnglig och inkluderande stad samt en innovativ
och dynamisk stad. Straket fran Flemingsbergs station, via rulltrapphuset, genom
Campus och vidare upp emot Universitetssjukhuset dr utpekat av
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utvecklingsplanen som ett viktigt strak for att skapa rorelse mellan den regionala
stadskdrnans olika delar. Det ses som positivt att den sokande har valt att placera
butiker och restauranger 1 bottenvaningen for att bidra till ett levande och tryggt
stadsrum. Genom att tillfora ett torg och ett nytt strdk upp emot Campus
Flemingsberg och vidare mot studentbostidderna vister om planomradet s& skapas
fler floden och mer tillgdnglighet till omréadet vilket ar positivt. Forvaltningen
anser att det ar viktigt att torget har levande bottenvéaningar for att skapa liv och
rorelse samt att trygghetsfragan beaktas l4ngs det tillkommande straket.

I Flemingsberg finns en skyfallsproblematik som bidrar till att stora floden samlas
1 Flemingsbergsdalen. De senaste dren har kunskapen om problematiken dkat och
det har blivit tydligt att alla som utvecklar inom den regionala stadskdrnan
behover bidra pa olika sitt for att 16sa skyfallsfrdgan. Inom det tdnkta
planomradet finns en sedan tidigare kénd lagpunkt. Vilka atgirder som behovs for
att 16sa skyfallsfragan pa ett tillfredstdllande sétt far utredas i planarbetet.

Den sokande onskar att inkludera fastigheten Blicka 5 (rulltrappshuset) i
detaljplanen for att mgjliggora byggnadsvolymer ovanpa fastigheten. Da
fastigheten &dr en del av ett strdk som anses vara av stort allmént intresse dr det
viktigt att kommunen har fortsatt riddighet over tillgédngligheten till passagen for
att sikerstélla det allménna intresset. Forvaltningen anser att det skulle kunna ga
att prova mojligheten att inkludera fastigheten i detaljplanen forutsatt att den
kommunala rddigheten kring passagen kvarstar.

Utvecklingsplanen har mal om att merparten av resorna till och frdn samt inom
den regionala stadskédrnan ska vara héllbara. Den sokande &r placerad pa
gingavstind fran Flemingsbergs station med bade pendeltags- och
regionaltdgstopp. Till Flemingsberg planeras ocksa sparvédg syd som ytterligare
forstirker det redan goda kollektivtrafiklaget. Parkeringsfragan ar komplicerad i
omradet, dd Flemingsberg har h6ga mél om héllbara resor och speciellt i
kollektivtrafiknéra ldgen. Fragan behover darfor utredas vidare och onskvért ar att
en 10sning finns framtagen innan planarbetet paborjas. Den s6kande har 6nskemal
om cirka 250 parkeringsplatser i garage ldngs Huddingevigen.

En utvidgning av Campus Flemingsberg enligt planbeskedsansdkan tros medfora
en Okad trafikforing av samtliga trafikslag till och fran omradet. De dkade flodena
kan skapa behov av atgirder utanfor planomradet, vid exempelvis Flemingsbergs
stations sodra uppging, som planarbetet behdver ta sérskild hansyn till.

Forvaltningen anser att planarbetet behdver bevaka kulturmiljofragan da det finns
mojlighet att platsen och befintliga byggnader kommer att pekas ut som
kulturmil;o, vilket kan leda till att planforslaget behover anpassas och ta hiansyn
till dessa.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Kostnader eller investeringsbehov som eventuellt uppkommer kring angdring till
allminna anldggningar och vigar ska bekostas av fastighetsdgaren.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géllande taxa.
Kostnad for detaljplanelidggning ersitts av fastighetsdgaren i den mén det beror
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dennes fastigheter, vilket regleras 1 plankostnadsavtal som uppréttas i samband
med planuppdrag. Ett positivt planbesked med efterfoljande detaljplaneldggning
och genomforande innebar siledes inga kostnader for kommunen.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Ansdkan om planbesked avseende fastighet Blicka 3, 5 samt del av
Grantorp 2:32, Stiftelsen Clara

Beslutet ska skickas till
Sokanden
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