Huddinge SAMRADSREDOGORELSE 1(16)

Datum Diarienummer
2022-03-01 KS-2021/1217

Samradsredogorelse — Detaljplan for del av Visattra 1:1
(Centralmarken) inom Flemingsberg, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrad genomfordes under tiden 29 november - 29 december 2021 genom att
information om planférslaget sandes till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa Servicecenter, kommunens hemsida samt
bibliotek.

Yttranden har inkommit fran tolv av remissinstanserna, en sakéagare och en 6vrig.
Nio remissinstanser har inte svarat och fem remissinstanser har svarat att de inte
har nagon erinran. Inkomna synpunkter har framst handlat om dagvatten och
skyfall samt medskick till genomforandet. De flesta synpunkter har hanterats
genom fortydliganden i planhandlingarna och utredningarna samt atgarder
kopplade till mark- och genomfdrandeavtalet. En del &ndringar har gjorts i
planférslaget.

Férandringar i plankartan
Bland annat foljande &ndringar har gjorts i plankartan:

e Ytor for tillfallig anvandning har lagts till

e Yta for upphévande av géllande detaljplaner har lagts till
e Utformningsbestammelser pa allman plats har lagts till

e Ett E-omrade har lagts till

e Ett u-omrade har lagts till

e Hogsta tillatna nockhojd har justerats
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Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsens forvaltning fick i september 2021 i uppdrag av
kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for del av Viséttra 1:1
(Centralmarken).

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse for kontor och verksamheter
samt allman plats for gata, torg och park. Bebyggelsen syftar till att skapa
arbetsplatsintensiva verksamheter inom stationsnéra lage i Flemingsberg och
genom en hog arkitektonisk kvalitet bidra till attraktiva och levande stadsrum.
Gatan syftar till att ge atkomst till intilliggande bebyggelse och samtidigt utgora
en viktig koppling for allméanheten. Torget och parken syftar till att skapa
allménna motesplatser med en ménsklig skala som kompletterar bebyggelsen.

Detaljplanen ska aven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for
Flemingsberg och planprogrammet for Flemingsbergsdalen avseende framtida
markanvandning och sammankopplad bebyggelsestruktur som formar binda
samman Visattra med Flemingsbergsdalen.

Detaljplanen for del av Viséttra 1:1 (Centralmarken) har tagits fram av en
projektgrupp under ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 29 november — 29 december. Information om
planférslaget har skickats till berérda sakégare, myndigheter, ndmnder med flera.
Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa Huddinge
kommuns servicecenter och hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogdrelse men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behover bearbetas vad géller fragor som ror miljokvalitetsnormer for
vatten samt 6versvamningsrisk och risk for skred.

Lansstyrelsen lamnar &ven radgivande synpunkter kopplade till naturmiljo,
luftkvalitet, markféroreningar samt vattenverksamhet.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

MiljOkvalitetsnormer for vatten (MKN)

Kommunen behover tydligt redovisa att det ar tillrackligt att bibehalla befintlig
belastning utifran ett recipientperspektiv. Den redovisade belastningen och
halterna behover sittas i relation till vad som kréavs for att Orlangen ska kunna na
god status. Kravs atgarder utanfor planomradet for att uppna detta behover
kommunen visa hur dessa atgarder kan sékerstallas.
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Kommunen behover beakta att grona tak istéllet for att bidra till att MKN vatten
kan foljas kan vara en kélla till ndringsamnen bade i anlaggningsskede och vid
skotsel. Det framgar inte i planhandlingarna om vegetationstackta tak ar en
forutsattning for att inte paverka mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for
vatten. Om det &r en fOrutsattning, behéver kommunen se Gver andra Iosningar,
eftersom typ av vegetation inte gar att reglera i en detaljplan. Bade skotsel och val
av vegetation ar av betydelse for att inte bli en kélla till ndringsamnen.

Lansstyrelsen anser att det finns for f provpunkter inom och i narheten av parken
for att det ska vara sakerstéllt hur fororeningen ar avgransad. Kommunen behover
tydligt redovisa hur den tankta dagvattenhanteringen inom och utanfér
parkmarken forhaller sig till markfororeningen och visa att det inte foreligger
nagon risk for att riktvardena for ytvatten 6verskrids.

De dagvattenatgarder som kommunen kommer att anldgga behéver vidare
sékerstéllas genom att avsatta yta i plankartan och/eller genom planbestammelser
sa langt det ar majligt.

Oversvamningsrisk

For att sdkerstélla att vattnet avrinner och fordrdjs enligt forslaget i
dagvattenutredningen behdver kommunen reglera hojdsattningen i plankartan.
Awven kapaciteten pé skyfallsytan behover sikerstallas i plankartan.

Regulatorvagen kommer fortsatt utgora ett skyfallstrak. Kommunen behdver
sékerstalla framkomligheten for utryckningsfordon langs Regulatorvégen
eftersom mer vatten kommer rinna langs végen efter planens genomférande.

Risk for skred
Kommunen behover visa att slanten mot Kvarnangsvégen ar stabil for befintliga
och kommande forhallanden.

Rdd om tillimpning av 2 kap. PBL

Naturmiljo

Kommunen bor fortydliga om planens genomforande kan paverka det svaga gréna
sambandet mellan Hanvedenkilen och Bornsjokilen. Beskrivningen bor utgd bade
fran den aktuella planen men dven planens relation till 6vriga planer och projekt i
Flemingsbergsdalen for att synliggéra och bedéma storleken av eventuella
kumulativa effekter pa gronstrukturen i omradet.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot att de utpekade skyddsvarda traden
avverkas. Detta yttrande kan likstallas med samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Det ar positivt att kommunen avser genomfora skyddsatgarder och
kompensationsatgarder for forluster av naturvarden och ekosystemtjanster inom
planomradet.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomférbarhet

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen kan utifran sina kartunderlag inte se att det finns nagot
markavvattnande dike eller back inom omradet. Om genomférandet av planen &r
beroende av en godkand anmalan till vattenverksamhet enligt 11 kapitlet
miljobalken, rekommenderar Lansstyrelsen att kommunen anmaler i god tid.
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Kommentar:
Ingripandeqgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen har fortydligat dagvattenutredningen och planbeskrivningen sa att det
nu tydligt redovisas att det ar tillrackligt att bibehalla befintlig belastning utifran
ett recipientperspektiv. Kommunens bedémning &r att de atgarder som ska
genomfdras inom detaljplanen ar val tilltagna och av hog kvalitet. Detta
tillsammans med atgarder som har storre effekt i andra delar av Orlangens
avrinningsomrade gor att Orlangen kan na god status. Reningsatgarder planeras
utanfor detaljplanen vilket sakerstalls genom avtal mellan kommunen och
exploator.

Kommunen ar medveten om att val av skotsel har betydelse for om grona tak blir
en kalla till naringsamnen. De grona taken inom detaljplanen ska skotas pa ett
satt sa att de inte blir en kalla till naringsdamnen. De grona taken ar inte en
forutsattning for att paverka mojligheten att félja miljokvalitetsnormerna for
vatten, detta ar nu fortydligat i dagvattenutredningen och planbeskrivningen.

Fler grundvattenprover vid parken har nu tagits. I markmiljéundersékningen och
i planbeskrivningen har det fortydligats att patraffade fororeningar bedéms vara
lokalt avgransade och ytligt forekommande. Darmed ar bedémningen att det inte
foreligger nagon risk for att riktvardena for ytvatten éverskrids. |
dagvattenutredningen och planbeskrivningen har det fortydligats hur
dagvattenhanteringen inom parkmarken forhaller sig till markfororeningen.

Det finns ytor avsatta i plankartan for de dagvattenatgarder som kommunen
kommer att anlagga. Utformningsbestammelser for skyfall har lagts till pa parken
och lokalgatan, vilket aven sakerstaller ytor for rening. Mer styrande
planbestammelser &n s beddéms inte lampligt.

Oversvamningsrisk

Plankartan har nu reviderats med hojdsattning pa gatan. Planbestammelser har
aven lagts till som anger att parken ska kunna 6versvdmmas och gatan ska
utformas for avrinning.

Det har fortydligats i dagvattenutredningen och planbeskrivningen att det inte
foreligger nagon risk for framkomligheten pa Regulatorvégen med hansyn till
okade floden ut fran planen vid skyfall.

Risk for skred
Geoteknikutredningen och planbeskrivningen har uppdaterats med fortydligande
kring stabiliteten i slanten mot Kvarnangsvagen.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL
Kommunen har fortydligat i planbeskrivningen angaende det svaga grona
sambandet.
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Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomforbarhet
Kommunen noterar rekommendationen.

Lantmaterimyndigheten, Huddinge

Planen innehaller inga ledningsreservat (u-omraden) vilket innebar att det inte
finns forutsattningar for att bilda ledningsratt med stod av planen.
Lantmaterimyndigheten anser att det bor fortydligas att sa som planen nu
utformas - utan nagot ledningsreservat (u-omrade) for ledningar - forutsatter ett
plangenomférande att ledningen ska flyttas.

| planbeskrivningen star att det inte finns nagra servitut inom planomradet. Det
finns dock avtalsservitut for Vattenfalls ledningar som gar direkt norr om
fastigheten som bor tas i beaktande. Kanske ingar de ledningarna i de som tas upp
I sista stycket under rubriken ledningsratt men det bor fortydligas under
servitutsrubriken ocksa.

Kommentar:

Ett u-omrade har nu lagts in i detaljplanen. Planbeskrivningen har fortydligats
under servitutsrubriken.

Trafikverket

Buller

Ett framtidsscenario for 2040-2050 bor primart utga fran en situation utan
overdackning.

En kanslighetsanalys for buller bor goras utifran ett scenario dar tva ytterligare
spar har tillkommit mellan Jarna och Flemingsberg.

Det bor framga att inomhusnivaer enligt Boverkets byggregler éven klaras utifran
ovan.

Luftfart
Samrad med LFV och berdrd flygplats behéver ske.

Risk
Trafikverket hanvisar till 1ansstyrelsens bedémning.

Trafik

Det ar viktigt att de trafikala konsekvenserna av planerad bebyggelse analyseras
och att beroenden mellan nédvandiga atgarder i infrastrukturen och den planerade
utvecklingen i 6vrigt klargors.

Aven om aktuell plan ar en mindre del av den planerade utvecklingen i
Flemingsberg anser Trafikverket att planen bor innehalla en beskrivning av hur
planens trafikalstring kan paverka framkomlighet pa statligt vagnat.

Kommentar:

Buller

Bullerutredningen har nu uppdaterats med ett scenario utan dverdackning,
huruvida inomhusnivaer klaras utifran detta har ocksa uppdaterats. En
kéanslighetsanalys for tva ytterligare spar har inte gjorts da kommunen inte
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beddmer det som aktuellt med hénsyn till detaljplanens forutsattningar.
Detaljplanen medger kontor och verksamheter utan bullerkrav i fasad, avstandet
till jarnvagen ar ca 240 meter och planerad bebyggelse i Flemingsbergsdalen
kommer utgora ytterligare bullerskydd.

Luftfart
Swedavia och Luftfartsverket har yttrat sig i samradet och har ingen erinran.

Risk
Noterat.

Trafik

Trafikutredningen har nu uppdaterats med en beskrivning av hur trafikalstring
kan paverka framkomlighet pa statlig vég. Projektet bedoms inte paverka
framkomligheten langs Huddingevagen.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Projektet Sparvag Syd ska inte omajliggora en forlangning av sparvagen mot
Flemingsbergsdalen. Dérav &r det av vikt att aktuellt detaljplaneforslag,
tillsammans med eventuella kommande planer pa motsatt sida om
Regulatorvagen, mojliggor en framtida forlangning av sparvagen. | det fall
sparvagen och den kommunala exploateringen sker parallellt behvs samverkan
under byggskedet for de tva projekten.

Trafikutredningen konstaterar att ingen busstrafik planeras inom planomradet.
Trafikforvaltningen vill dock lyfta att omradets in- och utfarter kan komma att
paverka framkomlighet for buss pa de gator som ligger i direkt anslutning till
planomradet. Garageinfarten pa Kvarnangsvagen behéver exempelvis studeras
noggrant sa att framkomlighetsproblem for busstrafiken inte uppstar.

Kommentar:

Kommunen ser fram emot fortsatt samverkan kring sparvég syd. In- och utfarter
har studerats och bedéms inte paverka framkomlighet for buss. Den laga
trafikmangd som prognosticeras for detaljplanen beddms inte medféra
kapacitetsbegransning i korsningen mellan in- och utfarten fran
parkeringsgaraget och Kvarnéngsvagen och trafiken forvéantas ha god
framkomlighet i korsningen. Lastfickan pa Kvarnangsvagen ar 3,2 meter bred och
foljer Rigata-buss riktlinjer. Detaljprojektering ar under pagaende arbete.

Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Kommentar:
Kommunen noterar informationen. Exploatéren ansvarar for och bekostar flytt av
ledningar.
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SRV Atervinning

Restaurangen

Dragvéagen mellan avfallsutrymme och lastbilens uppstallningsplats ska vara sa
kort som mgjligt och inte 6verstiga 10 meter.

I ’Trafikutredning och handlingsplan mobilitet” pa sida 22 och sida 23 star det
olika skrivet kring torgets niva och restaurangens leveranser.

Hiss ska undvikas i storsta mojliga man men om ingen lampligare losning finns
far hiss anvandas vid avfallstransport om den &r besiktigad och godkand for
transport av skrymmande gods och om den har korgdorr.

Om man menar lyftbord ska dven detta undvikas i storsta mojliga man, men om
ingen lampligare lésning finns far lyftbord anvéandas vid avfallstransport om den
ar besiktigad och godkand for transport av skrymmande gods. Lyftbord utomhus
ar direkt olampligt av driftsakerhetsskal, eftersom dessa generellt sett &r kansliga
for kyla och nederbord.

Restauranger maste ha en fettavskiljare vilken behover témmas regelbundet. Da vi
i underlaget inte kan utldsa var anslutningspunkten planeras vara placerad, antar vi
att den kommer att vara mot torget dar samma uppstéliningsplats for lastbil som
for hamtning av avfall pa Kvarnangsvéagen kan anvandas.

For slangdragning

e Avstand mellan uppstallningsplats for tankbil och slambrunn ska vid hamtning
inte Gverstiga 10 meter om inte sarskilda skél foreligger.

e Dar slangdragning sker ska vagen vara fri fran hinder i form av t.ex. staket,
murar, stubbar, planteringar eller annan vaxtlighet.

e Slangen ska inte placeras dar personer ror sig da slangen kan rora pa sig vid
tdmning och leda till att personer snubblar.

e Nivaskillnader ska inte férekomma.

Lastgdrden
Av Trafikutredning och handlingsplan mobilitet” gar det inte att utlasa om
hamtning av avfall skall ske pa markplan eller pa lastkaj.

1. Vi har inga synpunkter om hamtning sker pa markplan.
2. Om hamtning sker pa lastkaj kravs en ramp ner till markplan.

Men, ramp ska undvikas i storsta méjliga man. | de fall ramp inte kan undvikas
ska rampen:

e Inte luta mer &n 1:20 vid nybyggnation

e Haminst 2 m langa vilplan

e Ha en hojdskillnad pa hogst 0,5 meter mellan vilplanen

e Haen fri bredd pa minst 1,3 meter,

e Vara fri frn hinder, och

e Haett minst 40 mm hogt avakningsskydd om det finns nivaskillnader mot
omgivningen.

e Observera att kravet om att dragvégen ska vara max 10 meter dven galler vid
anvéndande av ramp.
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Kommentar:
Restaurangen

Trafikutredningen och planbeskrivning ar nu fortydligad avseende torgets niva
och restaurangens leveranser. | skede 1 finns nivaskillnad mellan avfallsrum och
angoringsfickan pa Kvarnangsvagen. Nivaskillnaden motverkas genom att
sopkarl placeras pa befintlig markniva vilket gor att dragvagen mellan sopkarl
och lastficka blir flack. Dragvagen blir dock ca 17 meter men eftersom detta ar en
tillfallig 16sning torde det vara acceptabelt, vilket har diskuterats med SRV.

| skede 2 finns utrymme for sopkarl for inom 10 meter fran framtida lastficka.

Restaurangen planeras ha en fettavskiljare i fastigheten. Anslutningspunkten
placeras nara lastfickan pa Kvarnangsvégen.

Lastgarden
Kommunen noterar synpunkten. Hamtning av avfall for kontor och verksamheter

sker pa markplan pa lokalgatan, dragvagen ar kortare &n 10 meter. Mellan
soprum och uppstallningsplats utformas ytan med nedfasad kantsten eller ramp.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA)

Befintliga ledningar

SVOA har befintliga ledningar i Regulatorvagen samt mellan planerad
kontorsbyggnad och Kvarnangsvagen. Sakerstall ett avstand mellan ledning och
byggnad samt mellan ledning och trad. Parken maste ta hansyn till ledningarna, i
tabell 5-1 pa sid 16 i dagvattenutredningen ser det ut som att parken kommer
sankas 0,5 meter. Inga fasta konstruktioner far placeras ovanfor va-ledningarna.

u-omrade

SVOA har skissat in ett u-omrade for de befintliga ledningarna som 6nskas fa till i
den nya planen. Utformningen av garagenedfarten behdver ta hansyn till u-
omradet och ledningarna.

Flytt av ledningar
Ingen flytt av va-ledningar krévs.

Nya allmdnna va-ledningar inom detaljplanen

Hur ser man pa den nya lokalgatan med vandplan, énskar man va-ledningar i den?
Kvartersdagvatten ska inte blandas med skelettjordar eller regnbaddar pa allméan
platsmark.

Kapacitet i befintligt nét

Kapacitet finns troligtvis for att ansluta exploateringen till det befintliga va-natet.
SVOA utreder och aterkommer i senare skede. Exploatdren ansvarar for eventuell
tryckstegring Over en viss vattenpelare.

Anslutning
Befintliga ledningar i Regulatorvagen ligger i dagslaget pa cirka 5 m djup.

Rambdll utreder hur servisanslutning ska ske.

Synpunkter pa planbeskrivningen
Fortydliga texten om ansvar for allméanna VA-ledningar enligt forslag fran SVOA
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samt lyft in i dagvattenutredningen. Fortydliga kring skredrisk. Kolla igenom
checklistan generelit.

Synpunkter pa plankartan
Saknar forklaring av Lr i plankartan, finns endast utritat.

Synpunkter pa dagvattenutredningen

Foreslar fortydliganden och kompletteringar pa sida 7,13,14,15,16,21,24,26 och
27. Bland annat kring mindre/kraftigare regn, infiltrationsmaojligheter, rinnpilar,
fordréjningsvolymer, dimensionerande fléden enligt checklistan,
avvattningsplan/bilaga 1, dagvattenanlaggningarna, urspolning av
vatmarksanlaggningen i Flemingsbergsviken, 6versvamningsrisker utanfor
detaljplanen samt blandning av dagvatten fran kvartersmark och allman plats.

Kommentar:

Befintliga ledningar

Kommunen noterar vilka avstand till ledningarna som behéver beaktas. Tabell 5-
1 anger inte sankning av marken utan vilket djup som foreslas for
dagvattenanlaggningen. Parken kommer ordnas med sin slutliga utformning férst
efter att ledningarna har tagits ur bruk, dessférinnan kommer provisoriska
I6sningar utformas i dialog med SVOA .

u-omrade
Detaljplanen har nu uppdaterats med ett u-omrade enligt SVOAs 6nskemal.
Flytt av ledningar

Kommunen noterar att ingen flytt av ledningar kravs. Daremot planeras SVOAs
ledningar att tas ut bruk.

Nya allménna va-ledningar inom detaljplanen
Systemhandling for lokalgatan och vandplanen pagar. Bedomningen ar att
dagvattenledningar behdvs i lokalgatan.

Kapacitet i befintligt nat
Noterat

Anslutning
Noterat

Synpunkter pa planbeskrivningen
Planbeskrivningen har fortydligats enligt SVOAs synpunkter.

Synpunkter pa plankartan
Lr &r en symbol i grundkartan som visar gallande ledningsratt. Legenden for
grundkartan har nu uppdaterats.

Synpunkter pa dagvattenutredningen
Dagvattenutredningen har i stort fortydligats enligt SVOAs synpunkter.

Risken for urspolning bedoms inte 6ka med det skyfallsvatten som kommer fran
centralmarken da dessa mangder ar sma sett till Flemingsbergsdalens
avrinningsomrade. Vi forstar problematiken med aggregerade skyfallsfloden fran
planprogrammet, men med den exploatering som planeras for
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Flemingsbergsdalen sa kommer skyfallsflodena minska i sin helhet. Det innebéar
alltsa en forbattring mot nuvarande situation.

Darutover foreslas atgarder inom Viséattra planprogram som innebér att ett flode
motsvarande ca 2600m3 och 2,7m3/s kommer styras om sdderut, vilket innebar
minskade skyfallsfloden ner mot Regulatorvagen och i sin tur vatmarken. Detta
kommer ocksa resultera i en battre situation jamfort med nulage.

Sett utifran foéroreningspaverkan sa innebér planen en ickeférsamring av
befintligt 1age, dvs inget ytterligare orenat dagvatten tillkommer vatmarken med
foreslagna dagvattenatgarder. Dessutom planeras det for atgarder utanfor
planomradet, intill detaljplanen for Operan och Dramaten, vilket sakerstalls i
mark- och genomférandeavtalet mellan kommunen och exploatoren.

”30% okat skyfallsflode” dr inte helt rdtt. Ddremot stimmer det att 30% av
avrinningsomradet for den befintliga lagpunkten nu kommer riktas om och ledas
via den nya gatan mot Regulatorvagen. Aven om skyfallsfloden dkar ut fran
planen sa bedéms det inte foreligga éversvamningsrisk/paverkan nedstréms.

Kommunen planerar for dagvatten fran kvartersmark och allman plats inte ska
blandas i parken, regnbaddarna eller skelettjordarna.

Svenska kraftnat

Det elektromagnetiska faltet som omger 220 kV-ledningen intill planomradet kan
under vissa forutsattningar ge upphov till radiofrekventa storningar, exempelvis
genom pédverkan pa kédnslig métutrustning. ”Laborationsverksamhet med
begrinsad omgivningspaverkan” skulle darmed kunna paverkas av ledningen,
beroende pa typ av verksamhet.

Svenska kraftnat har planer pa att riva ledningen. Inget beslut &r annu taget om
det, da rivningen av ledningen forutsatter att sex andra projekt driftsatts i sodra
delen av Stockholm.

Svenska kraftnats rekommendationer ska beaktas, se information nedan. Utdver
det 6nskar vi ta del av framtida bygglov som ror det aktuella planomradet.

Kommentar:

Kommunen noterar att laborationsverksamhet skulle kunna paverkas av
ledningen. Exploatdren har fatt information om detta och kommer anpassa delar
av byggnaden om det blir nédvandigt.

Svenska kraftnat kommer fa ta del av bygglovet som ror det aktuella planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB
Informerar om befintliga elnatsanlaggningar inom planomradet, flytt utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatdren.

For anslutning av el till fastigheten behdver Vattenfall Eldistribution uppfora en
ny transformatorstation- E-omradet 6nskas vara 10x10. Ingen byggnad far hamna
narmare &n 5 meter till stationen.



Huddinge 11 16

Kommentar:
Kommunen noterar informationen. Exploatéren ansvarar for och bekostar flytt av
ledningar.

Detaljplanen har uppdaterats med ett E-omrade for transformatorstation.
Placering och storlek har stamts av mellan kommunen, exploatéren och
Vattenfall. Kommunen ser behov av fortsatt dialog kring projektering och
gestaltning.

Locum AB

Refererar till tidigare inlamnade synpunkter fran 2019. Foreslar att det gors

en hinder- och bulleranalys av helikopterverksamhetens paverkan pa tankt
byggnation och vice versa for att undvika negativ paverkan pa helikoptertrafiken
och att undvika framtida bullerklagomal pa grund av startande och landande
helikoptrar.

Kommentar:

Planforslaget har tagit hansyn till den helikopterkorridor som Locum har
tillhandahallit kommunen. En hinderanalys hos LFV har bestéllts av exploatéren.
Buller for helikopter har utretts i bullerutredningen for detaljplanen.

Bygglovs- och tillsynsnamnden

Buller

Forvaltningen vill belysa att det aven &r viktigt att planera for att minimera
olagenheter gallande buller for boende under byggtiden.

Sulfid/Masshantering

Forvaltningen rekommenderar att uppratta en masshanteringsplan for att ur ett
miljoperspektiv planera for att mojliggora ateranvandning och minska
miljopaverkan. Det &r ett lagkrav i miljobalken att mojliggora ateranvandning i sa
lang utstrackning som majligt.

Hanteringen av massor med risk for sulfid ska alltid goras i samrad med
tillsynsmyndighet och lampligen inga i ett kontrollprogram for
omgivningspaverkan som tas fram i dialog med bygglovs- och tillsynsnamnden
innan byggnation paborjas.

Dagvatten och féroreningar
Det ar enligt forvaltningen viktigt att planera for att minska belastning till
recipienter i exploateringsomraden for att forbattra fororeningssituationen.

Plankartan och planbeskrivningen
Forvaltningen hade garna sett att forutsattningar for att vid ansékan om bygglov
kunna aberopa att folja gestaltningsprogrammet, vilka nu saknas i planen.

Ett antal planbestammelser dar tolkningen &r svar att folja upp behover enligt
forvaltningen fortydligas i planbeskrivningen, vilket beskrivs ndrmare
under “Forvaltningens synpunkter.”

Kommentar:
Buller
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Samhallsbyggnadsavdelningen kommer jobba for att minimera oldgenheter
gallande buller for boenden under byggtiden.

Sulfid/Masshantering

En masshanteringsplan kommer upprattas. Exploatoren har tagit fram ett PM om
potentiellt sulfidhaltigt berg som samrads med samhéllsbyggnadsavdelningen och
miljétillsynsmyndigheten.

Dagvatten och féroreningar

Vid exploatering pa naturmark ar det i princip omajligt att na en forbattring
avseende fororeningar jamfort med befintlig situation. Aven om det ar mojligt
med avancerad teknik att minska fororeningarna ytterligare nagot sa kan detta
vara svart att motivera detta sett till den relativt stora kostnad som det medfor.

For att fa en mer kostnadseffektiv och réattvis fordelning av reningsatgarder inom
planprogrammet fér Flemingsbergsdalen sa haller man pa att ta fram en
gemensam atgardsniva. Detta innebar i praktiken en battre fordelning av
dagvattenatgarder mellan exploatering pa naturmark och hardgjord mark déar det
ar lattare att fa till en battre rening sett till befintlig situation. Pa helheten
kommer detta innebéra en minskning av féroreningsbelastningen fran
Flemingsbergsdalen till recipienten Orlangen och kommer bidra positivt till att
uppna god ekologisk och kemisk status for vattenforekomsten.

Plankartan och planbeskrivningen

| plankartan finns utformningsbestammelser som syftar till att uppna en god
gestaltning i enlighet med planens syfte och gestaltningsprogrammet. Det ar inte
lampligt att i planbestammelser hanvisa till ett gestaltningsprogram. I mark-och
genomfdrandeavtalet sakerstalls att gestaltningsprogrammet foljs.

Nagra av planbestammelserna har nu justerats och fortydligats i enlighet med
samradsyttrandet.

Planbestammelserna beskrivs pa sida 48-51 i samradshandlingen. |
granskningshandlingen har vissa fértydliganden nu gjorts i dialog med
Bygglovsavdelningen.

Klimat- och stadsmiljonamnden

Milj6- och klimatpaverkan samt livscykelperspektiv

Forvaltningen anser att ytterligare klimatpositiva atgarder i planen med fordel kan
genomforas:

o Stall krav pa fossilfria drivmedel i byggskedet dar det ar mojligt

e Tafram en masshanteringsplan med syfte att minska transporterna av
massor

o MO0jliggor laddplatser for elbilar

Forvaltningen ar positiv till att en klimatbudget ska tas fram, men anser att det ar
for vagt kring vilka krav som kommer att stéllas gallande klimatpaverkan.
Forvaltningen ser det som relevant att arbeta med klimatkrav som minst gar i linje
med kommunens klimatmal och valkomnar ett skarpare klimatkrav an vad som
anges i planen.
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Bevarande av befintlig natur under genomférandefasen

Det &r mycket viktigt att ett genomforandeavtal inte bara reglerar att trdd och
natur ska bevaras utan dven staller krav pa att byggherren pa ett korrekt satt
skyddar den befintliga naturen under byggfasen. Som utgangspunkt anvands
forslagsvis den svenska standarden for skydd av trad vid byggnationer.

Biologisk mdngfald — hantering av invasiva arter

Miljo- och bygglovsforvaltningen anser att det &r mycket viktigt att hantering av
invasiva arter beskrivs i genomférandeavtalet for att kommunen ska kunna
forebygga oavsiktlig spridning. Byggherren behtéver kunna uppvisa en plan for
hur detta arbete ska bedrivas.

Kommentar:

Miljé-och klimatpaverkan samt livscykelperspektivet
Samhaéllsbyggnadsavdelningen tar tacksamt emot forslag pa atgarder och tittar
vidare pa hur de kan omsattas i projektet. Laddplatser for elbilar kommer finnas i
byggnaden.

Klimatbudget for exploateringsprojekt ar en ny foreteelse och vi ser detta som ett
steg i att bygga upp kunskap inom projektgruppen och forvaltningen for att forsta
vilka faktorer i planeringen som har stor klimatpaverkan, sa att vi fortsatt kan
arbeta med kostnadseffektiva klimatatgarder kommande planering.

Bevarande av befintlig natur under genomférandefasen
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten och tittar vidare pa hur vi kan
reglera detta i mark- och genomférandeavtalet.

Biologisk mangfald — hantering av invasiva arter
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten och tittar vidare pa hur vi kan
reglera detta i mark- och genomférandeavtalet.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
Polisen, Sodertérnspolisen

SYVAB

AB Stokab

Trygghets- och delaktighetsberedningen
Rad for funktionshinderfragor

Botkyrka kommun

Naturskyddsforeningen, Huddinge
Stockholms Handelskammare, Huddinge
Foretagarna i Huddinge

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Luftfartsverket

Sodertorns Brandforsvarsforbund

Sddertorns fjarrvarme AB

Swedavia

Hyresgéastforeningen, Huddinge
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Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning

Sakagare 1

1. Det ar svart att se hur planomradet forhaller sig till var angransande fastighet.
Vi skulle garna vilja se ett stérre utsnitt dver planomradet och var fastighet
ihop, dar fastighetsgranserna ar tydligt markerade, och fa chans att ge nya
synpunkter efter det. Detta géller inte minst skyfallsutredning och
vattenavrinningsomradena, se mer i punkt 6 nedan.

2. Plankartan saknar plushojder sa det ar svart att helt se konsekvenserna i
hojdled. Vi vill ha chans till nya synpunkter efter att plushéjder satts ut.

3. Huset ar mycket hogt, aven lagdelen ar hog. Till detta kommer solceller och
tekniska anordningar som kan byggas upp till 3 meter over taknock. Vi ser
garna att lagdelens hogsta punkt ar +59,0 meter inklusive tekniska
anordningar.

4. Verksamheten medger i planbestimmelserna med begransad
omgivningspaverkan. Vi vill se tydligare bestaimmelser har avseende lukt,
buller och andra olagenheter sa att eventuella verksamheter som etablerar sig
nu eller i framtiden inte stér bostadsomradena i soder.

5. Planerat ar 100 st parkeringsplatser for 700 instéllda plus 3000 kvm
centrumbebyggelse och restaurang, vilket vi anser ar val fa parkeringsplatser
om verksamheternas P-behov ska uppfyllas inom fastigheten. Vi &r oroliga for
att bristen pa parkeringsplatser gor att besdkare okynnesparkerar uppe i
Viséattra. Betank att cykelatgarder kanske inte medfor den dnskade
minskningen av bilakande da naromradet inte lampar sig sa val for cykel i och
med stora hojdskillnader. Betank ocksa att anstallda utanfor Flemingsberg kan
tankas langpendla fran Malardalen i och med den utflyttningsvag som nu sker
och att elbilsutvecklingen i stallet kan 6ka bilanvandandet utifran dagens
situation. Det framgar inte om det kommer att finnas kantstensparkering langs
Kvarnangsvagen framgent, men det vore en god idé for att avlasta behovet av
parkeringar.

6. Skyfallsutredningen tar inte upp hur vi hanterar skyfalls- och ev dagvatten
som rinner fran berget ner till planomradet utifran respektive fastighet.
Normalt sett ska ju vattnet tas om hand pa respektive kvartersmark, men det
kan vara svart att uppna detta pa hardgjort berg for t.ex var fastighet. Det
framgar att skyfallsvatten kan tas om hand i parken i planomradet. Det bor
framga att aven skyfallsvatten fran narliggande fastigheter kan hanteras inom
planomradet har. Om ej sa ar fallet bor det goras plats for ett dike eller
motsvarande ovan planomradet, lampligtvis i anslutning till GC-véagen upp
mot Viséttra. Ett samarbete om skyfallsvattnet ser vi hur som helst som den
mdojliga I6sningen har, da vi kan fa svart att ta hand om vart skyfallsvatten fran
befintligt bestand ner mot planomradet.

7. Bullret medfor att nya bostader inte lampar sig direkt soder om planomradet.
Vad vi kan se sa ligger detta delvis inom var fastighet och kan darmed paverka
vara kommande byggratter. Vi vill se hur man i stallet kan l6sa det uppkomna
bullret sa att en nyexploatering i soder ar mojlig utan restriktioner.
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Kommentar:

1. Plankartans storlek och skala har dndrats sa att mer av kringliggande
fastigheter nu syns.

2. Plushojder har nu lagts till i plankartan, pa gatan.

Husets laborationsdel har nu sankts 2 meter.

4. Beskrivning av anvandningen Laborationsverksamhet med begransad
omgivningspaverkan finns i planbeskrivningen. Verksamheter som har
storre omgivningspaverkan klassas istallet som industri. Det &r inte
lampligt att i planbestammelser ange skyddsavstand eller riktlinjer for
buller och andra stérningar.

5. For Flemingsberg finns hoga mal om hallbart resande och det centrala
laget gor att det finns goda forutsattningar for hallbara fardmedel inom
planomradet. Kommunen bedomer att det &r lampligare att utféra mobility
management-atgarder an att férsoka utoka antalalet parkeringsplatser. |
nartid finns det eventuellt mojlighet att parkera pa Fabeges fastigheter pa
andra sidan om Regulatorvagen.

6. Skyfallsutredningen visar avrinningsomradet for skyfall (100-arsregn) som
berdr planomradet. Inom avrinningsomradet ingar en del av er fastighet
vilket utredningen tar hojd for, parken beddéms kunna hantera storre
skyfallsmangder. Atgarder ovanfor planomradet beddms inte nddvandigt
att genomfora med hansyn till skyfallssituationen inom planomréadet.

7. Planforslaget bidrar i viss man till att dampa befintligt trafikbuller pa
befintliga bostadshus inom er fastighet och férvantas aven innebéra en
nagot forbattrad bullersituation for eventuella framtida bostader dar.

w

Bullerutredningen har uppdaterats med fortydliganden och justering kring
vad som ar trafikbuller och verksamhetsbuller. Detta har gjort att gransen
for bostadshebyggelse som inte kraver tekniska atgéarder har justerats.

Inkomna yttranden fran ovriga

Ovrig 1

Forstar inte varfor allt ska byggas har. Har bott har i 38 ar och vi anvéander
ungefar samma végar som fanns pa 80-talet trots att omradet har véxt lavinartat.
Vissa tider pa dagen kommer man inte ut pa eller in fran Huddingevéagen till
Viséttra. Det finns andra satt att komma ut som é&r illegala men det far man haller
sig till i framtiden om nybyggnation inte inkluderar samtidigt ny byggande av var
lokal vag natstruktur.

Kommentar: Planomradet ligger mycket centralt inom den regionala stadskérnan
Flemingsberg, vilket bland annat innebér att omradet ska planeras for en mangsidig
och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljé samt lokalisering av
arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga funktioner och handel inom ett
gangavstand pa 600 meter fran stationslage och bytespunkt.
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Sofia Gregorsson
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