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Detaljplan for Norstroms vag, fastigheterna Kungen 9, Brickan
1 m.fl inom kommundelen Trangsund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen uppdrag att préva ny detaljplan for
fastigheterna Kungen 9, Brickan 1 m.fl. Alvan 2, Hammartorp 1:1 och Springaren
3 inom kommundelen Trangsund i enlighet med kommunstyrelsens férvaltnings
tjansteutlatande daterat 2023-02-15.

Sammanfattning

En uppdatering har gjorts pd s. 6 ang. befintlig lokal fér dldre inom fastigheten
Kungen 9.

Syftet med planldggningen &r att prova ny bebyggelse for bostdder, forskola och
centrumindamal. Projektet avser mdjliggorande av utveckling och fortitning av
ett flertal fastigheter med befintlig bebyggelse langs Norstroms vig och
Hammartorpsvigen, norr om Trangsund centrum. Detaljplanen ska ocksa hantera
utformningen av Norstroms vdg och mojliggdra for ytor for spontanidrott och lek.

Kommunstyrelsen 1dmnade positivt planbesked for fastigheten Kungen 9 i
Tréngsund den 6 mars 2019 {6r att riva del av befintligt bostadsbestand samt
uppfora nya bostadshus med handel i bottenvaning. Den 19 juni 2019 lamnade
kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheterna Brickan 1 m.fl, Alvan 2,
Hammartorp 1:1, Springaren 2 i Trangsund avseende utveckling och fortitning av
befintligt bostadsomrade langs Norstroms vdg. Sokande har inkommit med ett
forslag som innebdr nya bostader, att tva befintliga forskolor ersitts med en storre,
och att Norstroms vdg omvandlas till en stadsgata. Aktuell detaljplan hanterar
bada planbeskeden.

Planomradet ligger inom 600 meter frén pendeltdgsstation Trangsund och ingér i
ett av kommunens primédra fortitnings- och utbyggnadsomraden. Omradet berdrs
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inte av strandskydd eller riksintressen enligt Gversiktsplanen. I omradet dér ny
exploatering avses finns inte heller hoga naturvérden, natura 2000 eller
naturreservat. En tidig bedomning pekar inte heller pa att forslaget skulle inkrékta
pa omrade med biologisk méngfald, sillsynta arter eller nyckelbiotoper.

Viktiga fragor att utreda 1 planarbetet dr att hitta en plats med tillrdckligt stor
friyta for forskola. Att hantera naturvéirden och bevara befintlig gronstruktur,
skapa motesplatser och ytor for rekreation och spontanidrott samt hantera
gestaltning och moétet med befintlig bebyggelse och intilliggande kulturmiljo.
Eventuella markfororeningar behover utredas 1 ett tidigt skede.

Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad 2021.

En prelimindr bedomning &r att planarbetet kommer bedrivas med
standardforfarande.

Detaljplanens genomforande bedoms i det hir skedet inte medfora betydande
miljopaverkan.

Planarbetet har en prelimindr tidplan som anger antagande under kvartal 1 2025.

Forvaltningen ser positivt pd projektet som har potential att bidra med en
komplettering av bostdder med nérhet till service och centrum 1 ett
kollektivtrafiknéra lige. Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att planuppdrag
ges med angivna forutséttningar i forvaltningens tjansteutlatande.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och mal

Syftet med planldggningen &r att prova ny bebyggelse for bostdder, forskola och
centrumédndamal. Projektet avser mojliggérande av utveckling och fortitning av
ett flertal fastigheter med befintlig bebyggelse ldngs Norstroms vdg och
Hammartorpsvigen, norr om Trangsund centrum. Detaljplanen ska ocksé hantera
utformningen av Norstroms vig och mdjliggora for ytor for spontanidrott och lek.

Den 6 mars 2019 1dmnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheten
Kungen 9 som dgs av Huge Bostdder AB. Huge Bostader vill mojliggora for tre
nya flerbostadshus inom fastigheten med ca 4-11 véningar. Det innebér att ett
befintligt tvdvaningshus langs med Norstroms vég rivs, da det inte &r tekniskt
mojligt att bebygga med fler viningar. Byggnaden anvinds idag for bostider,
restaurang och seniorverksambhet.

Den 19 juni 2019 ldmnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheterna
Brickan 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, Alvan 2, Springaren 3 och del av Hammartorp 1.1.
Fastigheterna Brickan 1 m.fl. 4gs av Lundén Hus som avser att komplettera
bostadsomradet med ca 8§ flerbostadshus i 7-8 vaningar. Brickan 5 &r inte ldngre
aktuell for detaljplaneldggning pa initiativ fran fastighetsagaren.
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Fastigheten Alvan 2 och Brickan 8 dgs av Huddinge Samhillsfastigheter och
bestér idag av tva befintliga forskolor. Huddinge Samhillsfastigheter avser att
ersitta forskolorna med en ny, storre forskola, preliminirt inom fastigheten Alvan
2, men alternativa lagen kan bli aktuella. Forskolans ldge, utformning och
kapacitet kommer att utredas under planarbetets gang.

Fastigheterna Hammartorp 1:1 och Springaren 3 dgs av Huddinge kommun.
Planeringsforutsittningarna inom Springaren 3 behover utredas vidare 1 det
kommande planarbetet, och det kan bli aktuellt med en markanvisning i det laget.

Utover bostédder ska centrumidndamal 1 bottenvaningar mojliggdras, entré till
befintligt gronomrade tillskapas och utvecklingen av Norstroms vig som
stadsgata utredas. I det hér centrala ldget bedoms det ocksa viktigt att mojliggora
for ytor for spontanidrott och lek.

I det hér tidiga skedet omfattar detaljplanen ca 400 bostader.

Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) ar platsen utpekad som ett
Primdrt bebyggelseldge. De priméra bebyggelseldgena har potential att utvecklas
till tdta och sammanhéingande miljéer med vissa urbana kvaliteter. Platsen har en
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god regional tillganglighet och ligger inom gangavstand till Trangsund station och
busshéllplatser pa stomnétet.

OP 2030

Projektet Overensstimmer med Oversiktsplanens intentioner dd omradet som avses
ligger inom 600 meter fran spérstation (Trangsunds pendeltdgsstation) och ar en
del av den inre- och yttre stadskdrnan till Trangsund centrum samt att de norra
delarna anges som exploateringsomrade och naturomréade. | kommunens
oversiktsplan 2050 (OP 2050) som viintas antas i mars 2023, ir Skogas och
Trangsund utpekat som utvecklingsomrade.

Planomradet ingar ocksa 1 den kommunala Utvecklingsplan for Skogés och
Tréngsund dar kommunen tar ett samlat grepp om bade pagaende utveckling och
framtida mojligheter for stadsdelen.

Gallande planer

For samtliga detaljplaner har genomforandetiden gétt ut. Detaljplanerna mdjliggor
for bostéder, forskola och byggnader for allmént &ndamadl, i relativt 1&g skala och
omfattning. En liten del av marken &r dven planlagd for parkering.

- For Kungen 9 giller stadsplan (0126K-4346) och stadsplan (0126K-4893)
som anger handels- och bostadsdndamal.

- For Brickan 8 giller detaljplan for Trdngsunds Centrum fran 1991
(0126K-11905), som anger anvdandning barnstuga i ett vaningsplan.

- For Springaren 3 géller stadsplan for Trangsund frdn 1957 (0126K-4346),
dar marken anges som omrade for garagedndamal.

- For Brickan 2, Brickan 3 och Brickan 6 giller stadsplan for Trangsund
VIII fran 1968 (0126k-7698), vilken anger bostdder 1 3-9 vaningar.

- For Brickan 1, Alvan 2 och del av Hammartorp 1:1 giller stadsplan for
Trangsund IX fran 1979 (0126K-10180) som anger allmédnt &ndamal {for
fastigheten Alvan 2 samt bostéder i 6 van for Brickan 1. P4 del av
Hammartorp 1:1 ndrmast Norstroms vidg anges parkering.

- For Brickan 7, del av Brickan 1 och del av Brickan 6 géller detaljplan for
del av Brickan fran 1992 (0126K-12022) som anger bostéder i 6 vaningar
parkering samt sophus i en vining.

b

Planomrédet ligger inom 600 meter frén pendeltdgsstation Trangsund och ingér 1
ett av kommunens primédra fortitnings- och utbyggnadsomraden. Omradet berors
inte av strandskydd eller riksintressen enligt dversiktsplanen. I omrédet dér ny
exploatering avses finns inga naturreservat eller Natura 2000-omraden.

Inom fastigheterna Brickan 6, Alvan 2 samt del av Hammartorp 1:1 har hoga
naturvirden identifierats. Inventeringen ar gjord inom ramen for framtagandet av
utvecklingsplanen for Skogas och Trangsund och naturvdrdena kommer att
utredas vidare 1 det kommande planarbetet. Det har ocksa funnits flera kemtvéttar
inom planomradet, varfor markfoéroreningar behover utredas i ett tidigt skede.
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Naturvardesinventering Utvecklingsplaners

I Higsta naturvarde (klass 1)
.. Hiagt naturvarde (kKlass 2)
Pétagligh naturvarde (klass 3)
Visst naturvarde (kass 4)
Lagt naturvirde

Planomrddet markerat med gron linje.

Planomradet omfattas inte av ndgon sérskilt vardefull kulturmiljé enligt
kommunens kulturmiljoprogram fran 2019.

For Skogés och Trangsund pagér arbete med en utvecklingsplan. Avstimning
mellan utvecklingsplanen och detaljplanen kommer ske l6pande under arbetets

ging.

Planomrddet

Det preliminéra planomradet uppgér till 5,5 ha och ligger centralt i Trangsund
med Trangsund centrum direkt sdder om planomradet. Nordvést om planomradet
ligger ett storre skogsomrade samt entré till gangstrdk mot Stortorp. Planomréadet
angrénsar 1 norr mot flerbostadshus i form av punkthus och lamellhus.

Inom planomradet hittas tidstypisk arkitektur fran nér Trangsunds centrum
byggdes pa 1960-talet. Angrénsande till planomridet ligger bostadsomradet
Stortorpsparken som ér en sérskilt viardefull kulturmiljé utpekad i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2019. I det fortsatta planarbetet ska motet med vérdefull
kulturmiljé bade inom och direkt angrinsande till planomradet beaktas.

Pé fastigheterna Brickan 5 och Kungen 9 samt intill planomrédet har tidigare
verksamhet i form av kemtvétt och grafisk industri bedrivits. Fororeningar har ej
riskklassats och ska vidare utredas 1 fortsatta planarbete.

Utmed Norstroms vég aterfinns ett strdk med uppvuxna lovtrad sasom ek, asp och
16nn. Planomradet ligger inom identifierat karnomrade och sekundir
spridningskorridor for bade ddelldvtradsarter och barrskogsarter. Inmétning av
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skyddsvirda trad ska genomforas under planarbetet. Befintlig gronstruktur ska
inventeras och skyddsvirda arter samt hoga naturvdrden ska beaktas under det
fortsatta arbetet. Gronstrukturen &r utpekad som viktig utifran kartldggning av
ekosystemtjanster fran utvecklingsplanen for Skogés och Trangsund. Inom
projektet kan ocksé en dversyn av Trangsund torg goras.

Planforslag

En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning
samt formulera ett detaljerat syfte. Detaljplanen ir i ett tidigt skede varfor
volymer, placeringar och gestaltning héller pa bearbetas och kommer att forédndras
under arbetet med detaljplanen.

Detaljplanen ska mojliggora for fortitning i centrala Trangsund och mojliggora
for fler bostéder. Utdver bostdder ska centruméndamal 1 bottenvaningar
mojliggoras, entré till befintligt gronomréde tillskapas och utvecklingen av
Norstroms vig som stadsgata utredas. I det hér centrala laget bedoms det ocksa
viktigt att mdjliggora for ytor for spontanidrott och lek.

I det har tidiga skedet omfattar detaljplanen ca 400 bostader.

Tva befintliga forskolor foreslas erséttas med en storre och Norstroms vig
omvandlas till en stadsgata. Ny bostadsbebyggelse uppfors i form av lamellhus
eller punkthus och kompletterar befintlig bebyggelsestruktur. Hogre och tétare
exploatering &r efterstravansvart men den tillkommande bebyggelsen behdver
forhalla sig till befintlig bebyggelse och dess kulturmiljovirden, likasa befintliga
gronytor och eventuella naturvirden.

Huge Bostéder vill prova mojligheten att lings Norstroms vdg uppfora tva
flerbostadshus med vaningsantal mellan 4 — 11 vaningar. Bdda husen utgérs av en
lagre del om fem véningar mot Norstroms vdg och en hogre byggnadsdel. Ett
mindre flerbostadshus om sju vaningar forslas pa fastighetens viastra horn.
Byggnadsvolymerna dr justerade for att mota befintliga flerbostadshus och
kompletterar det befintliga kvarterets struktur. Det finns en befintlig verksamhet
for dldre inom fastigheten. I den kommande planldggningen kommer en dialog
foras med verksamheten och ambitionen 4r att mojliggora for lokaler 1 den
tillkommande bebyggelsen.

Lundén Hus vill prova mojligheten att uppfora cirka 8 flerbostadshus inom
befintlig kvartersstruktur pa fastigheterna Brickan 1 m.fl. Véningsantalen varierar
mellan 7 — 8 vaningar. Inom kvarteret foreslas bade punkthus och lameller. Tre av
punkthusen forslas 1 kuperad terring och kompletterar befintlig struktur inom
kvarteret. I det fortsatta planarbetet ska byggnadernas ingrepp 1 terrdngen
undersokas.

Tva befintliga forskolor foreslas att erséttas med en storre forskola, preliminért
inom fastigheten Alvan 2 och del av Hammartorp 1:1. Forskolans ldge, kapacitet
och utformning kommer att utredas i det kommande planarbetet.

Utformningen av Norstroms vig ska ses dver och en framtida eventuell koppling
mot Farsta ska inte omdjliggoras. Barnkonsekvenser, sociala konsekvenser och



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 7(9)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-02-15 rev. 2023-03-23 KS-2023/305.313

aldreperspektivet ska utredas inom ramen for planarbetet. Kopplingen till
Trangsunds torg dr ocksa viktig att beakta i planarbetet.

Planeringsforutséttningarna inom Springaren 3 ska utredas i det kommande
planarbetet. Initialt har stora utmaningar identifierats, bland annat kopplat till
hoga nivaskillnader inom fastigheten. Vad som ar lampligt att mojliggora for
inom fastigheten behdver utredas vidare. En markanvisning kan bli aktuell om
beddmningen gors att det dr lampligt med bostéder 1 det laget.

Forslaget bedoms inte innebéra att storre grona strak, samband eller grona kilar
paverkas eller reduceras. Andelen Huddingebor med tillgang till gronomraden
inom max 800 meter 6kar om omrédet fortitas.

Detaljplanen forvéntas bidra till att stdrka utvecklingen i 6stra Huddinge i enlighet
med Mal och budget for 2023.

Detaljplanen bidrar ocksa till inriktningarna i Mal och budget for 2023 dér ett mal
ar att skapa planberedskap for 20 000 nya bostidder i kommunen till &r 2030.

Viktiga fragor i planarbetet bedoms vara:

e Hantering av naturvirden inom planomradet

e Hitta en balans mellan befintlig gronstruktur och tillkommande
bebyggelse

e Utreda ldge for en ny forskola inkl. friyta

Gestaltning och mdte med befintliga byggnader och intilliggande

véardefull kulturmiljo

Dagvattenhantering samt dversvamningsrisken vid skyfall

Markfororeningar

Utreda forutsittningarna for bostéder inom Springaren 3

Barnperspektivet, sociala konsekvenser och dldreperspektivet

Planprocessen

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande. Forslaget stimmer
overens med kommunens gillande dversiktsplan och forslag till OP 2050. Ett
program bedoms inte nodvandigt.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknats av exploatdrerna och
kommunen.

Nodvindiga genomforandeavtal kommer att triffas mellan Lundén-Hus,
Huddinge Samhéllsfastigheter, Huge Bostdder och Huddinge kommun i samband
med detaljplanearbetet.

Planeringsforutséttningarna inom fastigheten Springaren 3 kommer att utredas och
en markanvisning kan bli aktuell inom fastigheten.

En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under kvartal 1 2025.
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Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens beddmning &r att projektet ligger i linje med tilltdnkt utveckling
for 6stra Huddinge och bidrar till att skapa nya bostédder i ett centralt och
kollektivtrafikndra ldge 1 Trangsund. Forvaltningen ser positivt pa ett tillskott av

Forvaltningens bedomning ar att projektet ligger i linje med tilltdnkt utveckling
for ostra Huddinge och bidrar till att skapa nya bostédder 1 ett centralt och
kollektivtrafiknéra lage 1 Trangsund. Forvaltningen ser positivt pa ett tillskott av
bostider 1 Trangsund samt mojlighet att skapa fler utrymmen for
centrumverksambhet, lekytor och moétesplatser.

Projektet bedoms dverensstimma med dvergripande mélsdttningar i RUFS 2050
och kommunens dversiktsplan 2030 samt forslag till OP 2050.

Avvagning avseende hallbarhet

I planarbetet ska héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas.

I ett tidigt skede av planarbetet ska en undersokning om detaljplanen kan antas ge
upphov till betydande miljopéverkan genomforas. Undersokningen ska redovisa
vilka fragor som ar viktiga att utreda vidare samt avgora om en strategisk
miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska genomforas och
hur den i sa fall ska avgrinsas. En prelimindr beddmning &r att genomfGrandet av
planen inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Darmed behdver inte en
strategisk miljobedomning goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Genom att mojliggora for fler bostéder i ett kollektivtrafikndra lage underléttar
man for boende att vilja kollektivtrafik framfor andra firdmedel som ar mindre
hallbara, vilket bedoms positivt ur en ekologisk hallbarhetsaspekt. Att tillskapa
fler funktioner och varierade anvéindningar bedoms ocksa positivt for stadsliv,
trygghet och social héllbarhet.

Avvaganden utifran barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet och minniskor som
bor, verkar och ror sig 1 omradet. Framf6r allt barns och ungas perspektiv bedoms
viktigt att lyfta fram. Initialt bedoms detaljplanen kunna ha positiva effekter ur ett
socialt perspektiv da planforslaget har goda mdjligheter att bidra till ett mer
tillgéngligt, levande och varierat stadsliv. Det finns goda forutsittningar att
tillskapa motesplatser, levande strak och ytor for lek.

Detaljplanen omfattar tva forskolor och kommer foresla att de ersitts med en ny
forskola. Det fir konsekvenser for minga barn. En barnkonsekvensanalys (BKA)
ska tas fram tidigt 1 planarbetet for att finga upp barnens perspektiv samt forvalta
det pé ett bra sitt genom planprocessens gang.

Tillsammans med barnkonsekvensanalysen kommer en social konsekvensanalys
(SKA) att upprittas for att analysera den nuvarande situationen samt fa vérdefull
input framat. Aldreperspektivet ska ocksé beaktas och samlingsplatser for dldre
ses Over.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Intentionsavtal som reglerar markoverlatelse, genomforandefrdgor och
exploateringsatgarder ska uppréttas mellan kommunen och exploatorerna, detta
ska godkénnas 1 samband med planuppdrag.

Arbetet med framtagande av detaljplanen och erforderliga utredningar inom
planomridet och kommande exploateringsavtal finansieras 1 sin helhet av
exploatdrerna genom tecknade plankostnadsavtal.

Projektet bedoms ge ett nollresultat eller positivt resultat for kommunen om en
markanvisning av fastigheten Springaren 3 kan ske for bostéder. Exploatorerna
stér for kostnaderna for ut- och ombyggnad av allménna anldggningar genom
exploateringsbidrag. Exploatorerna ska dven betala erséttning till dvergripande
allménna anldggningar inom pdgaende utvecklingsplan f6r Trangsund och
Skogés.

Projektet kommer inte att medfora ndgon 6kad driftkostnad av betydelse for
kommunen av vad som é&r ként idag.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhiéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Huge Bostidder AB

Huddinge Samhéllsfastigheter AB
Lundén-Hus AB
Forskolendmnden

Kultur- och fritidsndmnden

Socialndmnden
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