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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-02-15 KS-2022/631.313

Handlaggare
Carinna Soares de Sousa Kommunstyrelsen
Carinna.Soares-de-Sousa@huddinge.se

Detaljplan for Odalmannen 1 och del av Jakobslund 2:19 -
beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen 1 uppdrag att préva ny detaljplan for
fastigheten Odalmannen 1 och del av Jakobslund 2:19 inom kommundelen
Segeltorp 1 enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat
15 februari 2023.

Sammanfattning

Syftet med planldggningen &r att prova ny bebyggelse for bostidder 1 blandad form,
dér 6vervigande del utformas som flerbostadshus, med goda boendekvaliteter och
god gestaltning som pa ett omsorgsfullt sétt anpassas till omrddet. Planldggningen
syftar dven till att definiera gaturummet genom ett genomarbetat och vél gestaltat
mote mellan den planerade bebyggelsen och Haradsvagen. Projektet ska dirmed
bidra till utveckling och varsam fortétning i ett kollektivtrafiknéra ldge i
Segeltorp.

Planomradet utgors framst av fastigheten Odalmannen 1, som idag utgérs av en
smaskalig verksamhet och parkering och en del av fastighet Jakobslund 2:19, som
dgs av kommunen. Genova Bostad Projektutveckling AB ér lagfaren dgare av
fastigheten Odalmannen 1 och exploator i projektet.

Projektet ska bidra till utvecklingen av en idag ddslig verksamhetstomt planlagd
for handel och kontor till en trygg och trivsam boendemilj6 néra till goda
allménna kommunikationer.

Viktiga fragor att hantera i planarbetet ar trafikbuller, gestaltning av tillkommande
bebyggelse och gaturummet, befintligt ledningstrak och trafiksékerhet.

Planarbetet bedoms kunna bedrivas med standardforfarande da det ar forenligt
med versiktsplanen och inte beddms vara av betydande intresse for allmédnheten.
Initialt bedoms inte detaljplanen medfora en betydande miljopaverkan.

Projektet finns med i plan for samhéllsbyggnadsprojekt i Huddinge 2022 med
utblick till 2035.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Planarbetet har en preliminér tidplan som anger antagande under kvartal 1-2 2025.

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stallningstaganden. Projektet kommer kunna bidra till positiva effekter for
planomrédet, Segeltorp och kommunen.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Fastighetségaren och exploatoren till Odalmannen 1, Genova Bostad
Projektutveckling AB, lamnade hdsten 2019 in en ansdkan om planbesked {or
fastigheten. Ansokan avsdg da mdjligheten att uppfora flerbostadshus. Efter en
vidareutveckling av forslaget beslutade kommunstyrelsen hosten 2021 att limna
ett positivt planbesked for bostader som skulle uppforas som radhus.

Under vintern 2022 éndrades inriktningen angdende omrédets behov. Projektet
ska kunna bidra till att komplettera omradet med bostadsformer som saknas i
ndrmiljon. Forslaget har dérfor reviderats och anpassats till omgivningen.

Syftet med planldggningen dr att préva ny bebyggelse for bostdder i blandad form
dér overvigande del utformas som flerbostadshus med goda boendekvaliteter och
god gestaltning som pa ett omsorgsfullt séitt anpassas till omradet. Planldggningen
syftar dven till att definiera gaturummet genom ett noggrant utarbetat och vél
gestaltat mote mellan den planerade bebyggelsen och Hiradsvigen. Projektet ska
dérmed bidra till utveckling och varsam fortétning i ett kollektivtrafiknira lage 1
Segeltorp.

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mél kring en kommun som ska
upplevas som trivsam och trygg dér noggrann fortitning planeras i trafiknéra lige
samtidigt som nérheten till gronomraden lyfts fram. Projektet ska bidra med god
arkitektur, gestaltning och attraktiva livsmiljoer med nérhet till service, natur och
kollektivtrafik. Projektet finns med 1 plan for samhéllsbyggnadsprojekt i
Huddinge 2022 med utblick till 2035.

- A

Figur 1. Bild pé planomrédet i gront



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 3(9)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-02-15 KS-2022/631.313

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Enligt RUFS 2050 dr omradet utpekat inom en évrig regional stadsbygd med
utvecklingspotential. I gillande dversiktsplan (OP 2030) 4r omradet utpekat inom
ett primart fortatnings- och utbyggnadsomrade 1 Segeltorp. Haradsvagen 1 direkt
anslutning till Odalmannen 1 utpekas som ett kollektivtrafikstrak dar fortitning
kan tillampas. Odalmannen 1 ligger i1 gillande 6versiktsplan inom 600-
metersradien for Segeltorps inre stadskérna.

I bade gillande dversiktsplan (OP 2030) och dversiktsplanens antagandeversion
(OP 2050) &r omradet utpekad som en plats med mycket god
kollektivtrafikforsorjning dar komplettering kan provas. Haradsvégen ar utpekad
som ett Overgripande huvudcykelstrdk respektive ett regionalt cykelstrak samt ett
stamnét for kollektivtrafik. En upprustning av Haradsvégen planeras i framtiden. I
planarbetet kommer hinsyn tas till potentiella ytbehov ldngs Hiaradsvégen vilket
innebdr att reglering av Odalmannens fastighetsgrans inte ska ske pa bekostnad av
Haradsvégens funktion.

Segeltorp

Figur 2. Strukturplan for Segeltorp fran Oversiktsplan 2030, planomridet
markerat med svart.

Planomradet ligger inom Sparvig syds influensomrade och kollektivtrafik forsorjs
av buss pa Haradsvigen. Den géllande detaljplanen for Odalmannen 1, akt
0126K-13703, bestar till storsta del av prickmark — mark som ej fir bebyggas -
och har en byggritt pa 500 kvadratmeter i tva vaningar for &ndamal handel och
kontor. Ledningsritt for VA-ledningar belastar Odalmannen med ett u-omrade
som gar tvirs over fastigheten. Detaljplanens genomforandetid har gétt ut.
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Figur 3. Plankarta for nu gillande detaljplan

Omrédet berors inte av riksintressen och i omradet finns inte heller hoga
naturvirden. Forslaget bedoms inte innebéra att storre grona strak, samband eller
grona kilar paverkas eller reduceras.

Segeltorp pekas ut som karaktiromrade “sm&husen” 1 kulturmiljoprogrammet
vilket dr en viktig utgadngspunkt i det fortsatt planarbetet géllande skala, placering
och utformning av tillkommande bebyggelse. Odalmannen 1 omfattas inte av
ndgot sérskilt skydd.

Trafikbuller frdn Hiradsvdgen ér en viktig fraga att utreda, liksom upprustningen
av Haradsvégen och skapandet av ett upplevelserikt mdte mellan planerad
bebyggelse och gaturummet. Hiradsviagen utgor en viktig utgdngspunkt i
gestaltningsfragan, bade nér det géller vil anpassade bulleratgirder och hur
smihusomradets karaktér frin Rodhakevdgen bist kan mota den urbana
gatumiljon fran Héaradsvégen.

Andra viktiga forutséttningar for planarbete dr de befintliga ledningsratterna for

VA-ledningar som belastar Odalmannen och sitter ramar for placeringen av nya
byggnader samt den nya parkeringen till Ldngsjoskolan som har byggts pa andra
sidan Rodhakevagen och kan belasta kapaciteten i korsningen med Odalmannen
1.

Planuppdraget bedoms vara i enlighet med RUFS 2050 och 6versiktsplanen for
Huddinge kommun.

Planomradet

Planomradet ligger 1 Segeltorp som ligger i Huddinges norra kommundel.
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Planomréadet utgors frimst av Odalmannen 1 dér Genova Bostad
Fastighetsutveckling AB ar lagfaren dgare, samt del av Jakobslund 2:19 som &gs
av kommunen. Sammanlagt omfattar planomradet cirka 2900 kvadratmeter, varav
cirka 450 kvadratmeter tillhor kommunens fastighet. En ledningsritt for VA-
ledningar belastar Odalmannen med ett omrade som gar tvérs dver fastigheten.

Planomradet avgrinsas av Haradsvigen i 6st som dr utpekad som ett framtida
regionalt cykelstrak och stamnit for kollektivtrafik, Langsjoskolans
avlamningsparkering i norr, Rodhakevégen i vister och villatomter i soder.

Bostidderna foreslas uppforas pa mark som idag ar bebyggd med en 6vergiven
verksamhetsbyggnad och garage, med tillhdrande hardgjord yta som anvénds till
parkering och uppstéllning av containrar. Den befintliga byggnaden ar i daligt
skick. Omkringliggande bostadsbestand bestér i huvudsak av villabebyggelse.
Den nya detaljplanen vintas enbart utgdras av kvartersmark.

Bostadsomréadet utmaérker sig ocksa for sin grona karaktdr som det framtida
projektet ska bidra till att stirka. De friliggande villorna omgivna av tradgéardar
med etablerad gronska som gréinsar till planomradet skapar ett gront ekologiskt
ndtverk som bor vara en utgangspunkt och inspiration i den fortsatta utvecklingen
av platsen. Projektet bidrar dven till en 6kning av gronyta i ett idag hardgjort
omrade.

Den narmaste lekplatsen ligger cirka 1 kilometer bort fran planomradet. Det finns
dock forskolor och skolor cirka 200 meter bort. Gdmmarens naturreservatet och
Léangsjons naturomrdde med tillgdng till badplatser ligger cirka 200 meter
respektive 500 meter fran planomradet. Utveckling av en parkmiljo med flera
aktiviteter planeras vid Norra Langsjon, cirka 100 meter bort frdn planomradet.

Planens lage medger goda forutsittningar for hdllbart resande genom gang-,
cykel- eller kollektivtrafik. Planomradet nds med gang- och cykel frén
Héradsvigen via en planskild passage norr om omradet samt en gang- och
cykelpassage soder om planomradet. P4 vistra sidan Haradsvigen ansluter
planomradet till det lokala cykelnétet och pé Ostra sidan till ett regionalt
cykelstrak. Soder om planomradet finns ett gangstrak utpekat som en del av
kommunens évergripande gangnit. Straket I6per parallellt med Mickelbergsvigen
och Gommarens naturreservat. Cirka 100 meter fran planomradet ligger
hallplatsen Lovsangarvidgen som trafikeras av buss mellan Huddinge centrum,
Fruéngen och Skdrholmen.

Norr om planomradet har det under 2022 byggts en himta- och ldmnaparkering
varifrdn barn och unga pé ett sikert sétt ska ta sig pa egen hand till Ldngsjoskolan
soder om planomradet. Syfte &r att minska trafiken vid skolan. Parkeringen nas
frdn Haradsviagen och Rodhakevégens norra korsning.

I korsningen mellan planomradet och Haradsviagen ansluter 4ven en gang- och
cykelvdg som i hog utstrackning anvédnds av barn och unga. Till f6]jd av den
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Okade trafiken i kombination med ett 6kat antal barn som ror sig i
korsningspunkten behover trafiksdkerheten sékerstéllas.

Omradet dr paverkad av trafikbuller fran Haradsvégen pé den norddstra delen av
fastigheten med prelimindra nivaer mellan 60-70 dB. En utgdngspunkt i arbetet &r
att utreda mojliga bulleratgirder med en hog ambitionsniva pé gestaltning och
innovation s att motet mellan nya bebyggelsen och Héradsvégen kan bidra till ett
forbattrat gaturum.

Fororeningsrisken ska utredas under planarbetet utifrdn dagens anvéndning som
parkering och avvecklad verksamhet.

Planférslag

En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgransning
samt formulera ett detaljerat syfte. Forslag pa anvindning som ska provas i
planarbetet dr bostdder i blandad form dir 6vervdgande del utformas som
flerbostadshus.

Projektets arkitektoniska idé bygger pa att komplettera omradet med
bostadsbebyggelse pa ett omsorgsfullt sitt som ansluter vél till befintlig
villabebyggelse bade i skala och i material som kénns igen i omradet, fast i en
samtida tolkning.

Figur 4. Illustration av mdjlig struktur inom projektomradet.

Exploatdrens forslag bygger pé en strukturskiss som placerar olika boendeformer
utifran tvd byggnadsstrategier: en ldg exploatering med ldgre skala i form av
radhus narmast villabebyggelsen lings Rodhakevigen; och en hogre exploatering
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1 form av flerbostadshus lings Héradsvagen. Forslaget innehéller cirka 28
lagenheter mellan 4-5 vaningar och 4 radhus mellan 2-3 vaningar.

Flerbostadshusen planeras utformas med aktiva entréer och forgardsmark som
forstiarker Haradsvagens gaturum och bidra till en mer attraktiv upplevelse langs
gatan. Bebyggelse foreslas utformas som bullerskydd for omkringliggande villor.
Detta bidrar ocksa till en mer diversifierad boendeform som kan stédja behoven
hos olika flyttkedjor och familjekonstellationer i ndrmiljon.

Radhus planeras sé att hojden frdn Hiaradsvigen trappas ner till Rodhakevigen
och nérliggande villorna. Tradgérdar och parkering mot Rodhakevégen tar hinsyn
till Rodhakevédgens smahuskaraktar.

En rymlig gron och tyst gard planeras in i fastigheten med gron inramning av de
gemensamma parkeringsplatserna och mot villabebyggelsen.

Parkering ska anordnas pa kvartersmark, men mdjligheten att samnyttja
besoksparkering med skolparkeringen kan utredas. Utifrdn narheten till den
planerade Sparvédg Syd och den goda tillgangen till kollektivtrafik kan dven
mojligheten att arbeta med flexibla p-tal och mobilitetsdtgirder utredas utifran
projektets forutséttningar.

Viktiga fragor och utmaningar att hantera i planarbetet bedéms vara:

e Hantering av trafikbuller frdn Héaradsvigen med god gestaltning och
placeringen av ny bebyggelse ut mot gatan.

e QGestaltning och skala av tillkommande bebyggelse med hinsyn till
omgivning.

e Anpassning till ledningstrak som gar igenom planomradet och sétter
begrinsningarna for forslagets placering.

e Trafiksdkerhet 1 korsningen mellan planomradets in- och utfart,
Héradsviagen och Langsjoskolans avldmningsparkering.

Planprocessen
Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens oversiktsplan. Ett program bedoms
inte nédvandigt.

Plankostnadsavtal har upprittats och undertecknats av exploatoéren och
kommunen.

Nodvindiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan kommunen och
respektive exploator i samband med detaljplanearbetet.

En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under kvartal 1-2 ar 2025.
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En prelimindr bedomning ar att foljande omraden behdver utredas ndrmre under
planarbetet:

Buller

Gestaltning

Trafik och parkering

Ledningsflytt

Dagvatten och skyfall

Social konsekvensanalys (SKA) inklusive barnkonsekvensanalys (BKA)
Geoteknik

Luftférorening

Markf6roreningar

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens beddmning &r att uppdraget ir i linje med tidigare
stdllningstaganden. Projektet kommer kunna bidra till positiva effekter for
planomradet, Segeltorp och kommunen genom en varsam fortitning langs
Héaradsvégen 1 nérhet till kommande Spéarvig Syd. Detta genom ett tillskott av nya
bostdder pa en idag 6dslig verksamhetstomt omgiven av villabebyggelse och néra
till goda allménna kommunikationer, ett flertal skolor och forskolor,
naturomraden och ett framtida utvecklat centrum i Segeltorp. En preliminér
beddmning ar att genomforandet av planen inte antas medfora en betydande
miljopaverkan. Ddrmed behover inte en strategisk miljobeddmning goras eller
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Avvdganden avseende hadllbarhet

I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas. I denna detaljplan &r trafikbuller, gestaltning av
tillkommande bebyggelse, befintligt ledningstrék och trafiksdkerhet aspekter som
ar extra viktiga.

Forslaget bedoms bidra till en 6kad blandning av bostadstyper i omradet. Det
bedoms ocksa bidra till ett forstirkt och attraktivare gaturum langs Haradsvéigen
och en mer diversifierad bebyggelseform, typologi och struktur.

Jamfort med nuvarande anvdndning, som omvandlas till en trivsam boendemiljé
med fler 6gon pa gatan och ett mer upplevelserikt strak for de som gér och cyklar
langs Haradsvégen, kan dven upplevelse av trygghet oka.

Avvdganden utifran barnkonventionen

I planarbetet behover hinsyn tas till det sociala perspektivet och manniskor som
bor, verkar och ror sig i omradet. Behovet av en social konsekvensanalys (SKA)
inklusive barnkonsekvensanalys (BKA) ska utredas i planarbetet. Analysen kan
komma att resultera i reckommendationer och forslag till tgérder.

Den nya hdmta och ldmna parkeringen 1 anslutning till planomréadet innebar en
Okad belastning i korsningen dér barn och unga vistas ofta i. Darfor ar det sdrskilt
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viktigt att barns aktivitet, rorelse och rutiner tas hansyn till i planarbetet sa att
planen bidrar till en sidker och trygg plats.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Planuppdraget innebér inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser for
kommunen. De plankostnader som detaljplanearbetet medfor debiteras
exploatéren manadsvis 1 efterskott enligt det uppréttade plankostnadsavtalet.
Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas ddrmed inte resultera i nagra
kostnader for kommunen.

Ett intentionsavtal har upprittats mellan kommunen, fastighetségaren och
exploatoren vilket ska godkénns 1 samband med beslut om planuppdrag.
Intentionsavtalet reglerar bland annat inriktning for ny detaljplan samt kommande
markdverlatelser. Mer ingdende detaljer rorande kostnads- och
genomforandefrdgor kommer att hanteras i kommande exploateringsavtal vilket
ska beslutas 1 samband med att detaljplanen antas.

Camilla Broo David Grind
Kommundirektor Tf. Samhaéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Genova Bostad Projektutveckling AB

Org.nr: 556864-9098
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