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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 14 september 2021 §3

Diarienummer KS-2019/504.251

Fordjupad utredning om nytt kommunhus

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut
Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta i enlighet med
forvaltningens forslag.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

1.

10.

11.

Fordjupad utredning om nytt kommunhus med bilagor, Bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutldtande daterat den 20 augusti 2021
godkénns.

Uppdraget fornyad utredning om nytt kommunhus dnr 2019/504 ska ddrmed
anses som slutfort.

Lokalprogram, bilaga 1 till den férdjupade utredningen om nytt kommunhus,
faststills.

Lokalisering av ett nytt kommunhus till Paradisbacken 33 faststélls.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB utses som huvudman for det nya
kommunhuset.

Kommunstyrelsen ska inarbeta investeringen av nytt kommunhus i forslag till
Mal och Budget 2022.

Kommunstyrelsen ges i uppdrag att paborja projektering i syfte att genomfora
byggnation av nytt kommunhus.

Gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden ges 1 uppdrag att beskriva
Sjodalsgymnasiets framtida lokalbehov pa kort och lang sikt.

Kultur- och fritidsndmnden ges 1 uppdrag att beskriva kulturskolans framtida
lokalbehov pd kort och lang sikt.

Kultur- och fritidsndmnden ges 1 uppdrag att omprova lokalprogrammet for nytt
huvudbibliotek.

Huddinge samhéllsfastigheter AB ges, 1 samverkan med HUGE Bostdder AB, 1
uppdrag att ordna nya eller ersattningslokaler till de hyresgiéster 1 befintliga
lokaler som berdrs av byggnationen av kommunhus.
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12. Kommunstyrelsen ges 1 uppdrag att arbeta fram ett lokalprogram for nytt
Drifthus.

13. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att utreda alternativa platser for parkeringshus
till det nya kommunhuset.

14. Kommunstyrelsen ska i kommunens delarsrapport per augusti inarbeta resurser
om max 4 mnkr for att pdborja projektering och utredningar med mera 1 syfte att
genomfora byggnation av nytt kommunhus.

15. Kommunstyrelsen ska i forslag till Mal och Budget 2022 inarbeta resurser for att
fortsitta projektering, detaljplanearbete, utredningar med mera 1 syfte att
genomfora byggnation av nytt kommunhus.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade 2020-09-28 om ett uppdrag till kommunstyrelsen att
utfora en fordjupad utredning om uppforandet av nytt kommunhus (KS-
2019/504.251).

Kontorsarbetslivet har fordndrats vésentligt det senaste aret gillande digital
utveckling, motesformer och var medarbetarna befinner sig nér de arbetar. Déarav har
ett nytt lokalprogram arbetats fram utifran dessa nya forutséttningar.

I utredningen har férdjupade studier for nytt kommunhus genomforts pa tre olika
lokaliseringar med olika alternativ pa byggnader. Efter utvirdering av dessa mot
uppsatta mal aterstar tva alternativ;

* Nybyggnad pa "Kommunhustomten”, Kommunalhuset 2, dvs. dér det
befintliga kommunhuset finns idag.

= Aterbruk (Om- och tillbyggnad) pa “Paradisbacken”, Paradisbacken 33, dir
bland annat vardcentral och Sjodalsgymnasiet ligger idag.

En fordjupande mobilitetsutredning med omvirldsanalys och studier av
parkeringslosningar har ocksé utforts for de olika lokaliseringarna.

Gillande lokalisering véger ett antal faktorer dver till Paradisbackens fordel vilket
forordas. Dels dr det centrala laget mer attraktivt ur bade ett medborgarperspektiv och
medarbetarperspektiv samt att placeringen av nytt kommunhus pa Paradisbacken
kommer bidra till utvecklingen av Huddinge centrum. For de befintliga hyresgisterna
1 fastigheten inleds ett arbete med att finna nya lokallosningar. Gymnasie- och
arbetsmarknadsndmnden samt Kultur- och fritidsndmnden far i uppdrag att definiera
sina lokalbehov. De kortsiktiga lokalbehoven ska redovisas i arets
verksamhetsberittelse. De langsiktiga behoven hanteras inom ramen for namndens
totala lokalbehovsprognos och kommunstyrelsens lokalresursplan, inkluderat
strukturplan for gymnasieskolan samt strukturplan av kulturverksamheten 1
Huddinge.

Investeringskalkyler samt berdkningar av hyror och livscykelkostnad pa 50 &r har
utforts for de tva slutliga alternativen. Byggkostnaden pa Kommunhustomten
beréknas till 812 mkr och pa Paradisbacken 642 mkr, dessa kostnader ar exklusive
parkering och bibliotek. Arshyran &r 1 for nytt kommunhus exklusive parkering och
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bibliotek blir p& Kommunhustomten 42,6 mkr och for Paradisbacken 38,7 mkr.
Kostnad for att bygga ett nytt bibliotek beréknas till 80 mkr och hyran blir 5,3 mkr.
Kostnad for parkeringslosning for Kommunhustomten dr 110 mkr med hyra 6,2 mkr
och for Paradisbacken varierar kostnaden for parkering, beroende pa 16sning, mellan
109 mkr och 233 mkr med en hyra pa mellan 5,8 — 12 mkr. Allti 2021 &rs
kostnadslédge. Foljdkostnader for bland annat evakueringar och nya lokaler till
hyresgéster tillkommer i bada alternativen.

En studie har utforts gdllande huvudmannaskap, eget dgande eller en privat
fastighetségare. Flertalet aspekter pekar till fordel for eget 4gande. Forutom att
kommunen behaller rddigheten Gver fastigheten dr hyreskostnaden lagre samt att den
totala tiden fOr att bygga nytt kommunhus blir 2 ar kortare vid eget dgande.

En sammanfattning av den férdjupade utredningen och de tre beslut som skall fattas
(lokalprogram, lokalisering och huvudmannaskap) ar att kommunstyrelsens
forvaltning foreslér att besluta om det nya lokalprogrammet och att paborja
projektering i syfte att genomfora byggnation av ett nytt kommunhus pa
Paradisbacken 33. Som huvudmannaskap forordas eget d4gande.

Overliggning

Eva Ellenfors, chef strategiska fastighets- och lokalsektionen, och Lise Lott Nilsson,
lokalstrateg (konsult) strategiska fastighets- och lokalsektionen, informerar om
arendet.

I drendet yttrar sig &ven Love Bergstrom (M), Ann-Marie Hogberg (S), Anders Abel
(MP), Heléne Hill, samhéllsbyggnadsdirektor, Britt Bjorneke (V), Camilla Broo,
kommundirektdr, och Sara Heelge Vikmang (S).

Harefter forklaras overlaggningen avslutad.
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