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Granskningsutlatande — Detaljplan for Fjdllet 71 och 160 inom
kommundelen Sjodalen, Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden 11 december 2018 - 15 januari 2019 genom

att information om planforslaget séndes till berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgédngliga pa kommunens hemsida och servicecenter.

Forandringar i plankartan
Grundkartan har gjorts tydligare genom att vissa lager har sldckts. I dvrigt har
inga fordndringar skett 1 plankartan.
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Beskrivning av drendet

Samhiéllsbyggnadsavdelningen pa kommunstyrelsens forvaltning fick 1 november
2017 i uppdrag av natur- och byggnadsnidmnden att uppritta en detaljplan for
Fjéllet 71 och 160.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en forskola for ca 160 barn pé fastigheterna
Fjallet 71 och Fjillet 160. Syftet dr dven att skapa flexibilitet genom att ange
anvindningen skola och en storre byggritt 4n vad en forskola for 160 barn kréver.

Detaljplanen for Fjillet 71 och 160 har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrad skedde under tiden 28 maj — 28 juni 2018. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakégare och berérda har sammanstéllts och besvarats i separat
redogdrelse som 1 skrivande stund finns tillginglig pa kommunens hemsida samt
fortséttningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for att mojliggora
publicering pa kommunens hemsida.

Hur har granskningen gatt till?
Granskning har skett under tiden 11 december 2018 - 15 januari 2019.
Underrittelse om granskning med information om planhandlingarna har sénts till
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berdrda sakdgare, myndigheter, nimnder med flera. Handlingarna har funnits
tillgingliga pa Huddinge kommuns hemsida och servicecenter.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutlatande men finns tillgdngliga 1 sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden bemdts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har ingenting att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet i
enlighet med bifogade nétkartor. Skanova dnskar att sa langt som mgjligt behélla
befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika olédgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggdra den foreslagna
ledningsforldggningen forutsitter Skanova att den part som initierar tgirden dven
bekostar den.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet. Eftersom den nya byggnaden kommer placeras 1 ett
nytt lige kommer Skanovas ledningar troligtvis behdva flyttas. Detta bekostas av
exploatoren och regleras i exploateringsavtalet.

SRV Atervinning AB

SRV ser positivt pa planen att nyttja ett soprum i en separat byggnad. Detta ger
goda mojligheter att skapa kéllsortering samt himtning av avfallet med sa liten
interaktion med verksamheten som mojligt. Med verksamhetens art ér detta
synnerligen viktigt. Placeringen av uppehallsytan dr samtidigt vdl genomténkt.

Om valet faller pé alternativ 1 med leveranser pé fastigheten kommer
interaktionen med Ovrig trafik att minimeras. Om valet faller pa alternativ 2 bor
trafik- och parkeringsregler sakerstillas pd Mortsjoviagen. SRV ser positivt pa att
fa vara delaktiga i den fortsatta processen.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet. Alternativ 2 dr det som ska genomforas nér
detaljplanen vinner laga kraft. For att sdkerstilla att leveranserna kan ske pa ett
lampligt sétt pd Mortsjovagen ska en yta pd Mortsjovigen reserveras for
leveranser.
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Stockholm Vatten och Avfall AB
Stockholm Vatten har kapacitet 1 befintligt nét att ta emot en utbyggnad av skolan
(6kning fran 80 till 160 elever) som ligger pa fastigheterna Fjéllet 71 och 160.

Det vi dock skulle behova veta ar den utdkade forbrukningen for att se 6ver om
serviserna behdver dimensioneras upp.

Kommentar:

Kommunen har informerat exploatdren om att informera Stockholm Vatten kring
forbrukningen.

Vattenfall eldistribution AB

Nuvarande forskola matas 1 dag fran Vattenfalls transformator vid
Balingsnésvégen 7, se bifogad oversikt. Det finns kapacitet i stationen for den
utdkade forskolan men vi kommer att behdva forstarka mark-kabelnétet mellan
stationen och forskolan. Utover forskolan som ska uppforas inom denna detaljplan
planerar kommunen att paborja ett planarbete for en ny skola med &rskurserna F-3
1 ndrheten av planomradet. Nir denna skola uppfors kommer en ny nétstation att
behovas, for detta kréavs ett E-omrade.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet och tar med synpunkterna till handldggarna som ska
jobba med planarbetet for den nya skolan i omradet. Det finns ett E-omrade intill
forskolan och den framtida skolan. Detta E-omrade utnyttjas idag inte for en
nitstation utan for parkering. Nar den framtida skolan planeras kommer
kommunen se 6ver om parkeringen behdver flyttas eller om ett nytt E-omrade kan
planeras in i den nya detaljplanen for den framtida skolan.

Bygglovs- och tillsynsnamnden

Bygglovs- och tillsynsndmnden vill belysa att det kan vara svért och ha en flexibel
detaljplan som tillater bade skola och forskola om inte Boverkets riktlinjer for
forskolegardar uppfylls. Forskolebarn behdver storre friyta dn skolbarn enligt
Boverkets riktlinjer. Eftersom inte friytan pa 40 kvadrat kommer att klaras for den
planerade utbyggnaden, sa kommer en utbyggnad upp till 20% av ytan att ge en
forskolegard som skiljer sig mer fran Boverkets riktlinjer. Detaljplanen kommer
inte kunna uppfylla Boverkets riktvirden gillande 40 kvm per barn pé
forskolegérdar, men daremot kommer de 30 kvm per barn som anges som friyta
for skolor att kunna klaras.

En ny bullerutredning har utforts sedan samradet och det nya som har utforts tar
hénsyn till omgivningsbuller som tillsynsndmnden skrev om 1 sitt tidigare yttrande
att bullerutredningen

Kommentar:

Samhiéllsbyggnadsavdelningen anser att det dr lampligt att inte reglera mer dn
nddvindigt 1 en detaljplan for att kunna ta hojd for fordndrade forutséttningar och
behov i framtiden. Aven om hela byggritten utnyttjas kan en stor sammanhéllen
friyta skapas med goda kvaliteter avseende ljud — och ljusfoérhéllanden, risker och
variation 1 terrdng och anvéndning.
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Forskolendmnden

Forvaltningen stéller sig positiv till en storre forskola pa nuvarande Balingsnés
forskolas tomt. Storleksméssigt ricker tomtytan till for att bedriva
forskoleverksamhet for 160 barn. Detaljplanen beddms i mojligaste mén ha tagit
hénsyn till de tematiska strategierna.

Av de ndmnda alternativen gillande parkering och leverans foresprakar
forvaltningen alternativ 2 d& det ger mer lekyta for barnen och dven en sdkrare
ndrmiljo med férre bilar och transporter som backar och vander i1 anslutning till
forskoletomten.

I 6vrigt har forvaltningen dven yttrat sig positivt till projektet under samradstiden.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
Sodertorns fjarrvirme

AB Stokab
Ré&d for funktionshinderfragor

Balingsnis byalag

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Lantméterimyndigheten, Huddinge

Sodertorns brandforsvarsforbund

Inkomna yttranden fran sakagare

Sakagare 1
Vi vill med denna skrivelse starkt fororda forslaget med en mindre parkering intill
oss och att man anvinder/samnyttjar den redan befintliga intill Jehovas vittnen.

En storre parkering intill oss dr en ganska stor fordndring av tomten bredvid vér
fastighet jamfort med nuvarande parkeringen som &r mindre. Med storre parkering
kommer ocksa mer trafik men dven vintertid snoskottning och sandning vilket vi
redan har fétt erfara mycket tidiga mornar under vinterhalvéret. Rorelserna av
fordonen vid dessa tillfdllen dr vildigt storande dé parkeringen endast ligger ett
par meter bort fran var gavel. En storre parkering skulle medfora ldngre arbetstid
for dessa fordon dé det skottas och sandas.

Boenden fran hela omrédet passerar pd den lilla gdngvigen som passerar var gavel
och som gér ritt ut pa parkeringen.
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Personligen sa finns dven en skonhets- och vardeaspekt, var fastighet kan
uppfattas ha ett trevligare lage och kanske ddrmed ett hogre virde med en mindre
parkering intill, &n en storre.

Vi anser vidare att en mindre parkering tillsammans med forslaget att utoka
lekytan for barnen dven skulle gynna barnen pa forskolan med storre lekomrade.

Att inte samnyttja en redan befintlig parkering &r att inte utnyttja resurserna pa
bista sitt. Risken finns att om parkeringsutrymmet blir utokat, dvs bade Jehovas
och en ny parkering, s& kan det istiillet bli en mindre "infartsparkering". Aven om
det i er trafikundersokning inte uppfattades att det var ménga biltransporter till
forskolan sa dr det en hel del bilar som blir kvar utmed gatan dér foréldrarna
sedan fortsétter med buss. Vi tror inte att det kan vara meningen med forskolans
parkering att den ska nyttjas av pendlande fordldrar. Vi ser heller inte ndgon
intressekonflikt mellan forskolan och Jehovas da det handlar om aktiviteter pa helt
olika tidpunkter.

Kommentar:

Kommunen har undersokt tva alternativ pa parkering dér det ena alternativet
innebdr att all parkering (24 platser) anldggs inom forskolefastigheten och det
andra alternativet (alternativ 2) innebér att endast 10 parkeringsplatser anldggs
inom forskolefastigheten och resterande parkering samnyttjas med Jehovas
vittnen. Kommunen héller med om att den bdsta l0sningen ar att samnyttja
parkeringen. Darfor dr det alternativ 2 som vi bedomer &r lampligast och som ska
genomforas nér detaljplanen vinner laga kraft, detta sékerstélls i
genomforandeavtalet som kommunen tecknar med Huddinge Samhéllsfastigheter
och dven genom servitutsavtal som tecknas mellan Huddinge Samhéllsfastigheter
och Jehovas vittnen.

Forskolans infart ska inte anvindas for gaende till radhuset bakom. Ett gdngstrak
kan istéllet anordnas pa marken som tillhor gemensamhetsanlaggningen for
radhusen. Detta ansvar ligger pa dgarna av gemensamhetsanldggningen.

Inkomna yttranden fran ovriga
Inga inkomna yttranden fran ovriga.

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunfullméktige
samt senare eventuell besvarshanvisning skickas till dem som under samrad eller
granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver dessa finns 1
kommunens akt.

Sofia Gregorsson

Planarkitekt



	Sammanfattning
	Förändringar i plankartan
	Beskrivning av ärendet
	Hur har granskningen gått till?
	Inkomna yttranden från remissinstanser
	Länsstyrelsen
	Kommentar:

	Skanova AB
	Kommentar:

	SRV Återvinning AB
	Kommentar:

	Stockholm Vatten och Avfall AB
	Kommentar:

	Vattenfall eldistribution AB
	Kommentar:

	Bygglovs- och tillsynsnämnden
	Kommentar:

	Förskolenämnden
	Kommentar:

	Följande remissinstanser har inte svarat:
	Följande remissinstanser har ingen erinran:

	Inkomna yttranden från sakägare
	Sakägare 1
	Kommentar:


	Inkomna yttranden från övriga

