Huddinge GRANSKNINGSUTLATANDE 1(8)

Datum Diarienummer
2022-04-19 KS-2021/1217

Granskningsutlatande — Detaljplan for del av Visattra 1:1
(Centralmarken) inom Flemingsberg, Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden 1 mars-25 mars 2022 genom att information
om planforslaget sdndes till berérda sakdgare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgéngliga pa Servicecenter och kommunens hemsida.

Yttranden har inkommit fran atta av remissinstanserna och en ovrig. Fjorton
remissinstanser har inte svarat och fem remissinstanser har svarat att de inte har
ndgon erinran eller synpunkter. Inkomna synpunkter har handlat om dagvatten,
skyfall, naturmiljo och trafik samt medskick till genomforandet. Synpunkterna har
till storsta del hanterats genom bemdtande 1 detta granskningsutlatande och
medskick till avtalsskrivning och projektering. Yttrandet fran Vattenfall
Eldistribution AB har lett till &ndring i detaljplanen.

Forandringar i plankartan
Foljande dndringar har gjorts i plankartan:

e E-omradets langd har utokats med 2 meter

Granskningsutlatandets innehall

Beskrivning av Arendet ...........occuieiiiiiiiiiiieie e 1
Hur har programsamradet/samradet/granskningen gétt till?.............cccoovveriienennne. 2
Inkomna yttranden fran remiSSINSTANSET .......c.eeeevreeeireeiiieerreeerieeeeeeeieeeeaeeeseaeees 2
Inkomna yttranden fran sak8gare...........ccceevieviiiiiiiniiiiie 7
Inkomna yttranden fran GVITZa .......cocvevvieiiiiiiiniiiiieceeee e 7

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsens forvaltning fick 22 september 2021 § 12 i uppdrag av
kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for del av Viséttra 1:1
(Centralmarken).

Detaljplanens syfte dr att mojliggora bebyggelse for kontor och verksamheter
samt allmén plats for gata, torg och park. Bebyggelsen syftar till att skapa
arbetsplatsintensiva verksamheter inom stationsnéra lage i Flemingsberg och
genom en hog arkitektonisk kvalitet bidra till attraktiva och levande stadsrum.
Gatan syftar till att ge dtkomst till intilliggande bebyggelse och samtidigt utgora
en viktig koppling for allménheten. Torget och parken syftar till att skapa
allmédnna moétesplatser med en mansklig skala som kompletterar bebyggelsen.

Detaljplanen ska dven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for
Flemingsberg och planprogrammet for Flemingsbergsdalen avseende framtida
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markanvéndning och sammankopplad bebyggelsestruktur som formar binda
samman Visdttra med Flemingsbergsdalen.

Detaljplanen for del av Visittra 1:1 (Centralmarken) har tagits fram av en
projektgrupp under ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrid skedde under tiden 29 november - 29 december 2022. Inkomna yttranden
frdn remissinstanser, sakdgare och berdrda har sammanstéllts och besvarats 1
separat redogorelse som i skrivande stund finns tillgénglig pa kommunens
hemsida samt fortsdttningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for
att mojliggora publicering pa kommunens hemsida.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden 1 mars - 25 mars 2022. Underrittelse om
granskning med planhandlingar har sénts till berorda sakidgare, myndigheter,
ndmnder med flera. Handlingarna har funnits tillgéngliga p4 Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutldtande men finns tillgdngliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts 1 kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fradgor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten.

Atgirder utanfor planomradet 4r nddvindiga for att na tillricklig rening.
Kommunen anger att atgérder ska vidtas pa den sa kallade “norra tomten” utanfor
planomrédet samt att dtgdrderna kommer att regleras i avtal mellan kommunen
och exploatdren infor antagandet av detaljplanen. Lansstyrelsen instimmer i
kommunens bedomning av att atgidrderna utanfor planomradet ar tillrackliga for
att inte paverka mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna i recipienten
Orlangen. Vid antagandet dr det darfor viktigt att avtalet bifogas handlingarna
alternativt redogors for pa annat sitt. Om ett avtal inte upprittats, behover
kommunen visa att nodviandiga atgirder kan sékerstéllas pa annat sétt.

Kommentar:

Atgérderna som planeras vid “norra tomten” sikerstdlls i det mark- och
genomforandeavtal som godkdinns samtidigt som detaljplanen. Atgdrderna dr till
storsta del placerade pa kommunens mark vilket innebdr att kommunen har
radighet 6ver genomforandet.

Trafikverket

Trafikutredningen har kompletterats med en beskrivning av hur trafikalstring kan
paverka framkomligheten pa statligt vagnat. Trafikverket bedomer inte att just
denna detaljplan kommer paverka framkomligheten pa ett avgorande sétt men vill
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framfora att det finns en framkomlighetsproblematik pé védg 226 som forstérks av
tillkommande exploateringar. P& 6vergripande niva ar det fortsatt viktigt att
Huddinge beaktar trafikpaverkan och att beroenden mellan planerad utveckling
och atgirder 1 infrastruktur klargors for att sdkerstilla framkomlighet pa
overgripande vignit.

Kommentar:

Kommunen kommer fortsdttningsvis beakta trafikpaverkan pd en évergripande
nivd.

Polismyndigheten

Detaljplanen for Centralmarken far inte begransa mojligheterna till utfart fran det
till Centralmarken angriansande planomrade som avses 1 Avsiktsforklaring mellan
Huddinge kommun och Polismyndigheten avseende ny Basstation (polishus) inom
del av Visdittra 1.1, KS-2021/695, som godkéants vid kommunstyrelsens
sammantridde den 9 mars 2022.

Byggnationen och detaljplanen for basstationen ska medge tva separata in- och
utfarter for polisfordon, varav en infart fran sidogata mot detaljplan for
Centralmarken, direkt nordost om platsen for basstationen. Polismyndigheten vill
framfora vikten av att den framtida utformningen av lokalgatan i detaljplan
Centralmarken medger en dandamalsenlig placering av in- och utfart fran
basstationen. Detaljplanen for Centralmarken fér inte styra var pa lokalgatan
utfarten kan placeras.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkten och bedomer att detaljplanen inte begrdnsar
mdjligheten till utfart fran det angrdinsande planomradet som avses.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Region Stockholm har inga nya synpunkter pa granskningshandlingarna och ser
positivt pa kommunens besked om att RiGata-buss anvinds vid utformningen av
vig som trafikeras av buss och vikten av dialog kring sparvég syd.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkten.

SRV atervinning AB

SRV behover en hindersfri dragvédg som ér ca 2 m bred. Dragvégen &r inte
fagelvédg utan den faktiska vig som man drar kirlet. Vi forutsétter att
avfallshdmtare inte skall kryssa mellan restaurangbord nir man drar avfallskérl.

Ytan bendmnd “angoring buss och taxi kommer dven att fungera som
uppstéllningsplats for avfallsfordon. Ytan kommer enligt kommunen bara
sporadiskt att anvindas for buss samt for taxi.

Kommentar:

Kommunen kommer beakta behovet av hindersfri dragvig med ca 2 meters bredd
i det fortsatta arbetet med systemhandling och tillfilliga I6sningar.
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Stockholm Vatten och Avfall AB

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har befintliga ledningar inom och intill
planomrédet. Avstand fran ndrmsta VA-ledning och huskropp ska vara minst 2
meter. Inga fasta konstruktioner far placeras ovanfor va-ledningarna. Flyttbara
objekt dr mgjligt efter samrad med SVOA.

U-omréde for VA-ledningar ”genom” garagerampen har ritats in efter dialog
mellan SVOA och Huddinge kommun.

Efter samradet har dialog forts mellan SVOA och exploatdr for att hitta en
provisorisk 16sning till dess att nya VA-ledningar byggs i nya Kvarnédngsvigen.

Hur hogt upp i lokalgatan det finns behov av dagvattenledning far diskuteras
vidare mellan SVOA, kommunen och exploatdren. Med tanke pa att
vigdagvattnet ska renas och fordrdjas bor anslutningen goras langt ner i gatan.

Kapacitet finns troligtvis for att ansluta exploateringen till det befintliga V A-nétet.

Befintliga ledningar i Regulatorvigen ligger i dagslaget 5 meter djupt. Nér
Regulatorvigen byggs om kommer man kunna koppla om serviserna.

Anslutningspunkterna i figur 5-1 behover fortydligas. En forbindelsepunkt ligger
vanligtvis 0,5 meter utanfor fastighetsgransen. SVOA har tagit fram
anslutningsforslag och vidare dialog kommer foras mellan SVOA, kommunen och
exploatoren.

Exploatoren har hort av sig till SVOA géllande anslutning av sprinkler. SVOA har
inte mojlighet att leverera det 6nskade flodet pa 100 1/s.

Synpunkter pd dagvattenutredningen

Gillande miljounders6kningar, grundvattenmétningar samt geoteknisk utredning,
har man dven tagit prover inom detaljplanen dér den nya lokalgatan ska byggas?
Fragan stélls dd SVOA eventuellt ska ligga en dagvattenledning hér.

Da vixterna 1 parken troligtvis kommer att behova stodbevattning for att inte torka
ut, och detta vatten behdver ’1dnas” av SVOA sé méste det goras i dialog och
avtal skrivas.

Exploateringen pa sjélva Centralmarken gor kanske till eller fran for skyfallsflodet
utmed Regulatorviagen. Det som dock bor uppméarksammas dr sjdlva
skedesplaneringen for hela Flemingsbergsdalen i relation till de
Oversvamningsrisker som skapas innan allt dr utbyggt.

Angaende reningsatgérden utanfor planomradet, vid ”Norra tomten” vill SVOA
flagga for att det inte ar sjdlvklart att en sddan anldggning ska dgas och driftas av
SVOA. Hur ér det planerat att dagvattnet frdn centralmarken ska né Norra
tomten?

Synpunkter pd planbeskrivningen

I avsnittet Dagvattenhantering for planprogrammet Flemingsbergsdalen beskrivs
att dagvattnet fran planomradet foreslds ledas till dagvattendamm ”lédngst ner” i
systemet for rening och fordrojning. SVOA stiller sig fragande till detta da
dagvattendammen kommer att byggas 1 ett sista skede.
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I sista stycket pé sida 46 beskrivs en 6kning av dagvatten ut fran planen pa ca
90l/s vid ett 100-arsregn. SVOA pépekar att detta giller skyfall och inte dagvatten
och ir ddrmed kommunens ansvar.

Kommentar:

Kommunen noterar medskick till fortsatt arbete med systemhandling sasom
hantering av befintliga ledningar, anslutningar och placering av serviser.

Synpunkter pa dagvattenutredningen
Gdllande miljéundersokningar sd har prover inte tagits inom lokalgatan men
ddremot intill, se markmiljoundersokning (EnvyTech 2022-02-23).

Planen just nu dr att parken inte ska stodbevattnas med dagvatten fran
kvartersmark. Men om det skulle bli aktuellt kommer en dialog foras mellan
kommunen, exploatér och SVOA.

Skedesplaneringen for skyfallshanteringen pd en dvergripande niva i
Flemingsbergsdalen haller pa att studeras.

Kommunen anser inte att SVOA ska dga och drifta reningsdtgdrden vid ”Norra
tomten”. Det dr inte tdinkt att dagvattnet frdan centralmarken ska rinna dit. Syftet
med kompensationsatgdrden dr att minska mdngden fororeningar till Orlangen i
syfte att forbdittra dess ekologiska status som idag dr dalig. Det dr sdledes
ointressant om det dr vattnet frdan den aktuella planen som renas i den tinkta
kompensationsatgdrden eller annat vatten med fororveningar. Ndr man rdknat pa
kompensationsatgdrden har man tittat pd avrinningsomradet till denna plats och
uppskattat fororeningsmdngden samt vad en dngsmark med svackning skulle
resultera i for forbdttring avseende fororeningsmdngder. Det konstateras ocksd i
dagvattenutredningen att foreslagna dagvattenatgdrder inom planomradet
resulterar i en vildigt hog nivd av rening men det vdildigt svdrt (och ekonomiskt
omotiverat) att rena de sista fororeningarna. Ddrfor foreslds
kompensationsatgdrder utanfor planen som renar annat vatten som annars hade
ndtt Orlangen orenat.

Inga revideringar i dagvattenutredningen har gjorts.

Synpunkter pd planbeskrivningen

Stycket om dagvattenhantering for planprogrammet Flemingsbergsdalen hdnvisar
till losningen for dagvattnet for hela planprogrammet ndr det dr utbyggt och inte
till hur dagvattnet fran den aktuella detaljplanen hanteras. I annat stycke
redogors for de dagvattenlosningar som kommer anldggas for att hantera
dagvattnet fran planen. Ingen dndring i planbeskrivningen har gjorts.

1 sista stycket pa sida 46 har nu ordet dagvatten dndrats till skyfall.

Vattenfall Eldistribution AB

Léngden pa E-omrddet behdver vara minst 10 meter for att ge yta framfor dérren
till transformatorstationen. E-omradet behdver, forutom transformatorstationen,
inrymma yta for moéjlighet till utrymning, tillgénglighet samt serviceyta for
uppstillning av servicefordon, reservkraft och liknande. I yttrandet bifogas en
illustration [finns i akt] som redogor anledningar till ett storre E-omrdde. Nar det
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géller mojlighet till utrymning sé dr dorren pa stationen cirka 1,4 meter i bredd
och med E-omrédets nuvarande langd (8 meter) finns risken att dorren inte
kommer kunna dppnas helt. Detta innebér stora risker 1 sikerheten for Vattenfall
Eldistributions personal vid eventuell olycka.

Enligt foreskrifterna Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS 2020:1) 93 § ska
utrymningsvégar, samt viagar och dorrar till utrymningsvégar, hallas fria fran
hinder sa att de nir som helt ar fullt anvdndbara och 95 § dorrar som behover
passeras vid utrymning ska vara létta att oppna for dem som behdver anvdnda
dem. Med E-omradets nuvarande storlek i kombination med utvald
transformatorstation finns risken att Arbetsmiljoverkets foreskrifter inte uppfylls.

Kommentar:

E-omradet har utékats till 10 meters lingd i enlighet med Vattenfalls onskemdl.
Mellan granskning och antagande har mote hallits mellan kommunen, Vattenfall
och exploatoren kring E-omrddets utbredning och utformning.

Naturskyddsforeningen

Vi forstar och noterar att Huddinge kommun véxer med dess centrala lage till
huvudstaden och ser anledningen till utvecklingen av omradet del av Visittra 1:1
(Centralmarken) som en del av detta med dess nirhet till befintliga
transportmdjligheter som pendeltig, cykel, gangtrafik.

Vi bedomer det trékigt att en del skogskladd mark tas bort och fills i detta projekt.
Aldre trid bérjar alltmer bli séllsynt och vi kan inte se hur detta gér att
kompensera som ndmns i detaljplanen med nyplantering.

Vi vill ocksa papeka att det ofta nimns 1 Huddinge kommuns kort och langsiktiga
planer som vi har lamnat synpunkter pa att det alltid finns natur och biologisk
mangfald och mojligheter for kommunens innevénare i ndrheten av de planer som
ska genomforas 1 just detta projekt eller detaljplan.

Ja s &r ofta forstas fallet att annan nérliggande natur finns i ndrheten, men om
man varje ging i varje projekt dér naturen exploateras &beropar att det alltid finns
denna lattillgédngliga natur ndgon annanstans blir ju dnda slutresultatet att naturen
och den biologiska mingfalden minskar?

Den gyllene regeln i varje plan och exploatering maste vara att astadkomma
minsta mdjliga pdverkan och ta storsta mdjliga hinsyn till omrédets tidigare
naturliga milj6. Detta for att bibehdlla naturens viktiga funktion for var framtida
overlevnad.

Kommentar:

Kommunen noterar Naturskyddsforeningens synpunkter och instdmmer att det dr
trakigt att behéva ta skogsbekldidd mark i ansprak for exploatering. Det dr alltid
en avvdgning mellan intressen ndr det kommer till stadsutveckling. I detta fall
anser vi det motiverat att exploatera pa platsen med hdnsyn till att det sker i ett
ldige som dr utpekat som regional stadskdrna for fortditning, exploateringen sker i
ett omrade ddr mark i stor utstrdckning redan dr ianspraktaget av annan
verksamhet och naturvirdena som tas i ansprak bedoms som ldga, framfor allt
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ror det sig om unga triviallovtrdd utan ndgra storre virden for biologisk
mangfald.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
Luftfartsverket

Region Stockholm, Tillvédxt- och regionplaneforvaltningen
SYVAB

Sodertérns Brandforsvarsforbund

Skanova AB

AB Stokab

Svenska kraftnit

Locum AB

Trygghets- och delaktighetsberedningen
Rad for funktionshinderfrdgor

Botkyrka kommun

Hyresgéstforeningen, Huddinge

Stockholms Handelskammare, Huddinge
Foretagarna i Huddinge

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Lantméterimyndigheten

Sodertorns Fjarrvarme AB

Flygplatser av riksintresse

Bygglovs- och tillsynsndamnden

Klimat- och stadsmiljondmnden

Inkomna yttranden fran sakdgare enligt fastighetsforteckning
Inga inkomna yttranden fran sakdgare enligt fastighetsforteckningen.

Inkomna yttranden fran ovriga

Namnberedningen, miljo- och bygglovsforvaltningen
Detaljplanen bendmns néstan uteslutande i granskningshandlingarna enbart som
Centralmarken, vilket kan misstas for ett beslutat ortnamn.

I utredningarna finns begrepp som litt kan misstas for ortnamn: skyfallsvigen,
Slantgatan, Visittraslédnten, Flemingsbro.

Korrekt anvéndning av ortnamn i planhandlingar och i texter om detaljplaner som
publiceras pd kommunens hemsida bor sékerstéllas, eftersom felaktig anvandning
av ortnamn riskerar att generera fel i andra handlingar som uppréttas inom och
utanfér kommunen.

Kommentar:

Forvaltningen instammer i att korrekt anvéindning av ortnamn i planhandlingar
med mera bor anvindas. Centralmarken dr namnet pd projektet och anvinds
ddrfor i planhandlingarna for att underldtta beskrivningar. Ofta anvinds
gdllande fastighetsbeteckning som projektnamn men da Visdttra 1:1 dr ett mycket
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storre omrdde dn planomrddet/projektomrddet sd kallas projektet istdllet for
Centralmarken. Skyfallsvigen, Sldintgatan, Visdttraslinten och Flemingsbro
forkommer inte i planhandlingarna utan endast i utredningarna vilket innebdr att
de inte kommer vara tillgdngliga pa kommunens hemsida ndr projektet dr
avslutat. Namnen har anvdnts for att underldtta beskrivning av olika delar inom
och intill planomrddet.

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunfullméktige
samt senare eventuell besvérshinvisning skickas till dem som under samréd eller
granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. Dessa utgors av en sakdgare och
en 6vrig. En forteckning 6ver dessa finns i kommunens akt.

Sofia Gregorsson

Planarkitekt
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