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Mark- och genomforandeavtal

(Norra Linna industriomride — Traversen 3)

Foljande avtal om markoverlatelse och genomforande av Norra Lénna industriomrade, etapp
1, 1 Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och AB H Forssells
smidesverkstad, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

AB H Forssells smidesverkstad
Box 1243

141 25 Huddinge

Org. nr. 556104-7209

Nedan kallad Exploatoren.

Exploateringsomradets avgransning har markerats med rod begrinsningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for markanvisningar i Huddinge godkinda av
kommunfullméktige den 13 juni 2016, vilka Exploatoren tagit del av. Avtalet innebér en
direktanvisning till AB H Forssells smidesverkstad med syfte att mdjliggdéra bostadsbyggande
i Stordngens industriomrade. Forssells Smide bedriver idag verksamhet pa en strategiskt
viktig fastighet som utgor ett hinder for kommande bebyggelse inom projekten i Stordngens
industriomrade. Darfor dr det av vikt for kommunens langsiktiga mal avseende
bostadsbyggandet att fastigheten tillgingliggdrs for byggaktorer med syfte att genomfora
detaljplanerna 1 omrddet. Vidare dr verksamheten i linje med intentionerna 1 detaljplanen for
Ldnna industriomrdde (0126K-11962), och kommunen vill med denna direktanvisning
tillgodose Forssells Smides 6nskemal om att dven fortséttningsvis bedriva verksamhet i
Huddinge kommun. Den aktuella fastigheten kommer markforberedas av kommunen och
kommer motsvara en vanlig industritomt. Fastigheten kommer séljas som en plan tomt med
infart och mojlighet att ansluta till ledningsnit. Fastigheten kommer vara grovplanerad och
Exploatéren kommer ddrmed behova asfaltera och planera fastigheten. Avtalet avser
forsdljning av hela fastigheten Traversen 3 1 Huddinge kommun.
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§2 Exploatorens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behdrighet for att ingé detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingés av Exploatoren, vid
verkstéillande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren 1 enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelse,

2. Verkstillandet av Mark- och genomforandeavtalet och fullgérandet av Exploatorens
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatorens bolagsordning
eller ndgot annat for Exploatoren grundldggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital {or att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

§3 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsattning
- att kommunstyrelsen 1 Huddinge godkédnner detsamma senast 2022-10-31

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§4 Projektets utformning

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet i enlighet
med

- gillande detaljplan

- detta avtal

Den totala byggritten inom det i detaljplan markerade kvarteret &r 9 000 m?> BTA.

MARKOVERLATELSER

§5 Markoverlatelser

Kommunen overlater till Exploatdren med dganderitt hela fastigheten Traversen 3 (12 477
kvm) i Huddinge kommun, nedan kallat Exploateringsomradet. Exploateringsomradet &r
utlagt som kvartersmark i detaljplanen och dr markerat med rod begransningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1.

§6 Kopeskilling

Kopeskillingen for Exploateringsomradet ir, inklusive gatukostnader, TTUGOATTA
MILJONER SJUTTIOTRETUSENTVAHUNDRAFEMTIO (28 073 250:-) KRONOR..

Handpenning om 5 % av prelimindr kopeskilling ska erldggas senast vid detta avtals
undertecknande genom inséttning p4 Kommunens bankgiro 5464-6831 med angivelse om vad
summan avser.

Kopeskillingen ska omriknas med konsumentprisindex (totalindex) frdn november 2019
(336,36). Den ska justeras sé att den foljer indexéndringarna fram till den tidpunkt d& den
forfaller till betalning. Den ska dock ldgst uppga till det belopp som anges ovan.
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Aterstaende del av kopeskillingen ska erliggas senast p4 tilltriidesdagen genom insittning pa
+Kommunens bankgiro 5464-6831 med angivelse om vad summan avser.

Erldggs inte kopeskillingen senast pa tilltrddesdagen har Kommunen ritt att hiva kopet och
hela eller delar av detta avtal. Om kdpet hdvs har Kommunen dven rétt till skadestand
motsvarande hela handpenningen.

§7 Tilltrade
Tilltrade till Exploateringsomradet sker 2023-10-16.

§8 Kopebrev

Mot det att kommunen erhéller foreskriven kopeskilling dverlamnas kopebrev och
likvidavrékning.

§9 Inteckningar och ovriga belastningar

Kommunen garanterar att Exploateringsomradet inte besviras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskrdanka mojligheten att forfoga 6ver Exploateringsomradet.

§10 Exploateringsomradets skick

Exploateringsomréadet har besiktigats av Exploatoren. Exploatoren dger kinnedom om
rddande mark- och grundforhéllanden. Exploatdren godkénner dess skick samt forklarar sig
med bindande verkan avsté fran samtliga ansprék pa fel eller brister i den forvirvade
egendomen som Exploatoren upptickt eller bort uppticka vid besiktning.

Kommunen ska intill Tilltrddesdagen utfora och bekosta schaktning och andra
markforberedande arbeten sa att Exploateringsomradet vid Exploatorens tilltride motsvarar en
plan yta med infart och mgjlighet att ansluta till ledningsnét. Fastigheten ska vara
grovplanerad, d.v.s. uppfylld med schaktmassor, for att Exploatdren ska kunna planera
fastigheten efter onskemal. Exploatéren kommer bl.a. behdva forbereda for
dagvattenhantering inom egen fastighet och finplanering.

Kommunen ska i sitt arbete anvénda sig av rena schaktmassor och garanterar att
grovplaneringen av fastigheten inte innehéller material som genom fororening av mark- eller
vattenomrade, grundvatten, en byggnad eller en anléggning skulle kunna medfora skada eller
oldgenhet for méanniskors hélsa eller miljon enligt 10 kap. miljobalken. Eventuella
miljoskador till f6ljd av hur fastigheten markforberetts dligger Kommunen att dtgérda, d.v.s.
det ansvar som foljer verksamhetsutovaren.

§11 Ledningar och rattigheter

Fastigheten belastas idag av ledningsritt for kraftledning (akt 0126K-15792) samt tva storre
fjdrrvarmeledningar. Kommunen atar sig att till tilltrdde ha bekostat och genomfort flytt av
dessa.

Exploatoren ska utan ersittning uppléta erforderligt utrymme inom Exploateringsomradet for
slant och arbetsomrade i samband med gatuutbyggnad.
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ANLAGGNINGAR

§12 Utférande av omradesspecifika allmanna anlaggningar

A. Allmanna anliggningar
A.1.Kommunen projekterar och utfor utbyggnad av lokalgata samt véandplan enligt
detaljplanen (for Lanna industriomrade, 0126K-11962) inom omradet.
Gatukostnadserséttningen omfattas, och har erlagts, genom kopeskillingen enligt § 6.

B. Anliggningar inom exploateringsomrade
Exploatoren projekterar, utfor och bekostar:
B.1. Alla anldggningar inom exploateringsomrade.
B.2. Alla erforderliga dtgirder for bullerskydd.
B.3. Alla erforderliga atgiarder for dagvatten.

Exploatorens ansvar gentemot Kommunen far ej 6verforas pa av Exploatoren anlitad
entreprenor.

AVGIFTER

§13 Skatter mm

Kommunen ska betala rdntor och andra kostnader for Exploateringsomradet som avser tiden
fram till tilltradesdagen.

Kommunen ska dven betala fastighetsskatt for helt kalenderar. P4 tilltradesdagen ska
Exploatoren betala Kommunen for den del av skatten som faller pa tiden frdn och med
tilltradesdagen till och med utgangen av kalenderaret. Om 6vrig ndmnd betalningsskyldighet
overgar pa Exploatoren, med samtidig rétt till avkastning fran Exploateringsomradet, ska det
ske genom samrad.

Exploatoren ska betala kostnader for lagfart, nya inteckningar, nya pantbrev och virdeintyg.

§14 Plan- och bygglovsavgifter

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§15 Gatukostnadsersattning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatdren
anses ha erlagt gatukostnader alagda fastigheten enligt den i § 1 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande dgs av Exploatoren eller
som Overgér 1 exploatorens 4go i och med detta avtals undertecknade och ar beldgna inom
Exploateringsomradet.

Vad som sdgs i foregaende stycke géller inte kostnader for framtida forbattringar eller
utbyggnader av nya omradesanldggningar eller omradesanknutna anlédggningar avseende gator
och allménna platser som sker tidigast 10 ar fran tilltrddesdatumet enligt § 7, vilka regleras
enligt vid aktuell tidpunkt géllande lagar och regler.
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MILJO- OCH ENERGI

§16 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram Miljoprogram 2017-2021” som ska vara
véigledande for alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Kommunen av enskilda,
foretag och foreningar. Miljoprogrammet utgér kommunens strategiska dokument for den
ekologiska, sociala och ekonomiska hallbarheten. Huvudsyftet med miljoprogrammet ar att
peka ut inriktningen for Kommunens miljéarbete fram till ar 2021 samt redovisa for hur
Kommunen bidrar till att uppné de av FN beslutade globala malen savél som nationella och
regionala miljomal. Kommunen har 1 april 2022 antagit ett nytt miljoprogram som ska ersétta
Miljoprogram 2017-2021. Exploatdren ska beakta Kommunens vid var tid géillande
Miljoprogram.

§17 Miljoanpassat byggande

I enlighet med kommunens riktlinjer f6r markanvisning i Huddinge regleras nedan krav for
miljéanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Virmekallan ska tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pd ett ekologiskt héllbart satt
och med minsta mojliga miljopaverkan har Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna ett gemensamt verktyg dér
Exploatoren redovisar val, metoder och arbetssétt avseende projektets paverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anlédggningar inom Exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan.

§18 Dagvatten

For att uppna en héllbar dagvattenhantering har Kommunen tagit fram en dagvattenstrategi
som Exploatdren har tagit del av. Syftet dr att nd en enhetlig syn pa dagvattenhanteringen och
fortydliga ansvaret. Dagvatten ska tas omhand lokalt och avrinning fér inte ske mot
Linnaskogens naturreservat. Dagvattenavrinning fér heller inte pverka Lissmadn. Atgirder
far inte vidtas som péverkar kringliggande fastigheter.

Dagvattensystemet bor utformas sé att utslipp vid eventuella olyckor létt kan tas om hand
genom avstingning av dagvattensystemet for omradet vid anslutningspunkten, for att
forhindra spridning av fororeningar.

Handlingar vilka redovisar omhéndertagande av dagvatten for fastigheten Traversen 3 ska
redovisas for Kommunen (mark- och exploateringssektionen) i samband med tekniskt samrad
for bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkdnnas av Kommunen. Samtliga anldggningar
for omhéndertagande av dagvatten ska utforas och bekostas av Exploatdren liksom skotsel av
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dessa. Atgirderna ska vara utforda senast di ndgon byggnad inom Exploateringsomradet tags
1 bruk.

§19 Avfallshantering

Exploatoren ska tillse att avfallshanteringen inom exploateringsomradet under byggtiden och
under anldggningarnas drift i sin helhet anpassas till langtgéende killsortering och atervinning
1 enlighet med géllande avfallsplan och renhallningsforeskrifter for Huddinge kommun.

GENOMFORANDE

§20 Tidplan

Parternas avsikt dr att nedanstdende 6verenskommen tidplan ska f6ljas. Tidplanen ér
véigledande for kommande arbeten. Om nagon av Parterna bryter mot tidplanen uppstar dock
inga ersdttnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser fran tidplanen ska snarast delges den andra parten.

Detaljplanen for kvarteren Fabriken och Forrddet vinner laga kraft senast 2023-10-16.
Bygglov for planerad byggnation ska ha erhallits senast 2023-10-16.

Startbesked for planerad byggnation ska ha erhallits senast 2023-10-16.

Slutbevis for planerad byggnation ska ha erhéllits senast 2024-10-30.

§21 Samordning

Samordning med Exploatdren ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Syftet med denna paragraf &r att erhalla en
béttre samordning 1 projektet och finna gemensamma l6sningar for genomforandet.

Kommunen planerar att utféra gatuentreprenaden i tva etapper. Forst genomfors en
groventreprenad inklusive ledningsarbeten och 1 senare skede en finplaneringsentreprenad.
Kommunen kommer att besluta om tid for finentreprenadens utforande. Dialog ska ske med
Exploatoren om lamplig tid for utférande, men Kommunen &ger rétt att bestimma nér
entreprenaden utfors.

Om Exploatoren véljer att utfora sina arbeten péd exploateringsomradet parallellt med
Kommunens eller ledningsédgarnas arbeten pa allmén platsmark &r alltid kommunens arbeten
prioriterade fore Exploatorens arbeten.

§22 Etableringsplan/APD plan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatéren upprétta en
etableringsplan/arbetsplatsdispositionsplan (APD-plan), som skriftligen ska godkénnas av
Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Denna ska behandla eventuellt nyttjande av
natur- eller gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstdllningsarbeten
efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur samt stangsel runt byggarbetsplatsen.
Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa Exploatdrens kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kriver Kommunens medgivande och regleras
genom sarskilt avtal. Nyttjande av allméin platsmark kréver dven polistillstind om inte
bygglov erfordras.
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§23 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatéren upprétta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkénnas av Kommunen. Exploatoren ansdker om godkdnnande av
trafikanordningsplanen via e-tjanst pd kommunens hemsida. Denna ska redovisa placering av
stangsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvigar fran arbetsplatsen, byggtrafikvégar till
och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att ske. Planen ska dven
redovisa atgarder for framkomlighet och sdkerhet for fordons-, gdng- och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vdgnéatet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatoren bekostar
aterstdllande av eventuella skador p4 omgivande vignit som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§24 Skadestandsansvar

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underléts av Exploatoren, anstéllda hos Exploatdren samt av Exploatoren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§25 Drojsmalsranta

Erldggs inte kapitalskuld pa bestimd forfallodag ska drojsmalsrinta enligt 6 § réntelagen
(1975:635) utga for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.

§26 Overlatelse

Avtal

Detta avtal far inte 6verlatas pd annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun
skriftligen godkdnt detsamma. Exploatoren har dock ritt att verldta avtalet pé juridisk person
som kontrolleras av Exploatdren.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Exploatoren att forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som avilar Exploatoren enligt detta
avtal sd att detta blir géllande mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del
dérav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Innan 6verlételse sker ska Exploatoren skriftligen
underritta Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Ska ocksa detta avtal overlatas pa
den nya dgaren géller forsta stycket likval.
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§27 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ar:

Mark- och exploateringssektionen
Alfred Pethrosson

08-535313 91
Alfred.pethrosson@huddinge.se

Gatuprojektsektionen

Sofie Stjernstrom

08-535 365 76
Sofie.stjernstrom@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ar:
Dennis Forssell

0704-94 05 78
Dennis@fsmide.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvéandig information motsvarande innehéllet i denna
paragraf.

§28 Andringar

Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§29 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmin
domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort: Huddinge Ort:
Datum: 2022- Datum:
For Huddinge kommun For AB H Forssells smidesverkstad

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Alfred Pethrosson
Exploateringsingen;jor

Bilaga 1  Befintlig detaljplan med Exploateringsomridet markerat.
Bilaga2  Checklista for miljoanpassat byggande

Dnr KS-2020/303 /SR
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Bilaga 1 - Overlatelseomrade

AREN 2
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