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Mark- och genomforandeavtal
(Tingshuset 1 & 2 m.fl.)

Foljande avtal om exploatering av fastigheterna Tingshuset 1 & 2 m.fl. i Huddinge kommun
har ingétts mellan Huddinge kommun, Tuss Fastighets AB, Klovern AB, Centria 85 AB och
Bostadsrittsforeningen H ALM Taket 39, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Tuss Fastighets AB
Regeringsgatan 59
111 56 Stockholm

Org. Nr 559194-8962
Nedan kallad Exploatdren.

Klovern AB
Regeringsgatan 59
111 56 Stockholm

Org. Nr 556733-4379
Nedan kallad Exploatérens moderbolag.

Fastighetsigarna
For Tingshuset 1
Centria 85 AB
Platensgatan 9 C
582 20 Linkoping
Org. nr 556975-2347

For Tingshuset 2

Bostadsrattsforeningen H ALM Taket 39
c/o: Vasaparken Fastighets AB

Box 437

581 04 Linkoping

Org. nr 769631-9438

Nedan gemensamt kallade Fastighetséigarna och var for sig Fastighetségaren.

Planomradets avgriansning har markerats med svart begridnsningslinje pé bifogad karta, bilaga
1. Exploateringsomradet har markerats med svart begransningslinje och avser all
kvartersmark inom Tingshuset 2.

Overlatelseomradenas avgrinsning har markerats med olika kantfirg (se §5 for exakta
bendmningar) pa bifogad karta, bilaga 1.
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INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkédnda av
kommunfullmiktige den 2016-06-13 § 23 (Reviderad enligt kommunfullmiktiges beslut, KS-
2017/306, den 6 november 2017, KS-2019/466, den 30 september 2019 samt KS-2021/2406,
den 13 december 2021), vilka Exploatdrerna tagit del av, forslag till detaljplan for Tingshuset
1 och 2 (KS-2019/556) samt intentionsavtal mellan Parterna avseende exploatering av
fastigheterna Tingshuset 1 och 2 undertecknat 2019-05-28. Projektet finns d&ven med i
Huddinge kommuns plan for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning i Huddinge.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av ett nytt kvarter som ska innehalla cirka
450 lagenheter och service inom Exploateringsomradet, i nira anslutning till Huddinge
centrum och station. Detaljplanen syftar dven till att dndra detaljplanen for det befintliga
gamla Tingshuset, beldget inom fastigheten Tingshuset 1, for att stimma 6verens med den
nuvarande anvidndningen. Inom Tingshuset 1 medges centrum- samt kontorsdndamal, vilket
dven kompletteras med en varsamhetsbestimmelse for att bevara byggnadens karaktir. Vidare
syftar detaljplanen till att sékerstélla att den tillkommande bebyggelsen gestaltas med stor
hénsyn till det entrémotiv planomradet utgor for centrala Huddinge.

Exploatoren har genom fullmakt bedrivit planarbetet for Fastighetségarnas rakning. Efter
lagakraftvunnen detaljplan blir Exploatdren, genom aktiedverlatelseavtal for
Bostadsrattsforeningen H Alm Taket 39 ensam dgare av Tingshuset 2 medan Centria 85 AB
blir fortsatt ensam dgare av befintlig kontorsbyggnad inom Tingshuset 1.

Lagenheterna kommer huvudsakligen vara mindre, framfor allt ett och tva rum och kdk men
minst 20 % av det totala antalet ldgenheter ska vara minst 60 kvm. | kvarteret foreslas flera
olika typer av upplételseformer. Bland annat ett co-living koncept, men bostadsrétter foreslas
pa sikt vara den dominerande upplatelseformen.

Syftet med detta avtal ar att reglera genomforandet av ny detaljplan for Planomradet samt att
reglera fOrutsittningarna for byggnation av Exploateringsomradet.

§2 Exploatorens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingéds av Exploatdren, vid
verkstillande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren 1 enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Verkstillandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatorens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatoren grundldggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital {or att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

§3 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
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- att kommunstyrelsen 1 Huddinge godkinner detsamma senast (2022-11-30) och att
beslutet senare vinner laga kraft.

- att styrelsen for Exploatoren godkénner detsamma senast (2022-09-26).

- att forslag till detaljplan for Tingshuset 1 och 2, KS-2019/556, blir antagen 1 huvudsaklig
Overensstimmelse med bilagt forslag, bilaga 2 senast (2022-11-30) och att beslutet vinner
laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet 1 sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§4 Projektets utformning

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet i enlighet
med

- detaljplanen

- till detaljplanen horande gestaltningsprogram

- detta avtal

Forslaget till detaljplan medger bostadsbebyggelse i en kvartersstruktur i varierad skala
mellan 5 och 9 vaningar, med tonvikt mellan 7 och 9 vaningar. Byggritt for ett gardshus om
ca 5 vaningar medges ocksé vilket ska placeras for att skapa en torgyta mellan det nya
kvarteret och befintliga Tingshuset. Exakt vaningstal regleras ej i detaljplanen utan
byggnadshdjden regleras i stéllet genom maxhojd dver nollplanet. Totalt omfattar det
tillkommande kvarteret ca 28 000 kvm BTA, varav cirka 21 700 kvm ljus BTA. Huvudsaklig
anvindning dr bostdder men i utvalda ldgen mojliggors dven for centruméndamal i
bottenvéning som ska kunna inhysa lokaler eller verksamheter.

Tillkommande kvarter ska enligt detaljplanen utformas med sockelvaning mot allmén plats.
Vidare ska volymforskjutningar av byggnader utforas for att framhéva djupverkan i fasaderna.
P& gardshuset ska det finnas en gemensam takterrass for samtliga bostider.

MARKOVERLATELSER

§5 Markoverlatelser

For genomforandet av detaljplanen dr Parterna 6verens om att foljande fastighetsregleringar
ska ske.

Kommunen dverlater med dganderitt Overlatelseomrade 1, ett omrade om ca 1 720 m?av
fastigheten Fullersta Gard 1:170, genom fastighetsreglering till fastigheten Tingshuset 2.
Overlatelseomrade 1 ér utlagt som kvartersmark i detaljplanen och &r markerat med orange
farg pa bifogad karta, bilaga 1.

Mark som ska overlatas till Kommunen

Overlitelseomride 2

Fastighetségare till Tingshuset 1 6verlater till Kommunen ett omrade om ca 180 m? av
fastigheten Tingshuset 1, nedan kallat Overlitelseomrade 2. Overlatelseomrade 2 ska
overforas till fastigheten Fullersta Gard 1:170. Overlatelseomrade 2 #r utlagt som allmén plats
i detaljplanen och markerat med bla farg pa bifogad karta, bilaga 1.
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Overlatelseomrade 3 och 4

Fastighetsdgare till Tingshuset 2 dverlater till Kommunen delar av fastigheten Tingshuset 2,
nedan kallat Overlatelseomrade 3 och Overlatelseomride 4. Overlatelseomrade 3 och
Overlételseomrade 4 ska dverforas till fastigheten Fullersta Gard 1:170. Overlatelseomride 3
och Overlatelseomride 4 ér utlagt som allméin plats i detaljplanen och markerat med gron firg
pa bifogad karta, bilaga 1.

Overlételseomrade 1, 2, 3 och 4 benimns nedan gemensamt Overlatelseomridena.

Markoverlatelserna giller med de smirre justeringar av grinsen for Overlitelseomridena som
eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantmiterimyndighetens beslut om
fastighetsreglering.

§6 Ersattning

Ersdittning for Overldtelseomrdde 1

Som ersittning for Overlatelseomrade 1 ska Exploatdren erligga (TJUGOSEX MILJONER
ETTHUNDRATRETTIOFYRATUSEN) (26 134 000:-) KRONOR till Kommunen.

Vid avvikelse fran den markareal som angivits i §5 ska erséttningen justeras med
(FEMTONTUSENETTUHUNDRANITTIO) 15 190 kr/m? TA.

Ersdttningen ska omrdknas med konsumentprisindex (totalindex) fran september 2022. Den
ska justeras sé att den foljer indexéndringarna fram till den tidpunkt d& den beslutas om. Den
ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

Om forrittningen stélls in ska erséttningen aterbetalas.

Erséttningen ska erldggas senast pa tilltrddesdagen genom insittning pA Kommunens bankgiro
5464-6831 med angivelse om vad ersittningen avser.

Ersdttning for mark som overldtes till Kommunen
Overlatelseomrade 2, 3 och 4
Ingen ersittning utgér for Overlatelseomrade 2, 3 och 4.

§7 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlételser enligt detta
avtal. Exploatoren bitrdder i och med detta avtal ansokan om fastighetsbildning. Kommunen
ska bekosta den del av forrittningen som avser dverforing av Overltelseomrade 2, 3 och 4 till
Kommunens fastighet. Exploatoren ska bekosta den del av forrdttningen som avser dverforing
av Overlatelseomrade 1 till Tingshuset 2.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella ovriga fastighetsbildningséatgarder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.
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§8 Tilltride

Tilltrade till Overlatelseomradena sker tva veckor efter det att erforderlig fastighetsbildning
vunnit laga kraft.

§9 Inteckningar och 6vriga belastningar

Kommunen och Fastighetsiigarna garanterar att Overlitelseomridena inte besviras av
inteckningar eller andra belastningar som kan inskréinka mdjligheten att forfoga over
Overlételseomrddena forutom nedanstiende:

Rdttigheter

e Gemensamma rittigheter for Tingshuset 1 och 2 avseende Huddinge GA:1 och
Huddinge GA:2 (akt: 0126K-16320). Réttigheterna avser bl.a. reglering av gemensam
parkeringsyta samt servisledningar for tillbyggnad till befintligt Tingshus. Parkering
ska efter genomford exploatering anordnas i garage och tillbyggnaden ska rivas i och
med genomforandet av forslag till detaljplan for Tingshuset 1 och 2 och bedoms
ddarmed ha uppfyllt sitt syfte. Réttigheterna ska dérfor upphévas nir forslag till
detaljplan for Tingshuset 1 och 2 har vunnit laga kraft. Exploatéren ansvarar for att
ansdka om och bekosta erforderlig lantméteriforrattning.

Pantbrev
e Datapantbrev for Tingshuset 1, aktnummer: D-2014-00465422:2
e Datapantbrev for Tingshuset 1, aktnummer: D-2015-00155214:1

§10 Overlatelseomradenas skick

Overlatelseomrade 1, 2, 3 och 4

Exploatdren dr medveten om att det finns markfororeningar inom Overlételseomrade 1, 2, 3
och 4 och forbinder sig att vidta och bekosta alla de atgirder som kravs for efterbehandling av
Overlatelseomraden 1, 2, 3 och 4.

§11 Ledningar och rattigheter

Exploatoren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan erséttning
uppléta erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomradet till f{orman for respektive ledningshavare.

Det dligger Exploatdren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lige samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploatoren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Exploateringsomrédet.

Exploatoren ska utan ersittning uppléta erforderligt utrymme inom Exploateringsomradet for
slant och arbetsomrade i samband med gatuutbyggnad.

ANLAGGNINGAR

§12 Utforande av omradesspecifika allmédnna anlaggningar

A. Allménna anliggningar
A.1. Kommunen projekterar och utfor enligt inom projektet framtagen systemhandling:
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e Flytt och breddning av gang- och cykelvigen Gommarenstraket, inklusive
belysning.

e Flytt och breddning av géng- och cykelvdgen Salemstriket, inklusive belysning.

e Justering av stigar och byggnation av nya bryggor i parken mot Kyrkdammen.

e Atgirder i parker, sdsom ny plantering av trid och buskage, upprustning av
parkmobler och markutrustning samt béttre belysning 1 anslutning till
tillkommande bryggor.

e Atgirder i samband med anliggning av infart till kvartersmark.

o Kompensationsatgirder for groddjur och fladdermdss enligt §24.

Den faktiska kostnaden for ovanstaende anldggningar ska erliggas av Exploatoren.
Den totala berdknade kostnaden &r TJUGOSEX MILJONER
FYRAHUNDRATUSEN (26 400 000:-) KRONOR. Hilften av den berdknade
kostnaden debiteras 1 samband med byggstart av de allménna anldggningarna. Den
faktiska slutkostnaden med undantag frén de redan betalade kostnaderna debiteras
efter godkénd slutbesiktning av de allménna anldggningarna. Debiteringen sker
genom att Kommunen fakturerar Exploatoren kostnaden vilken forfaller till
betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum.

B. Anliggningar inom kvartersmark.

Exploatoren projekterar, utfor och bekostar:

B.1. Atgirder for 9 elbilladdplatser pd kommunigda kvartersmarken planlagd som
parkering.

B.2. Alla anldggningar inom kvartersmark for bostadsdndamal.

B.3.Eventuella atgérder pa grund av fornldmningar.

B.4. Flyttning eller annan erforderlig atgird av eventuella befintliga anldggningar inom
Exploateringsomrédet.

B.5. Alla erforderliga atgiarder for bullerskydd, se §22.

B.6. Alla erforderliga dtgirder for dagvatten, se §21.

Exploatorens ansvar gentemot Kommunen far ej dverforas pa av Exploatdren anlitad
entreprenor.

Kommunen &tar sig att tillse att arbetet utfors med beaktande av Exploatorens skéliga
intressen. Kommunen ska senast inom nio ménader frén det att Detaljplanen har vunnit laga
kraft tillhandahalla en budget omfattande samtliga uppskattade kostnader till Exploatéren. Om
Exploatoren sé begir ska Kommunen 16pande halla Exploatdren informerad om budgeten,
upparbetad kostnad och 16pande tillhandahalla senast delarsrapporterad kostnadsprognos och
uppdaterad budget for bedomd aterstdende kostnad vid varje géllande tidpunkt.

AVGIFTER

§13 Skatter mm

Overlitelseomrade 1
Kommunen ska betala rantor och andra kostnader for Overlatelseomrade 1 som avser tiden
fram till tilltradesdagen.
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Overlatelseomrade 2, 3 och 4 )
Exploatoren ska betala rdntor och andra kostnader for Overlatelseomrade 2, 3 och 4 som avser
tiden fram till tilltradesdagen.

§14 Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplanelédggning genom sérskilt plankostnadsavtal
ska Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovsprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§15 Gatukostnadsersattning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatéren
anses ha erlagt gatukostnader alagda fastigheten enligt den i § 2 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande égs av Exploatdren eller
som Overgér 1 Exploatorens d4go i och med detta avtals undertecknade och dr beldgna inom
Exploateringsomrédet.

Vad som sdgs 1 foregéende stycke géller inte kostnader for framtida forbattringar eller
utbyggnader av nya omradesanldggningar eller omradesanknutna anldggningar avseende gator
och allménna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt gillande lagar och regler.

§16 Ersattning for kommunens projektledning, avtalsuppféljning m.m

Exploatoren forbinder sig att ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen kommer
att lagga ned pé projektledning, avtalsuppfoljning och for Kommunens 6vriga arbete 1
samband med projektets genomforande. Harvid ska det vid varje tidpunkt gillande timpriset
exklusive mervérdesskatt tillampas som framgar av den av kommunfullméktige for aktuellt
dndamal beslutad taxan, se riktlinjer for exploateringsavtal. Utdver kostnaden ovan kommer
dven Kommunens kostnad for motpartsgranskning for framtagande av detta avtal att
debiteras. Kommunen fakturerar Exploatdren erséttning enligt detta stycke manadsvis i
efterskott. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter fakturadatum.

BEBYGGELSE

§17 Lagenhetsstorlekar

Mot bakgrund av vad som anges i kommunens Riktlinjer for bostadsforsorjning, antagen av
kommunfullméktige 2020-08-24, bedomer Kommunen — av sociala skél - att en variation av
lagenhetsstorlekar bor skapas for ménniskor i olika skeden i livet. Parterna ér déarfor 6verens
om att andelen ldgenheter som dr storre dn 60 kvadratmeter inom Exploateringsomradet bor
uppga till minst 20 % av det totala antalet ldgenheter inom samma omréde.

Handlingar vilka redovisar planerat genomforande av ovanstaende atgérd ska redovisas till
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) i samband med ansdkan om bygglov.

§18 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens parkeringsprogram antaget av kommunfullméiktige
2016-03-14 och mobility managementplan antagen av kommunfullmaktige 2016-05-09 och
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ska beakta dessa vid planering och genomférande av Exploateringsomridet. Planomradet
beddms ligga inom zon A, mycket stationsnéra ldgen, 1 Kommunens parkeringsprogram.
Antalet cykelparkeringar och bilparkeringar som Exploatdren ska uppfylla finns redovisat i
tabellen nedan.

Cykelparkering inkl. besok Bilparkering inkl. besok
Bostader
Liten <45 kvm 2/1gh 0,3/Igh
Mellan 45-70 kvm 2,5/ Igh 0,5/ Igh
Stor > 70 kvm 3,5/ Igh 0,8/ Igh
Lokaler
Kontor 13 /1000 kvm BTA 10 /1000 kvm BTA

Exploatoren ska folja Kommunens grundlédggande parkeringsprinciper. Dessa ar:

1. Cykelparkering inomhus: placera cykelparkeringarna s att det blir enkelt att ta in och
ut cykeln utan att behova lyfta cykeln och med mojlighet att stdlla upp dorren.

2. Cykelparkering utomhus: cykelparkeringarna placeras néra entréerna. Parkeringarna
ska vara viderskyddade, trygga, upplysta samt med mdjlighet att lasa fast cykelramen.

3. Béde inom- och utomhusparkeringar har plats for ladcyklar och cykelkérror.

4. Eluttag for cykel och bil ska finnas.

5. Cykelparkering sirskiljs frén barnvagnsparkering.

6. Ettuppvarmt cykelrum med cykelpump och verktyg for mindre cykelreparationer.

Flexibla parkeringstal

Genom mobility management-atgirder (MM-atgérder), se bilaga 3, kan reducering av
parkeringstalet for bil medges. Vid tillimpning av flexibla parkeringstal ska andelen
parkeringsplatser for funktionsnedsatta berdknas innan reducering gors. Ingen reducering gors
pa antal platser for funktionsnedsatta. Handlingar vilka redovisar planerade atgérder ska
redovisas till Kommunen (mark-och exploateringssektionen) i samband med ans6kan om
bygglov. Reducering av parkeringstalet for bil medges forst efter dialog med Kommunen.

Exploatoren ska i samband med inflyttning ldmna in de intyg och dvriga handlingar som
behovs for att mojliggdra uppfoljning av bilagan for MM-atgarder. Om MM-atgérder som
Exploatoren atog sig vid ansdkan om bygglov ej genomforts vid inflyttning ska Exploatéren
erlagga 1 000 000 kr per bilparkering motsvarande reduceringen som medgivits till
Kommunen. Vitet ska relateras till vilken dtgérd som inte utforts. Den maximala reduktionen
som kan medges enligt bilaga 3 ar 30% vilket avrundat motsvarar 38 parkeringsplatser, varav
9 for bilpool, for hela projektet enligt foreslagen ldgenhetsfordelning.

Exploatoren ska informera kommande dgare om kraven pa uppfoljning och rapportering.
Under forutsittning att ansvaret dverlatits pa ny part har Exploatoren fullbordat sitt ansvar for
uppfoljning av bilinnehavet enligt bilaga 3. Ansvaret for genomférande av MM-atgérder kan
aldrig overforas pd bostadsrittsforening eller annan part.

MILJO- OCH ENERGI
§19 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram Miljoprogram 2022-2025 som ska vara
véigledande for alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Kommunen av enskilda,
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foretag och foreningar. Miljoprogrammet utgér kommunens strategiska dokument f6r den
ekologiska, sociala och ekonomiska héllbarheten. Huvudsyftet med miljoprogrammet ér att
peka ut inriktningen for Kommunens miljéarbete fram till &r 2025 samt redovisa for hur
Kommunen bidrar till att uppnd de av FN beslutade globala mélen sévil som nationella och
regionala miljomal.

§20 Miljoanpassat byggande

I enlighet med kommunens riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan krav for
miljéanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomrédet utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt
och med minsta mojliga miljopaverkan har Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt verktyg dér
Exploatoren redovisar val, metoder och arbetssétt avseende projektets paverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anldggningar inom Exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovansokan. Checklistan bildggs avtalet, se bilaga 4.

§21 Social Hallbarhet

For att sdkerstilla att fornyelsen/anléiggandet av Exploateringsomradet blir social héllbart har
Parterna upprittat en social konsekvensanalys (Social konsekvensanalys for Tingshuset,
Huddinge, 2020-12-21). Konsekvensanalysen ska utgora ett for Kommunen och Exploatéren
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
anliggningar inom Planomradet. Atgirderna som ska vidtas enligt den sociala
konsekvensanalysen &r foljande:

e Implementera hastighetssdkrade korsningspunkter for att skapa sikra skolviagar for
géende och cyklande barn. Korsningen ska ocksa ha god dverblick och vara anpassade
for personer med funktionsvariationer.

e HOoj upp torgytan for att tydliggdra gadendes prioritet.

e Hastighetssidkra vindplan/entrétorg sa att leveranser med tunga fordon kan ske pé ett
trafiksédkert sitt.

e Aktivera entrétorget i ett tidigt skede sé att det blir en tydlig malpunkt redan innan
inflyttning.

Samtliga atgérder pa kvartersmark ska utforas och bekostas av Exploatoren. Samtliga dtgérder
pa allmiin platsmark ska utforas av Kommunen, men bekostas av Exploatoren. Atgirderna ska
vara utforda senast d4 nadgon byggnad inom Exploateringsomrédet tas i bruk och redovisas till
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) innan forsta inflyttning.
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§22 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi (antagen av Huddinge kommunfullmaktige
2013-03-04) forbinder sig Exploatoren att hantera dagvattnet pa ett hallbart sitt. Detta
innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
Utgangspunkten ar att dagvattenfloden och fororeningshalter fran Planomradet inte ska
paverka Trehorningens eller Fullerstadns status negativt.

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordr6jas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin.
Parterna dr 6verens om att atgirderna i enlighet med framtagen dagvattenutredning ska
genomforas, se bilaga 5.

Placering av byggnader och hojdsittning ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid
extrem nederbord. Parterna dr 6verens om att atgérderna 1 enlighet med framtagen
skyfallsutredning ska genomforas, se bilaga 6.

Dagvattenbrunnar inom kvartersmark ska vara placerade och utformade si att de vid
eventuella olyckor ar tillgdngliga for brandforsvaret och vid behov mgjliga att tiacka eller
stinga, for att forhindra spridning av fororeningar.

Handlingar vilka redovisar omhindertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen
(mark- och exploateringssektionen) i samband med tekniskt samrad for bygglov.
Handlingarna ska skriftligen godkidnnas av Kommunen. Samtliga anldggningar for
omhéndertagande av dagvatten och skyfall ska utforas och bekostas av Exploatoren liksom
skotsel av dessa. Atgirderna ska vara utforda senast dd ndgon byggnad inom
Exploateringsomradet tags i bruk.

§23 Buller, stomljud och vibrationer

Bullerutredning har tagits fram och ska foljas av Exploatoren. Atgirderna som ska vidtas
framgar av utredningen vilken biléggs avtalet, se bilaga 7.

Handlingar vilka redovisar bulleratgérder ska redovisas for Kommunen (mark- och
exploateringssektionen) i samband med tekniskt samrdd for bygglov. Handlingarna ska
skriftligen godkénnas av Kommunen. Samtliga anldggningar for buller ska utfoéras och
bekostas av Exploatoren liksom skotsel av dessa. Atgirderna ska vara utforda senast da nigon
byggnad inom Exploateringsomradet tas i bruk.

§24 Ekologisk kompensation

Studie och utredning om ekologisk kompensation har tagits fram och ska f6ljas av
Exploatdren. Atgirderna som ska vidtas enligt utredningen #r foljande:

Kompensation for skyddade trédd:

» Plantera snarvegetation och busktrid. I fuktigare miljéer planteras salix och andra
fuktgynnade svenska arter.

» Skapa dngar som planteras med enkelblommande vixter, vilka &r gynnsamma for
pollinatorer.

» Sétta upp tio fagelholkar, for olika arter.

* Placera ut en mulmholk.
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» (ora tvd faunadepder. Skyddsvérda eller dldre trdd, eller delar av trdd, som behdver
tas ned, laggs ut 1 narliggande naturmark som vardefull dod ved.
+ Sitta upp informationsskyltar, som forklarar och informerar om de olika atgédrderna.

Kompensation groddjur:

* Anlédgga tva groddjursdammar.

* Bygga tva grodhotell.

* Anordna dtgirder, som minimerar antalet djur som riskerar att skadas eller d6 under
byggtiden.

Kompensation fladdermdss:

* Plantera buskar, vixter och anldgga édngar som bidrar med nektar for insekter, vilka 1
sin tur blir mat for fladdermdssen. Denna atgird sammanfaller med kompensationsétgard
for sérskilt skyddsvarda trad.

* Anpassa belysningen i Exploateringsomradet.

» Sétta upp sju holkar for fladdermoss.

Atgirderna enligt ovan ska i sin helhet bekostas av Exploatdren.

Uppfylls inte kraven enligt denna paragraf ska Exploatoren erldgga vite om 2 500 000 kr.

§25 Avfallshantering

Exploatoren ska tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under byggtiden och
under anldggningarnas drift i sin helhet anpassas till langtgéende killsortering och atervinning
1 enlighet med géllande avfallsplan och renhéllningsforeskrifter for Huddinge kommun.
Anléggningar for fastighetsnéra insamling med minst 8 olika fraktioner ska uppforas inom
100 meters avstand fran respektive entré till bostadshusen pé kvartersmarken for bostédder.

§26 Markféroreningar

Exploatéren dr medveten om markfororeningar inom den blivande kvartersmarken och
Exploatoren ska utfora och bekosta nddviandiga utredningar om forekomst av
markfororeningar och vid behov dven utfora och bekosta de efterbehandlingsatgérder som pa
grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller
oldgenhet uppstér for mianniskors hilsa eller miljon och for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser. Exploatoren &r vidare ansvarig for att hindra
spridning av forekomsten av markfororeningar.

Om markfororeningar patriffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar
Kommunen for anmélan till berord tillsynsmyndighet och sanering av fororeningarna. De
merkostnader som hanteringen av fororeningarna kan medfora 14ggs till kostnaden for allmédn
plats i enlighet med §12.

GENOMFORANDE

§27 Tidplan

Parternas avsikt dr att nedanstdende dverenskommen tidplan ska foljas. Tidplanen &r
véigledande for kommande arbeten. Om négon av Parterna bryter mot tidplanen uppstar dock
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inga ersittnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser fran tidplanen ska snarast delges den andra parten.

Uppskattad tidplan

e Nedtagning av trdd och buskar bor ske under perioden september-februari for att inte
riskera att stora pdgdende hickning.

e Bygglov for planerad byggnation beriknas ha erhéllits senast: 2024-03-31

e Startbesked for planerad byggnation beridknas ha erhéllits senast: 2024-03-31

e Flytt av gang- och cykelvég ldngs Huddinge stationsvig enligt §12 beréknas ha
genomforts senast: 2024-10-01

e Slutbevis for planerad byggnation berdknas ha erhéllits senast: 2027-06-30

e Slutbesiktning for 6vriga allmédnna anldggningar enligt §12 berdknas vara godkidnd
senast: 2027-12-31

§28 Samordning

Samordning mellan Parterna ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som till
exempel byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Syftet med denna paragraf ar att
erhélla en battre samordning 1 projektet och finna gemensamma I6sningar fér genomforandet.

Kommunen planerar att utféra gatuentreprenaden i tva etapper. Forst genomfors en
forarbetesentreprenad inklusive ledningsarbeten och i1 senare skede en huvudentreprenad.
Kommunen kommer att besluta om tid for huvudentreprenadens utférande. Dialog ska ske
med Exploatdren om lamplig tid for utférande, men Kommunen éger ritt att bestimma néar
entreprenaden utfors.

Om Exploatoren viljer att utfora sina arbeten pd kvartersmark parallellt med Kommunens
eller ledningsdgarnas arbeten pa allmén platsmark dr alltid Kommunens arbeten prioriterade
fore Exploatorens arbeten.

Kommunen (gatuprojektsektionen) ska svara for samordning mellan Exploatéren och de
ledningsdragande bolagen sa att erforderliga arbeten inom och intill Exploateringsomradet
kan bedrivas utan inbordes hinder. Exploatéren ansvarar for samordningen av
servisanslutningar och att dessa finns vid inflyttning. Exploatoren svarar for kontakten med
ledningshavarna angéende pakopplingsavgifter och servisers lige med mera. Exploatoren ska
till Kommunen och de ledningsdragande bolagen tillhandahalla erforderliga plankartor,
ritningar och tidplan for ledningsnétens utbyggnad.

§29 Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram (Gestaltningsprogram Tingshuset, 2022-01-26) har tagits fram som
fastlagger viktiga principer i gestaltningen. Exploatoren forbinder sig att folja
gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse och
anldggningar inom Exploateringsomradet.

I syfte att sékerstélla byggnationens overenstimmelse med gestaltningsprogrammet och for en
god samordning ska Exploatoren pa eget initiativ samrada med Kommunen (mark- och
exploateringssektionen) avseende gestaltning av planerad byggnation i god tid innan ansékan
om bygglov inldmnas till Kommunen. [ samrédet deltar representanter fran berérda
avdelningar inom Kommunen.
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Handlingar vilka redovisar att gestaltningsprogrammet f6ljs ska i samband med ansékan om
bygglov redovisas till Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Handlingarna ska
skriftligen godkdnnas av Kommunen. Gestaltningsprogrammet bildggs avtalet, se bilaga 8.

§30 Vegetation

Vid projektering av bebyggelsen ska hédnsyn tas till befintliga trdd och vegetation. I samband
med att Exploatoren uppréttar situationsplan for Exploateringsomradet ska forslag till
bevarande av vegetation och kompletterande planteringar redovisas (vegetationsplan) dér
detaljplanens intentioner om bevarande av vardefulla trdd och vegetationspartier ska beaktas.
Vegetationsplanen ska skriftligen godkdnnas av Kommunen (mark- och
exploateringssektionen) fore bygglovsansokan.

Borttagande av trdd pa allmén plats ska ske forst efter samrad med Kommunen (mark- och
exploateringssektionen). Sker dnda sadant borttagande ska Exploatoren erldgga ett vite om 30
000 kronor per borttaget trad till Kommunen samt utfora erforderliga aterstdllningsarbeten
enligt Kommunens anvisningar.

§31 Etableringsplan/APD plan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatéren uppritta en
etableringsplan/arbetsplatsdispositionsplan (APD plan). APD plan ska skriftligen godkénnas
av Kommunen (mark- och exploateringssektionen) innan byggstart. Denna ska behandla
eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, aterstdllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur samt stédngsel runt
byggarbetsplatsen. Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa
Exploatorens kvartersmark. Etableringsplan/APD plan bildggs avtalet, se bilaga 9.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kraver Kommunens medgivande och regleras
genom sérskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kréaver polistillstdnd, &ven bygglov kan
erfordras.

§32 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatdren uppritta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkidnnas av Kommunen (stadsmiljéavdelningen). Exploatoren ansdker om
godkédnnande av trafikanordningsplanen via e-tjanst pd kommunens hemsida. Denna ska
redovisa placering av stingsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsviagar fran arbetsplatsen,
byggtrafikvagar till och frén arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att
ske. Planen ska éven redovisa atgérder for framkomlighet och sékerhet for fordons-, gdng-
och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vdgndtet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatoren bekostar
aterstdllande av eventuella skador pd omgivande vignit som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

§33 Skyltar

Exploatoren ska sédtta upp minst en skylt 1 syfte att informera allménheten senast nir
byggomridet hignas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa sa sétt
bidra till omréadets identitet. Informationen ska innehalla en beskrivning om vad som byggs,
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namn pd det som byggs, byggperiod och nir arbetet beréknas avlutas, om mdjligt ska &ven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatorens logotyp samt hdnvisa
till en webbadress. Skylten ska granskas och godkidnnas av Kommunen innan den sétts upp.

Parterna ska gemensamt bedoma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersidkrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra. Exploatéren
ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand for skyltar.

§34 Byggande i narhet till jarnvag och allman vag

Ett Samverkansavtal for bevakningsuppdrag avseende detaljplan for Tingshuset har tecknats
mellan Kommunen och Trafikverket, enligt bilaga 10. Avtalet reglerar vilka handlingar
Kommunen och Exploatoren ska redovisa infor byggande, hur samordningen mellan Parterna
ska ske, ndr och hur Kommunen och Exploatdren ska kalla till byggmoten och besiktning.
Avtalet reglerar dven finansieringen av Trafikverkets kostnader i och med projektet.
Exploatoren ska efter lagakraftvunnen detaljplan teckna ett genomforandeavtal med
Trafikverket for projektet Tingshuset enligt Samverkansavtalet.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§35 Viten

Om Exploatoren brister i det rétta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstiandighet intraffar. Vite ska omréknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid rétt att erhélla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider pd grund av Exploatdrens avtalsbrott.

§36 Sakerhet

For det rétta fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren,
innan Kommunens undertecknande av avtalet, stilla sdkerhet till ett virde av 67 miljoner kr i
form av moderbolagsborgen. Denna sékerhet far nedséttas i motsvarande man som
Exploatoren erlagt betalning for allmdnna anldggningar enligt punkt A 1 §12 om
Anléggningars utférande eller uppfyllt villkoren som ar belagda med viten. Dock ska sékerhet
om 40 miljoner kr kvarsta till dess att Parterna dr 6verens om att Exploatoren slutfort sina
ataganden enligt detta avtal.

§37 Skadestandsansvar

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pé detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatoren, anstdllda hos Exploatoren samt av Exploatoren anlitade
entreprenorer och leverantorer.

§38 Drojsmalsranta

Erlaggs inte kapitalskuld pa bestdmd forfallodag ska dréjsmalsrénta enligt 6 § réntelagen
(1975:635) utga for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.
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§39 Overlatelse

Exploatoren ska inte fa sdtta annan i sitt stidlle som Kommunens motpart i detta
Exploateringsavtal utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun skriftligen godként
partsbytet. Utan sadant godkdnnande far dock Exploatoren lata annat bolag inom den egna
koncernen intrida som Kommunens motpart i avtalet. Detta forutsitter dock att partsbytet
antecknas pa samtliga exemplar av Exploateringsavtalet liksom att behorig foretradare for den
nya parten undertecknar avtalet. Slutligen forutsatter detta att den moderbolagsborgen (eller
likvirdig handling) som utfardats i Exploateringsavtalet dr utformad pa ett sddant sétt att den
dven giller till forman for den nya motparten.

Om fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal verlats, och samtliga
forpliktelser enligt avtalet for berord fastighet dnnu inte genomforts, kvarstar ansvaret for
samtliga rattigheter och skyldigheter enligt avtalet pa Exploatdren. Detta géller samtliga
Overlatelser som leder till att fastighet eller nagon del ddrav inom Exploateringsomradet byter
lagfaren édgare, direkt eller indirekt, exempelvis via dverlatelser av bolag, fusionering etc.

Vid Fastighetsidgarens (innefattande Exploatoren efter dess forvérv av Tingshuset 2 i enlighet
med § 1 1 detta avtal) eventuella overlatelse av mark inom Exploateringsomradet forbinder sig
Fastighetsdgaren vid vite om 26 134 000 kronor att forbinda den nya markigaren att iakttaga
vad som avilar Fastighetsidgaren enligt detta avtal pa sa vis att avtalet i dessa delar blir
géllande mot varje kommande markégare inom Exploateringsomradet fram till dess att
Fastighetsbildningen enligt § 7 1 detta avtal vunnit laga kraft. Detta avtal ska bifogas
kopeavtalet 1 avskrift. Innan overltelse sker ska Fastighetsédgaren skriftligen underrétta
Kommunen om den tilltinka dverlatelsen. Vad som stadgas i denna paragrafs forsta stycke
om hur Exploatoren kan sétta annan i sitt stélle ska 4ga motsvarande tillimpning avseende
Fastighetsdgaren.

I det fall annan part intrdder som Kommunens motpart i detta avtal svarar Exploatorens
moderbolag sdsom for egen skuld solidariskt med den nya motparten gentemot Kommunen
for ritta fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal.
Om Kommunen godtar att den nya motparten ensam svarar enligt detta Exploateringsavtal
kan Kommunen, om Exploatoren s& begér, genom skriftligt besked hidrom befria Exploatorens
moderbolag frén sitt d&tagande att svara solidariskt med den nya motparten. S4 kan dven ske
om den nya motparten stiller sédkerhet som Kommunen skéligen kan godta som borgen eller
sjdlvstidndig bankgaranti. Vad som hér stadgas géller till och med att Exploatoren eller den
nya motparten uppfyllt sina skyldigheter enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som
Kommunen och Exploatdren ingar som en foljd av detsamma.

§40 Kontaktpersoner

Kontaktpersoner for Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Alfred Pethrosson

08-535313 91
Alfred.pethrosson@huddinge.se

Gatuprojektsektionen

Sofie Stjernstrém

08-535 365 76
Sofie.stjernstrom@huddinge.se
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Kontaktperson for Exploatdren ér:
Tuss Fastighets AB

Abdallah Azam

+46 76-875 23 64
Abdallah.azam@klovern.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvéandig information motsvarande innehéllet 1 denna
paragraf.

§41 Andringar
Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara géllande.

§42 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmin
domstol.

Detta avtal har upprittats i fem likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:

2022- 2022-
For Huddinge kommun For Tuss Fastighets AB
Charlotta Thureson Giberg Patrik Mellgren

Mark- och exploateringschef

Alfred Pethrosson Louise Eklund
Exploateringsingenjor

Ort: Ort:
2022- 2022-

For Klovern AB For Centria 85 AB
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Ort:
2022-

For BRF H ALM taket 39

Bilaga 1  Oversiktsbild med Planomradet, Exploateringsomridet och Overlatelseomradena
markerade.

Bilaga 2  Forslag till Detaljplan for Tingshuset 1 & 2 m.fl.

Bilaga3  PM Mobility management

Bilaga4  Checklista for miljoanpassat byggande for projekt Tingshuset

Bilaga5  Dagvattenutredning

Bilaga 6  Skyfallsutredning

Bilaga7  Bullerutredning

Bilaga 8  Gestaltningsprogram for Tingshuset

Bilaga9  Etableringsplan/APD plan

Bilaga 10 Samverkansavtal for bevakningsuppdrag avseende detaljplan for Tingshuset

Dnr: KS-2021/2329 AP
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