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Intentionsavtal

Medicinaren 19 (Novum)

Foljande intentionsavtal om exploatering och genomforande av Medicinaren 19 (Novum) i
Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Hems6 Medicinaren AB, nedan
Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatéren

Hemso6 Medicinaren AB

c/o Hemso Fastighets AB

Box 24281, 104 51 Stockholm
Org. nr 556822-2359

Nedan kallad Exploatoren.

Planomrédets prelimindra avgransning har markerats med rod farg pa bifogad karta, bilaga 1.
Planomrédet avses motsvara en framtida grins for detaljplan och ar darfor preliminér och ska
definieras under kommande planarbete. Exploateringsomrédets avgréansning har likstédllts med
Planomradets avgransning.
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INLEDANDE BESTAMMELSER

§1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkédnda av kommunfullméktige
den 2016-06-13 (reviderad enligt kommunfullmdiktiges beslut, KS-2017/306, den 6 november
2017 samt, KS-2019/466, den 30 september 2019) vilka Exploatoren tagit del av.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutséttningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Planomradet och for att reglera forutséttningarna for genomférandet av detaljplanen.

Exploatoren planerar att skapa en nyckelfastighet i Flemingsberg som, med dess innehall,
kommer att binda ihop akademi, sjukvard och civilsamhélle. Exploatoren 6nskar att utéka och
komplettera verksamheterna pa fastigheten genom tva tillbyggnader lings Alfred Nobels allé.
Onskade tillbyggnader #r inte majliga inom gillande detaljplan, dirfor krivs en ny
detaljplan/dndring av detaljplan.

Exploatoren har med den bakgrunden ansokt, genom inldimnande av planbesked, om att dndra nu
gillande detaljplan. Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-02 att ldmna ett positivt planbesked
avseende fastigheten Medicinaren 19. Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad och
lokalforsorjning i Huddinge 2020 med utblick till 2035.

Exploatdren Hemsd Medicinaren AB nyttjar idag fastigheten med tomtritt. Fastighetsdgare ér
Region Stockholm, nedan kallad Fastighetségaren. Fastighetsdgaren 4r positiv till att detaljplanen
dndras och stéller sig bakom att ett intentionsavtal ingds mellan Kommunen och Exploatren
gillande fastigheten Medicinaren 19. Exploatorens inriktning &r att frikopa tomtrétten och saledes
vara fastighetsdgare nir exploateringsavtal avses tecknas.

Planomradet omfattas av ett utpekat omrade for Flemingsberg dér fortétning dr prioriterat.
Omradet bendmns som ett primért utbyggnadsomrade i Huddinges éversiktsplan 2030. Projektet
bedoms Overensstimma med Gversiktsplanens intentioner da det innebér en fortdtning med fler
arbetstillfdllen inom den regionala stadskérnan Flemingsberg.

§ 2. Forutsattningar

Agare till fastigheten Medicinaren 19, Fastighetsigaren, onskar inte sjilv genomfora den
exploatering som foljer av detta avtal. Avsikten &r att detta ska ske genom Exploatérens forsorg
och pa Exploatorens bekostnad. Endast Exploatéren kommer att delta i planarbetet. Exploatéren
ar ansvarig for atagande av de slag som &n ma vara som aldggs Fastighetséigaren enligt detta
avtal.
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§ 3. Exploatoérens garantier

I och med undertecknande av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploattren har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och alla
andra tillhdrande dokument som ingds av Exploatoren, vid verkstéllande av desamma
kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for Exploatoren i enlighet med varje
avtalsvillkor och bestdimmelse,

2. Fullgorandet av Exploatorens forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot
Exploattrens bolagsordning eller ndgot annat for Exploatoren grundldggande dokument
och

3. Exploatoren har erforderligt kapital att genomféra den exploatering som kommer att folja
av detta avtal.

§4. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning

- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2021-12-31

- att Huddinge kommunstyrelse fattar beslut om planuppdrag i drendet 2021-09-22
- att styrelsen for Exploatéren godkénner detsamma senast 2021-09-13

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas &r avtalet forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 5. Detaljplan

For Planomrédet giller detaljplan for VASTRA FLEMINGSBERG (HUDDINGE SJUKHUS)
Dp 0126k-7712, antagen 1968-04-26. For Planomradet medger planen anvédndningen allmént
dndamal (sjukhus). Parterna &ér 6verens om att en ny detaljplan ska upprittas for att prova om
Planomréadet kan planldggas for centrum, vard, kontor, gymnasium och hégre utbildning samt
laboratorieverksambhet.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatéren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga

utredningar fo6r Planomrédet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen har tecknat
med Exploatéren.

MARKOVERLATELSER

§ 6. Markoverlatelser

Ingen markoverlatelse forekommer i samband med detaljplanearbetet.
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§ 7. Fastighetsbildning

Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella fastighetsbildningsatgirder (avstyckningar,
ledningsritter, gemensamhetsanliggningar mm) som kan erfordras for genomforande av

detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 8. Allméanna anldggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

Kommande utvecklingsplan (tidigare samradsforslag till fordjupad dversiktsplan) for
Flemingsberg kommer att resultera i 6vergripande infrastrukturombyggnader inom ett storre
omréde. Exploatorens tilltdnkta projekt medfor att allménna anlédggningar behdver byggas ut och
anpassas utom Planomrddet. Fastighetségaren kommer att ha en skyldighet att bidra ekonomiskt
till utférandet av 6vergripande allménna anldggningar. Exploattren ska, i Fastighetségarens
stille, ekonomiskt bidrag till utférandet av allménna anldggningar som kommer att belasta
Fastighetséigaren och uppsta till f61jd av Exploatorens tilltdnkta projekt.

Exempel pa overgripande allménna anléggningar inom sjukhusomradet dr Trafikplats Hogskolan
och det overgripande végnitet for sjukhusomradet s& som Alfred Nobels Allé, Hilsovigen samt
koppling Alfred Nobels allé/Hélsovigen m.m. Se utvecklingsplan fér Flemingsberg for
ytterligare beskrivning av anlédggningar i Planomradets nirhet. Fordelningen av de 6vergripande
infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhéllandet av nytta, genom maximalt tilldten byggritt
och anvédndning, relativt angrdnsande omraden. Kostnader fordelas mellan exploatorer,
fastighetsdgare och Kommunen. Det ekonomiska bidraget ska vidare regleras i
exploateringsavtalet.

Omradesspecifika infrastrukturkostnader
Av vad som &r ként idag medfor exploateringen av Planomrédet inget behov av utbyggnad av
omrédesspecifika allménna anldggningar.

MEDFINANSIERINGSERSATTNING

§ 9. Sparvdg syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjs och Flemingsberg (Sparvig
syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner atagit sig att limna
bidrag till byggandet av sparviagen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt Plan- och bygglagen omfatta medfinansieringsersittning, under
forutsattning att den vég eller jarnvdg som Kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller
fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i virde. Med medfinansieringsersittning
avses ersittning som en exploator eller en fastighetsdgare i samband med genomférande av en
detaljplan atar sig att betala for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss
vég eller jdrnvdg som staten eller ett landsting ansvarar for.
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Kommunfullméktige har antagit riktlinjer som anger utgédngspunkter for exploateringsavtal vilka
hénvisas till under § 1. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med exploator eller
fastighetsdgare att bekosta vissa angivna dtgirder innefattande kommunal medfinansiering av
regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullméktiges beslut den 30 september 2019, § 10,
kompletterats med “Principer for medfinansieringserséttningen av Sparvég syd” (nedan
bendmnda principer). Planomréadet enligt detta avtal ligger inom influensomradet for Sparvig
syd. Spérvég syd kan antas oka fastighetsvardet inom Planomradet.

Kommunen och Exploattren enligt foreliggande avtal avser att i kommande Exploateringsavtal
sirskilt avtala om medfinansieringserséttning med anledning av Kommunens bidrag till
byggandet av Spérvég syd. Kommunens utgangspunkt for forhandlingen i denna del &r att ovan
angivna principer ska tilldimpas.

AVGIFTER

§ 10. Plan- och bygglovsavgifter

D4 Exploattren bekostar Planomréadets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erldgga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovsprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erligga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 11. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvérme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploat6ren.

Det dligger Exploatoren att hos respektive ledningsdgare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploattren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom Planomradet.
Om flytt av ledningar dven behovs utanfor Planomradet som beror pa utbyggnad inom
Planomréadet ska Exploattren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§12 Parkeringstal

Exploattren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av Planomradet.
Kommunen erbjuder mdjlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av bostéder och
verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanvigd bedémning av
Planomradets geografiska ldge samt de atgéarder Exploatdren étar sig att genomfora. Aktuella
atgérder enligt ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal.
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MILJO- OCH ENERGI

§13 Miljoprogram
Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, féretag och foreningar. Huvudsyftet
med milj6programmet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2021.
Exploatéren ska beakta kommunens miljoprogram.

§14 Miljdanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Virmekéllan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att fraimja att anldggandet och fornyelsen av Planomrédet utfors pa ett ekologiskt hallbart stt
och med minsta mojliga miljopaverkan ska Exploatdren arbeta med en checklista avseende
miljéanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dédr Exploatdren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdr miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
anldggningar inom Planomrédet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin f6r miljoanpassat byggande. Kommunen ansvarar f6r uppf6ljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som har tecknats
med Kommunen.

§15 Social hallbarhet

For att sékerstilla att fornyelsen av Planomradet blir socialt hallbar kan det bli aktuellt att
uppritta en social konsekvensbeskrivning, vilket ska belysa exempelvis barnperspektiv samt
trygghets- och sikerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgéra ett for Kommunen och
Exploatéren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning
av anldggningar inom Planomradet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatdren i samrad med Kommunen. Kostnaden
regleras genom det plankostnadsavtal som har tecknats med Kommunen.
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§16 Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens giéllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Planomrédet. Dokumentet ger vdgledning i arbetet med
dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behovs ska Exploatdren bekosta sddan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§17 Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behdvs ska Exploatéren bekosta sddan, kostnaden
regleras i plankostnadsavtalet.

§18 Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljoméssiga funktioner berérs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploattren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. I
exploateringsavtalet ska dtgérderna specificeras vilka Exploatdren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt overenskomma om vem som ska utféra atgirderna.

§19 Markféroreningar

Exploatoren ska inom Planomradet utfora och bekosta nédvéndiga utredningar om férekomst av
markférorening och vid behov dven utfora och bekosta de efterbehandlingséatgérder som pé grund
av fororeningar behovs for att férebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstar
for manniskors hilsa eller miljon och for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande har Kommunen
motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras vidare i exploateringsavtalet.

GENOMFORANDE

§20 Tidplan

Till exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pé
viktiga tidpunkter och héndelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomférande
av detaljplanen.

§21 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i fornyelsen av Exploateringsomradet kan
det bli aktuellt for Parterna att uppritta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska
utgora ett for Kommunen och Exploatéren gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av anldggningar inom Planomrédet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren i samrdd med Kommunen. Kostnaden regleras
genom det plankostnadsavtal som har tecknats med Kommunen.

Dnr KS 2020/2599



8 (11)

§22 Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse ska hinsyn tas till befintliga trdd och vegetation.

§23 Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska genomforandet av detaljplanen i 6vrigt regleras. Avtalet ska
godkinnas och undertecknas av Exploatéren och vid tidpunkten lagfaren fastighetsiagare innan
avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Avtalet ska endast undertecknas av Kommunen och
Exploatéren, Hemso Medicinaren AB, i det fall den sistndmnda parten friképt tomtrétten nér
exploateringsavtal avses tecknas. I annat fall ska dven nu lagfaren fastighetsigare, Region
Stockholm, underteckna avtalet. D& exploateringsavtalet for Planomradet &r giltigt upphor detta
intentionsavtal att gélla i sin helhet.

§24 Vitesforeldgganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sdrskilda paragrafer vitesldggas. Summorna for
respektive vite fastldggs i exploateringsavtalet.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§25 Avtalets upphérande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2025-03-3 1

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkdnna exploateringsavtal enligt § 23 senast 2025-03-3 1
- Beslut om godkénnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Darvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader enligt § 5 samt dven for andra av
Exploatéren nedlagda kostnader i projektet.

§26 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verldtas pd annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga

godkénnande.

Fastighet

Vid 6verlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Fastighetsdgaren
forbinda den nye dgaren att iaktta vad som avilar Fastighetségaren enligt detta avtal, sa att detta
blir géllande mot varje kommande dgare av Planomradet eller del dérav. Detta avtal ska bifogas i
avskrift. Innan 6verlatelse sker ska Fastighetsdgaren skriftligen underritta Kommunen. Ska ockséa
detta avtal 6verlatas pa den nya dgaren géller forsta stycket likvil.
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§27 Kontaktpersoner

Kontaktperson f6r Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Lucas Sandberg
08-535313 87
lucas.sandberg@huddinge.se

Kontaktperson for Fastighetségaren ér:
Anders Nilsson
08-123 17273
anders.l.nilsson@sll.se

Kontaktperson for Exploatoren &r:
Anders Lovefors
076-403 77 76
anders.lovefors@hemso.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvéndig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

§28 Andringar
Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§29 Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:
2021- 0604 2021- 06 -0 |
For Huddinge kommun Foér Hemso Medicinaren AB

Matk- och exploateringschef

Lucas Sandberg AN DERS LovEFORS
Exploateringsingen;jor Projewtutveciniave.
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MEDICINAREN 25

'

'// AN A N A

Bilaga 1, Planomradets prelimindira avgrdnsning markerat i rott
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