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Intentionsavtal

Orren 2

Foljande intentionsavtal om exploatering och genomforande av Orren 2 1 Huddinge kommun har
ingatts mellan Huddinge kommun, Green S Orren 2 AB och Green S Bygg AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. Nr: 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Fastighetsigaren
Green S Orren 2 AB
Box 30134

104 25 Stockholm
Org nr: 559404-6566

Nedan kallad Fastighetsdgaren.

Exploatoren

Green S Bygg AB
FES828

Fack 5521

751 75 Uppsala

Org nr: 559142-2083

Nedan kallad Exploatoren.

Agare till fastigheten Orren 2, Fastighetsiigaren, #r ett bolag som ingér i samma koncern som
Exploatéren. Bade Fastighetsdgaren och Exploatdren dgs av samma moderbolag, Green S AB.
Fastighetségarens syfte ér att dga och forvalta fastigheten Orren 2. Fastighetsdgaren kommer inte
sjalv att genomfora den exploatering som foljer av detta avtal utan denna kommer att ske genom
Exploatorens forsorg som dven ska bekosta densamma.

Exploatoren dr solidariskt ansvarig med Fastighetsdgaren for dtaganden av de slag som &n ma
vara som aldggs Fastighetsdgaren enligt detta avtal.

Planomrédets prelimindra avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
Figur 1. Planomrédet avses motsvara en framtida grans for detaljplan och ar darfor preliminér och
ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomréadet avser all framtida kvartersmark inom det framtida Planomradet samt

allménplatsmark som behdver byggas ut i samband med projektet och som regleras i avtalet.
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Figur 1. Oversikt preliminér avgrénsning av Planomrddet.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkinda av kommunfullméktige
den 13 juni 2016, senast reviderade 13 december 2021 vilka Exploatoren tagit del av.

Syftet med detta avtal dr att reglera forutsdttningarna for framtagandet av en ny
detaljplan/dndring av detaljplan for Planomradet, samt for att reglera forutsittningarna for
genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren har ansokt och fatt planbesked for fastigheten Orren 2, med syfte att utveckla
fastigheten for forrddsverksamhet.

§2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2023-12-31

- att styrelsen for Exploatoren godkénner detsamma senast 2023-10-12

Skulle ovanstdende forutséttningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for ndgondera parten.
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§ 3. Detaljplan

Om befintlig detaljplan
For Planomradet géller detaljplan for Segersminne 1:30 m.fl. (0126K-14575) vilken medger
markanvéndning handel (ej livsmedel), kontor, icke-storande smaindustri.

Eftersom den 6nskade planidndringen dr av mindre omfattning anser Kommunen att det lampligen
bor kridvas en dndring av detaljplan och inte en ny detaljplan. Beslut om det ska ske en dndring av
en detaljplan eller ny detaljplan fattas av Kommunen under planprocessens gang.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatoren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna
med Exploatoren.

MARKOVERLATELSER

§ 4. Markoverlatelser

Forsdljning av mark

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvirva eventuell
kommunégd mark, som i den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark, nedan kallad
Overlatelseomradet. Om aktuellt regleras frigan vidare i Exploateringsavtalet.

Kop av mark
Exploatoren ska till Kommunen 6verlata all mark inom Planomradet som enligt den kommande
detaljplanen utldggs som allmén plats.

Ingen ersdttning utgar for mark som dverlates till Kommunen.

§ 5. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av eventuella markdverlételser
enligt efterfoljande exploateringsavtal. Kommunen ska da éta sig kostnader for den del av
forrattningen som avser overforing av markomrade till Kommunens fastighet.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella ovriga fastighetsbildningséatgarder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 6. Allmanna anlaggningar

Omrddesspecifika infrastrukturkostnader
Exploateringen av Planomradet kan medfora behov av utbyggnader av omradesspecifika
allménna anldggningar. Som omradesspecifika allménna anldggningar rdknas t ex gata, gdngbana.

Dnr KS 2023/1569.214



4(8)

Exploatoren ska std for de faktiska kostnaderna for de omradesspecifika anlédggningarna. De
omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare regleras i exploateringsavtalet.

AVGIFTER

§ 7. Ersattning for upprattande av avtal

a) Exploatoren ska ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen lagt ned for att ta
fram detta avtal samt for de 6vriga kostnader som kommunen haft for att kunna teckna
avtalet, t.ex. motpartsgranskning. Hirvid ska det vid varje tidpunkt gédllande timpriset
exklusive mervérdesskatt tilldimpas som framgar av den av kommunfullméktige for
aktuellt andamal beslutad taxan; se riktlinjer for exploateringsavtal. Kostnaden regleras
genom plankostnadsavtalet.

b) Exploatdoren forbinder sig dven att ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen
kommer att ldgga ned pa arbetet med att uppritta ett kommande exploateringsavtal
inklusive de kostnader som kommunen kommer att ha for att kunna teckna avtalet, t ex
motpartsgranskning i detta drende mellan Kommunen och Exploatoren. Hirvid ska
samma timpris gélla, som angivits under punkten a) ovan.

§ 8. Plan- och bygglovsavgifter

D& Exploatéren bekostar Planomradets detaljplaneliggning genom sédrskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovsprévning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erligga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 9. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvdarme, el och tele etc. inom Planomréadet

betalas av Exploatoren.

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f6]jd av utbyggnad inom Planomrédet.
Om flytt av ledningar dven behovs utanfér Planomradet som beror pa utbyggnad inom
Planomradet ska Exploatéren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 10. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
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Exploateringsomrédet. Kommunen erbjuder mgjlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostdder och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanvigd
bedomning av Planomradets geografiska lige samt de atgérder Exploatdren tar sig att
genomfora. Aktuella dtgéarder enligt ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt §
17.

MILJO- OCH ENERGI1

§ 11. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2025.
Exploatoren ska beakta kommunens miljoprogram.

§ 12. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljdanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att fornyelsen av Exploateringsomrddet utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt och
med minsta mojliga miljopaverkan ska Exploatoren arbeta med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar Exploatren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdr miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och foérvaltning av
anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i1 enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§ 13. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
dagvattenfrdgor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behdvs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.
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§ 14. Markfororeningar

Exploatoren ska inom Exploateringsomradet utfora och bekosta nddvéndiga utredningar om
forekomst av markférorening och vid behov dven utfora och bekosta de efterbehandlingsatgérder
som pa grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller
oldgenhet uppstér for manniskors hilsa eller miljon och for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser. Fragan regleras vidare i exploateringsavtalet.

GENOMFORANDE

§ 15. Tidplan

Till exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pé
viktiga tidpunkter och hindelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomférande av
detaljplanen.

§ 16. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 anldggandet av Exploateringsomradet avser
Parterna att uppritta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for
Kommunen och Exploatdren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande
och forvaltning av anldggningar inom Planomrédet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren i samrdd med Kommunen. Kostnaden regleras
genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 17. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomrédet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska eventuella markoverlételser enligt § 4 och genomforandet av
detaljplanen i 6vrigt regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av Exploatdren och
Fastighetsdgaren innan avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for
Planomradet dr giltigt upphor detta intentionsavtal att gélla i sin helhet.

§ 18. Vitesforelagganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sirskilda paragrafer vitesldggas. Summorna for
respektive vite fastlaggs i exploateringsavtalet. Exploatoren ska stélla sékerhet for vite och
allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 19. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om
- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2026-05-31
- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft
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- Kommunen inte fattar beslut att godkénna exploateringsavtal enligt § 17 senast 2026-05-31
- Beslut om godkinnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Diérvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader enligt § 3 och § 7 samt dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i1 projektet.

§ 20. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkédnnande.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som dvilar Exploatoren enligt detta avtal, s att detta blir géllande
mot varje kommande dgare av Exploateringsomrédet eller del ddrav. Detta avtal ska bifogas 1
avskrift. Innan overlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underrétta Kommunen. Ska ocksa
detta avtal dverlatas pa den nya dgaren giller forsta stycket likval.

§ 21. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Cecilia Nauwelaerts de Agé

08-535 310 27
Cecilia.nauwelaerts-de-age@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ar:

Mikael Teljstedt
070 998 59 99
mikael.teljstedt@greenstorage.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvandig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

§ 22. Andringar
Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 23. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
2023-

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Karin Hagstrom
Enhetschef Mark och exploatering

Ort:
Datum:

For Fastighetsdgaren

Namnfortydligande:
Green S Orren 2 AB

Namnfortydligande:
Green S Orren 2 AB
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Ort:
Datum:

For Exploatoren

Namnfortydligande:
Green S Bygg AB

Namnfortydligande:
Green S Bygg AB
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