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Till styrelsen f6r
Huge Bostidder AB

Projekt undercentraler och kallarstrak.

Verkstallande direktdrens forslag till beslut:

Att styrelsen godkdnner nimnda projekt till den kalkylerande kostnaden.

Karin Strémberg Ekstrém
Verkstillande direktor
Huge Bostider AB

Bilagor:

1. PM till styrelsen f6r beslut avseende projektet “Undercentraler och killarstrak”
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PM till styrelsen for beslut avseende projektet “Undercentraler och kallarstrak”.
Investeringsram 65 mnkr inklusive ej avdragsgill moms + indexreglering

Bakgrund

Fastigheterna i Grantorp, Flemingsberg, uppfordes mellan aren 1972 och 1975. Projektet omfattar
tretton fastigheter i Grantorp: Medicinaren 13, Kirurgen 2, Kirurgen 5, Kirurgen 6, Kirurgen 7, Kirurgen
8, Kirurgen 3, Kirurgen 9, Kirurgen 10, Kirurgen 4, Vardaren 2, Vardaren 3 och Vardaren 4. Dessutom
berdrs garagefastigheterna Kirurgen 1 och Vardaren 1. Totalt berérs 1 218 lagenheter.

Ovanstaende fastigheter delar pa atta undercentraler. Fem av undercentralerna ar kopplade fill
SFAB:s fjarrvarmenat. De resterande tre ar kopplade till en av de évriga fem undercentralerna. Detta
skapar komplexa system som &r svara att reglera. Det storsta systemet omfattar ca 400 Igh med
exponering av sol i 3 olika vaderstreck. Det innebéar att det idag ar svart att styra varmen i
fastigheterna och fa en noggrannare styrning av utgaende varmevatten da det ar for stort antal
lagenheter som systemen maste anpassas till.

Varmerorsprojektet som pagar avser byte av varmestammar fran ett enrérssystem till ett
tvarérssystem och ar avgransad till bostaderna. Rorstraken i kallaren &r i samma underhallsbehov
som stammarna i lagenheterna och behdver bytas. Systemet ar 45 ar gammailt och rorstraken i kallare
drabbas av lackage i varierande omfattning.

Syfte

Projektet avser att separera undercentralerna i ovannamnda fastigheter och byta rérstraken i kallarna.
Malet med projektet ar att fa optimalt fungerande system i vara fastigheter genom att bla 6ka
reglerbarheten for varje byggnad. Utférande planeras ske i 4 etapper som genomférs mellan 2022—
2025. Projektet kommer kunna I6pa parallellt med varmerdrsprojektet etapp 2 och framat.

Affarsnytta

- Minska risken for vattenskador.

- Jamnare temperaturer i systemet.

- Minskad sarbarhet da farre lagenheter ar anslutna per UC och darmed minska framtida
storningar for vara hyresgaster vid driftatgarder.

- Fastigheterna blir egna enheter.

- Battre forutsattningar for reglering och styrning.

- Battre komfort for hyresgasterna.

- Lagre driftskostnader.

Risker
- Of6rutsedda skador som leder att projektet far stérre omfattning.
- Bristfallig dokumentation som gor att andra I6sningar kravs.
- Dyrare materialkostnader.
- Atkomst till utrymmen.
- ATOR.
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Tidplan
Start varen 2022 och beréknas slutfoéras hosten 2025.

Upphandling

Upphandlingen ar utférd och avser etapp 1 samt med option pa varje darefter féljande etapp, forutsatt
ett godkant styrelsebeslut.

Fem inkomna anbud, samtliga klarade alla ska-krav. Vinnande anbud ldmnades av Bravida Sverige
AB pa 24,4 miljoner kronor (exklusive moms).

Vid anbudséppningen konstaterades en stor spridning i pris for samtliga etapper, vi férvantar oss
darfor tillkommande tillaggsarbeten.

Kalkyl

Upparbetat etapp 1 kallarstrak 7 100 000
Entreprenad 24 420 400
15% ATA 3663 060
Projektledning och proj 5000 000
SFAB 5000 000
Brandatgarder 2 500 000
Riskpremie 4 317 000
Summa 52 000 460
Ej avdragsgill moms 25% 13 000 115
Summa 65 000 575

Ovanstaende kostnader inkluderar moms och bér upprdknas éarligen med faktorprisindex (FPI).
Projektet kommer att pagéa under cirka 4 ar fran och med 2022 och framat.

Kallarstraken i fastigheterna Kirurgen 3, Vardaren 3 och Vardaren 4 handlades upp i en separat etapp
och férvantas avslutas under varen. | forsta etappen av kallarstraken har vi fatt med oss
erfarenheter att ta Iardom av, brandatgarder ar ett exempel

Komplettering av de ekonomiska effekterna kommer att presenteras pa styrelsemétet. Vi ber om

ursakt att det inte kommer med i underlaget. Férseningen beror pa skort personallage i och med
pandemin.

Styrelsen foreslas fatta beslut om att godkdnna namnda projekt till den kalkylerade kostnaden.
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