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Bakgrund och syfte

Inriktning for samhallsbyggnadsprojekt 2024

Detta dr en forsta version av Plan f6r samhéllsbyggnad for ndstkommande ér. Vid
tiden for inldimning av inriktningsérendet finns inte prioriterade
samhiéllsbyggnadsprojekt och investeringar klara for redovisning. Projektidéer
processas och uttrycks i objektsform i samband med drendet om M4l och budget
2024. Denna tidiga version av Plan f6r samhallsbyggnad tar avstamp i
omridesanalyser, inriktningar och dvergripande méal som styrning och prioritering
for kommande projektplanering.

Forutsattningar

Sambhéllsplanering sker pa olika nivaer. Huddinge har valt att arbeta systematiskt
med nivan mellan dversiktsplan och detaljplan genom att ta fram
utvecklingsplaner for kommundelarna. Utvecklingsplaner f6r Sjodalen-Fullersta
med fokus pa centrala Huddinge, Kungens kurva, Varby respektive Flemingsberg
har godkénts av kommunfullméktige. Arbete med utvecklingsplan for Skogés och
Trangsund pagar och berdknas kunna godkénnas under 2024. For Loviseberg tas
ett detaljplaneprogram fram i stéllet for en utvecklingsplan. Utvecklingsplanerna
kan f6ljas av fordjupade utredningar eller storre detaljplaneprogram om det finns
behov. Direfter upprittas detaljplaner som reglerar markanvandning och
genomforande.

Inriktningarna i M4l och budget 2023 &r en grundlédggande forutsittning for urval
av nya projekt tillsammans med kommunens langsiktiga styrande dokument.
Oversiktsplan 2030 visar Huddinge kommuns ldngsiktiga vilja nir det géller hur
den fysiska miljon bor utvecklas med bebyggelse, naturomrdden och infrastruktur
for att skapa en hallbar utveckling med goda livsmiljoer. Kommunfullméktige
antog i april 2023 en revidering av dversiktsplanen - Oversiktsplan 2050. Det
finns ytterligare ett antal styrande och végledande dokument for
samhéllsbyggandet inom en rad omrdden. Som grund {6r urval av
investeringsprojekt finns till exempel d&ven kommundvergripande cykelplan,
parkprogram och lekplatsprogram. Identifierade behov av reinvesteringar dr ocksé
underlag som urval av investeringsprojekt. Avtal inom Sverigeférhandlingen
reglerar hur manga bostdder som ska byggas 1 anslutning till Sparvig syd samt
utbyggnad av ett antal cykelvdgar. Forvaltningen arbetar systematiskt for att de
projekt som viljs ska bidra till en hallbar utveckling i enlighet med kommunens
mal.

Malet ér att ha en planberedskap for totalt 20 000 nya bostdder i kommunen som
helhet fram till 2030, rdknat frén 2017. Kommunen har genom Sverige-
forhandlingen atagit sig att bygga 18 500 bostédder i anslutning till Sparvig syd
under perioden 2017-2035. Det dr ocksé ett mél att uppnd en arbetsplatskvot pa
1,0. For att kunna na en séddan utveckling kravs utveckling av offentlig och
kommersiell service, samt investeringar i transportinfrastruktur, parker och
lekplatser.



Behovet av lokaler for offentligt finansierad service formuleras i kommunens
lokalresursplan som uppréttas parallellt med Plan for samhéllsbyggnad. De
lokalbehov som kréaver ny detaljplan for fortsatt planering och genomférande
fdngas in i Plan for samhéllsbyggnad. Lokalresursplanens uppdrag om
lokaliseringsutredningar genomfors av kommunstyrelsens forvaltning. Da
samhéllsbyggande innebér langa processer for upprittande av detaljplaner
behdver behoven uttryckas med god framforhallning for att behovet ska kunna
tillgodoses vid rétt tidpunkt.

Nér kommunen vixer ska det ske pé ett ansvarsfullt sétt dér utgdngspunkten &r att
kombinera en ekonomisk tillvixt med héllbar utveckling genom till exempel
ansvar for och planering i forhallande till klimatpdverkan, ekosystemets ramar och
sociala konsekvenser. Det &r ocksa en utgangspunkt att alla nya
exploateringsprojekt ska bdra sina kostnader. For projekt som avser
samhdllsservice och projekt som ror omvandlingsomraden ar det dock ofta inte
mojligt att uppna ett nollresultat eller ett dverskott.

Lopande uppfoljning

Uppf6ljning av samhillsbyggnadsprojekten foljer kommunens ordinarie
uppfoljningsprocess. Planerade projektstarter som av olika anledningar inte kan
realiseras under innevarande ar redovisas i slutet av aret i samband med arsbokslut
och verksamhetsberittelse.

Maluppfyllelse

Ekonomisk hallbarhet

I urvalsprocessen av projekt kommer ekonomiska konsekvenser av respektive
projekt att beddmas. Urvalet ska goras sa att alla exploateringsprojekt ger ett
nollresultat eller ett ekonomiskt dverskott. Undantag kan dock goras om sérskilda
forutséttningar géller, till exempel om projektet avser offentligt finansierad
verksamhet eller om projektet omfattar ett omrade enligt VA-
utbyggnadsprogrammet dir gatukostnader inte fullt ut finansierar allminna
anldggningar. Investeringsprojekten ar till stora delar skattefinansierade. For
géng- och cykelvdgar inom ramen for Sverigeférhandlingen ges bidrag fran
staten. Det finns dven andra statliga bidrag att soka som kan técka upp till 50
procent av investeringen. Overgripande infrastruktur medfinansieras av
exploatorer genom exploateringsbidrag.

Det pagér arbete med en 14ngsiktig analys av ekonomiska konsekvenser av
pagaende och framtida samhéllsbyggnadsprojekt. For framtida projekt har
bedomningar gjorts utifran de mdjligheter till exploatering och utveckling av
infrastruktur som redovisas 1 beslutade och pagaende program och
utvecklingsplaner. For utvecklingsplanerna for Flemingsberg, Véarby och
Sjodalen-Fullersta med fokus pé centrala Huddinge visar 6versiktliga kalkyler att
genomforande av forslagen genererar ett ekonomiskt dverskott eller att
investeringar 1 vart fall ticks av exploateringsbidrag frén privata exploatorer och
kommunens exploateringsvinster. For utvecklingsplanerna for Kungens kurva och
Skogas och Trangsund finns dnnu inga ekonomiska bedomningar av fardiga



forslag, men utgangspunkten ar att genomforande av forslagen inte ska leda till
underskott.

Enligt en prelimindr bedomning av utfall till och med 2035 sa f6ljs investeringar
och exploateringsvinster it ganska vél. Under de forsta dren bedoms
samhillsbyggnadsprojekten leda till underskott till f6ljd av stora investeringar
som Trafikplats Hogskolan. Generellt finns en tendens att investeringarna ligger
tidigt 1 genomforandeskedet av projekten medan exploateringsvinster och
exploateringsbidrag som mdjliggdrs genom investeringarna faller ut senare och
over en langre tid.

Investeringar 1 allménna platser innebér 6kade drifts- och underhallskostnader. I
samhéllsbyggnadsprocessen beaktas driftskonsekvenser tidigt i planeringen och
det pdgar ett arbete for att fa béttre forutsattningar att beakta ett
livscykelperspektiv for utbyggnaden av allméin plats.

Utgifter for detaljplaner déir det finns exploator finansieras genom
plankostnadsavtal. Utgifter for framtagande av detaljplaner och program som inte
ar aktorsdrivna belastar kommunens resultat. Behovet av sddana detaljplaner okar,
vilket behover avspeglas 1 kommande budget.

Ekologisk och social hallbarhet

Niér nya projekt viljs ut till kommande planeringsperiod ar det viktigt att malen
for ekologisk och social hallbarhet framjas. Tillkommande bostédder ska
Overensstimma med géllande dversiktsplan och andra styrande dokument.

Bostadsprojekten bor ha god tillgang till kollektivtrafik och bor medfora ett
varierat utbud av bostider och en 6kad attraktivitet med mdtesplatser och utdkad
service, vilket stirker respektive omrdde som helhet.

For att nd de langsiktiga kvantitativa malen som har lagts fast genom avtalet for
Sverigeforhandlingen behover ytterligare bostadsprojekt tillkomma.
Planberedskapen bedoms som god med cirka 20 000 bostdder 1 pdgaende
planering (program och detaljplaner). Detaljplaneprogram for Kungens kurva,
Flemingsbergsdalen, Bjornkulla och Visittra ger goda mdjligheter om marknaden
kan ta emot ett storre antal bostdder. Utvecklingsplanerna visar att det finns stor
potential for ytterligare bostéder i attraktiva ldgen. Inom ramen for Spérvég syd
gors vissa utredningar géllande den nya stadsdelen Loviseberg. Under 2023
paborjas arbetet med ett planprogram for Loviseberg.

Ytterligare bostadsprojekt kan tillkomma med start under 2024. Vad géller
sméhus finns 1 nuvarande projektportfolj merparten inom omvandlingsomraden
for VA-utbyggnader. Projekten i Glado kvarn, Hogmora och Vidja befinner sig i
genomforandeskede. Under slutet av 2021 startade dven Svartvik. Det saknas en
tidsplan for aterstiende omraden 1 VA-utbyggnadsprogrammet. Forvaltningen
avser att ta fram strategier for planering och genomforande av aterstdende
omraden inom ramen for framtagandet av en vattentjanstplan. Utover det kan
ytterligare bostadsprojekt tillkomma pa kommunens mark med bostéder for dldre
och ytterligare nya bostidder frdn planbeskedsansdkningar.



I Flemingsberg pagar omfattande utveckling for ett stort antal
kontorsarbetsplatser. For Glado industriomrade utreds forutsdttningarna att utoka
nuvarande verksamhetsomrade.

Forslag till lokalresursplan visar att behov av offentligt finansierad verksamhet
med anledning av de tillkommande projekten kan tillgodoses. Daremot finns det i
ndgra fall behov av att paborja nya exploateringsprojekt i nartid for att tillgodose
behov for den befolkningsutveckling som prognosticeras generellt och med
hinsyn till underhéll/behov av fastighetsutveckling. I dessa fall krdvs att
forutséttningar géllande offentligt finansierad verksamhet tydliggors innan
exploateringsprojekt kan startas.

Nya investeringsprojekt véljs med utgangspunkt fran behov av reinvestering 1
kommunens anlidggningar, samordning mellan exploaterings- och
investeringsprojekt, plan och program for parker, lekplatser samt gdng- och
cykelvigar.

Kommunévergripande (kortuppféljning av Oversiktsplan for ar
2022)

Sammanfattningsvis foljer planeringen i huvudsak dversiktsplanens inriktning. Ett
par frigor bor dock uppmérksammas 1 fortsatt planering, exempelvis planeringen
for tillkommande arbetsplatser, spridningen av arbetsplatser samt tillgdngen till
parker och gronomraden nar kommunen fortétas.

Var sker tillskottet i bebyggelsen?

I stort planeras for nya bostéder i enlighet med dversiktsplanen utpekade omraden.
Dock tillkom enbart 36 procent av de nya bostdderna under féregdende ar i de
stationsnéra ldgena. Det totala bostadsbyggandet lag under foregdende ar pd en lag
niva, endast 334 nya bostader fardigstilldes. Detta beror dels pa en 6kad
komplexitet 1 projekten, dels pd konjunkturldget. Kommunens planeringsunderlag
innehéller dock ett hogt antal bostider, cirka 18 000 bostdder finns 1 pdgéende
planprogram eller detaljplaneprojekt, vilket betyder att mycket &r pa gang trots att
det inte slagit igenom i utfallet &nnu. Andelen planerade bostdder i de stationsndra
lagena ligger pa en fortsatt hog niva, 94 procent, vilket kan hérledas till att
planering for flera stora stationsnira projekt pagar.

Hur ser utvecklingen av arbetstillfallena ut?

Arbetsplatskvoten har dkat ndgot sedan foregdende mitning, fran 0,84 till 0,85.
Det ar dock fortsatt viktigt att arbeta for att &stadkomma fler arbetstillfdllen i
kommunen samt for att behalla de arbetstillfdllen som finns med tanke pa den
planerade befolkningsutvecklingen. Den pagaende utvecklingen av arbetsplatser 1
Flemingsbergsdalen kommer att pdverka arbetsplatskvoten i en positiv riktning. |
Flemingsberg, Véarby och Skogés syns ett monster dér forvirvsarbetande invanare
flyttar ifrdn omrddena i hogre utstrackning dn vad som géller andra delar av
kommunen, vilket dr del av en trend under langre tid. Riktlinjer for hur
kommunen kan astadkomma 6kat kvarboende har arbetats in 1 revideringen av
oversiktsplanen. Direfter behover de tas vidare i1 den efterfoljande planeringen.



Hur ser utvecklingen av funktionsblandning ut?

Funktionsblandning méts genom nérhet till skola, forskola och dagligvaruhandel
samt arbetsplatskvot i stationsnéra ldgen. Inga nya métningar har gjorts i ar for
nérhet till skola, forskola eller dagligvaruaffér. Den tidigare nedgédngen som skett
beror troligtvis i stor utstrickning pa omvandlingen av fritidshusomraden, dar
utveckling av service dr komplicerad att fa till pd grund av befolkningsunderlagets
storlek. Utvecklingen kan komma att véinda i och med att bebyggelseplaneringen
framat 1 storre utstrickning vintas ske i stationsnéra lagen. Det &r av vikt att
utvecklingen av olika typer av service gar i samma takt som bostadsbyggandet
samt att service tillkommer pa platser dér det behovs. Arbetsplatskvoten inom de
priméra fortitnings- och utbyggnadsomraden har endast forandrats marginellt
sedan foregdende métning. En koncentration av arbetsplatser syns till vissa
omraden i kommunen. Resultatet indikerar att fler arbetsplatser d&ven behover
tillkomma 1 Gvriga stationsnédra ldgen.

Hur ser utvecklingen av tillganglighet till gronomraden ut?

Invénarnas tillgdnglighet till gronomraden &dr god och stabil. Andelen som har god
tillgédnglighet till park har minskat sedan foregédende ar, vilket beror pa att
mitunderlaget har uppdaterats. Eftersom bostadsnéra park dr en sérskilt viktig
gronkvalitet vid fortdtning behovs ett fortsatt fokus pa att planera for detta, bade 1
anslutning till tillkommande bebyggelse samt i omraden som idag uppvisar
bristande tillgang. Med en stor planerad befolknings6kning kopplat till ett hogt
planerat bostadsbyggande kommer betydelsen av tillgang till och entréer in till
gronomraden 6ka. Aven belastningen pa gronomriden kan vintas dka. Dessa
aspekter behover tas med 1 bide planering och drift.

Hur ser utvecklingen av en 6kad blandning av bostadsstocken ut?
Avseende en 6kad blandning i bostadsstocken syns enbart smé fordndringar
mellan &ren, av den anledningen att det tillkommande antalet bostider per ar dr
litet 1 jamforelse med hur ménga bostdder som redan finns. Den lilla forandring
som syns sedan foregdende métning leder inte entydigt i riktning mot en 6kad
blandning av upplételseformer och bostadsstorlekar pd kommundelsniva. Det dr
av storsta vikt att folja att utvecklingen fortsatt gar 4t ritt hall samt att
kontinuerligt gora analysen av vilken typ av bostdder som behover tillforas i
respektive omride for att uppnd en dkad blandning.

Slutsatser fran uppfoljning av Riktlinjer for
bostadsférsorjning 2022

Uppf6ljningen av kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning har genomforts av
den forvaltnings- och bolagsdvergripande samordningsgrupp som fatt i uppgift att
arbeta med l6pande utveckling av bostadsforsorjningsarbetet. Nedan redovisas de
slutsatser som har baring pa dversiktsplanen utifran riktlinjernas tre malomraden.

Bostader for grupper med svarigheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden



Huddinge har i vissa omraden en hog andel trdngbodda hushall, vilket i stor
utstrdckning sammanfaller med att bostadsbestdndet domineras av mindre
lagenheter, 1-3 rok. Kommunen har idag ett underskott av LSS-bostidder, och
samtidigt svart att mota behovet i nyproduktion pé grund av svarigheter att
inrymma funktionen i bostadsrétter. Utbudet av bistaindsbeddmt boende for dldre
ar idag 1 balans, men en 6kande andel dldre skapar behov av fler typer av
boendeldsningar for gruppen.

Ett varierat bostadsutbud anpassat for olika skeden i livet

Det finns en risk att fokus pd kvantitativa malséttningar gor att bostadsbyggandet
inte moter kvalitativa behov. Pa ldnsniva syns en tendens att byggaktorer riktar in
sig pa mindre ldgenheter, och Lénsstyrelsen varnar for att over hélften av alla
fardigstillda bostider i 1dnet under de senaste aren har varit 1- och 2-
rumsldgenheter. Det finns darfor ett behov av att tydligare definiera kvalitativa
behov kopplat till bostadsbyggandet.

Ett hogt bostadsbyggande med god kvalitet i hela kommunen

Samtidigt har bostadsbyggandet under de senaste aren inte uppnatt kommunens
arliga kvantitativa mélséttningar kopplat till Sverigeférhandlingen. En 6kad
komplexitet i projekten gor att planeringen i flera fall drar ut pa tiden. Néar
komplexa projekt som innehaller ett stort antal bostidder pausas eller drdjer ger det
en stor paverkan pa utfallet. Utfallet beror dven pa konjunkturldget, vilket kan
komma att paverka fardigstillandet av nya bostidder i an hogra utstrackning
framét. Det finns dérfor ett behov av att 6ka det kvantitativa utfallet i
bostadsbyggandet, utan att gora avsteg pa kvalitet.

Rekommendationer — utvecklat arbete for 6kad
maluppfyllelse

e Utveckla en systematik for att vara projekt i hogre utstrackning bidrar till
kvalitativa mélséttningar enligt 6versiktsplanen genom att kontinuerligt analysera
vilka behov vi ser i kommunens olika omraden, kopplat till bostads- och
arbetsplatsutveckling, 6kat kvarboende samt tillgang till service och grona
kvaliteter.

e Utveckla vara metoder for initiativtagande till samt utvérdering och urval av nya
samhillsbyggnadsprojekt kopplat till behovsanalysen.

* Ta ett samlat grepp fOr en strategisk utveckling av kommunens samlade
markinnehav 1 samarbete med Huge och Huddinge Samhaéllsfastigheter.

» Systematiskt arbeta for att bredda projektportféljen med syfte att fa till ett 6kat
utfall kopplat till de kvantitativa bostadsmalen, genom att fortsitta arbeta for en
planberedskap som dr hdgre 4n kommunens maélséttning for fardigstéllde av
bostdder per ar.

e Arbeta for en 0kad variation i kommunens projektportf6lj genom att starta bade
storre och mindre projekt, och projekt av olika komplexitet. For att minska
konjunkturkénsligheten i genomforandet bor projekt dven innehalla varierade
upplatelseformer



Omradesvis analys

Mellersta Huddinge

Potentialen for utveckling av centrala Huddinge &r stor och det pagér idag ett
flertal planeringsprojekt i stationsnéra ldgen och som ocksa ligger inom
sparvégens influensomrade. Det finns dock ytterligare utvecklingspotential vilket
utvecklingsplanen for centrala Huddinge visar. Ménga pigaende projekt ar stora
och komplexa och riskerar att forsenas. Det skulle vara 6nskvirt att f4 en 6kad
variation 1 projektstorlek och komplexitet for att minska riskerna for
fordrojningseffekter. Det dr i dagsldget f4 nya projekt som é&r klara for att startas
upp 1 mellersta Huddinge. Det finns dock nagra projektidéer som héller pé att
bearbetas med utgangspunkt fran utvecklingsplanen for centrala Huddinge.

Kommunens markinnehav dr begrinsat i mellersta Huddinge vilket innebér att
projekten planeras néstan uteslutande pa privat mark och att kommunen hittills
haft vildigt lite att markanvisa. Kommunkoncernen dger dock en del mark. For att
kunna mojliggdra for nya aktorer att bidra till Huddinges utveckling och for att
bittre kunna styra utvecklingen mot mél och visioner skulle fler projekt behéva
tillkomma pa kommunal- eller koncerndgd mark. Den koncernidgda marken ska
dock dven tillgodose behovet av kommunal service.

Utvecklingen av arbetsplatser och arbetstillfdllen bestar framst i tillkommande
samhdllsservice och lokaler i bottenplan i de centrala delarna. Utbyggnad av
verksamhetsmark pagér i Vardkasen och ett mindre planprojekt i Stuvsta startar
under 2023. For Glado industriomrade kommer ett planprogram starta under 2023
1 syfte ar att kunna ta stillning till ett antal Gvergripande strategiska fragor for att
kunna komma vidare i planeringen for mer verksamhetsmark och fler
arbetsplatser. Darutover pagér planering for nytt kommunhus och ny sim- och
idrottshall. Dessa projekt innebér dock i huvudsak omflyttning av befintliga
arbetsplatser. Sammantaget innebir det inom mellersta Huddinge att
tillkommande verksamheter inte motsvarar planerad bostadsexploateringen vilket
kommer att paverka arbetsplatskvoten negativt. Dessutom forsvinner arbetsplatser
1 takt med att Stordngen omvandlas till nya stadskvarter. Det skulle vara dnskvért
att komplettera portfoljen med fler arbetsplatsprojekt.

I Sjodalen och delar av Fullersta finns idag en relativt god blandning av
bostadsstocken. Vid den fortsatta utvecklingen dr det viktigt att balansen kan
bibehéllas. Jamfort med ldnet har Huddinge en ldgre andel stora ldgenheter med 4
eller fler rum och kok. Det géller ocksé i centrala delen av Huddinge dér andelen
lagenheter om 1 till 2 rum och kok ar cirka 60 procent och andelen med 4 eller
fler rum och kok ar 10 procent.

I Stuvsta, Snéttringe och Hogmora dominerar villabebyggelse och dganderitter
men det finns ocksa intresse for fortitning med mindre flerbostadhusprojekt 1angs
de centrala kollektivtrafikstrdken. Det skulle vara positivt for att uppnéd dkad
blandning av upplételseformer, bostadsstorlekar och bostadstyper samt bidra till
att unga som vill flytta hemifran, dldre som vill lamna villan eller de som
separerat kan bo kvar i omradet. Det skulle ocksé kunna bidra till en 6kad
blandning av stora och sma projekt



Tillkomst av nya smahus sker frimst i omvandlingsomraden inom redan
planlagda delar av Hogmora. I delar av Hogmora saknas dock kommunalt vatten
och avlopp och detaljplanering for Svartvik har paborjats. Det finns ocksa
onskemal om omvandling av Gunhildsvik. Det skulle vara 6nskvért med en grov
tidsplanering for nir resterande omvandlingsomraden i kommunen kan paborjas.

Andra aktuella fragor inom fysisk planering inom mellersta Huddinge ér
skyfallsproblematik samt behov och lokalisering av tillkommande kommunal
service.

Nordvastra Huddinge

Inom nordvéstra Huddinge dr potentialen for utveckling fortsatt stor, ddremot
planeras projekt néstan uteslutande pé privat mark. For att kunna mojliggora for
nya aktorer att bidra till Huddinges utveckling, och béttre kunna styra
utvecklingen mot mél och vision borde fler projekt tillkomma pa kommunal eller
koncernidgd mark.

Osikerheter kring forutséttningar och lokaliseringen av Sparvég Syd paverkar den
overgripande planeringen, och de alternativa sparstrackningar for Sparvédg Syd
riskerar att pdverka Nordvistra ldngs med hela strickan med bland annat antalet
byggritter och storre fordndringar 1 bebyggelsestrukturer som paverkar strak och
malpunkter.

Nuvarande projektportfolj bestar av ett mindre antal men stoérre och komplexa
bostadsprojekt, dir forseningar kan fé stor pdverkan pé nér nya bostdder kan
komma pa plats. Onskvird inriktning for portfoljen skulle dirfor vara en dkad
variation i projektstorlek och komplexitet for att minska riskerna av uteblivna
effekter till Sverigeférhandlingen.

I Segeltorp, utmed kollektivtrafikens stamnit finns potential for
bostadsutveckling. Det skulle vara positivt med en d6kad blandning av
upplételseformer, bostadsstorlekar och bostadstyper. Det skulle exempelvis

bidra till att unga som vill flytta hemifran, dldre som vill lamna villan eller de som
separerat kan bo kvar i omrédet. En sddan utveckling skulle ocksa kunna bidra till
en 0kad blandning av stora och smé projekt.

Det finns stora utmaningar kopplat till den upplevda och faktiska tryggheten i
delar av Nordvistra, i forsta hand géller det Varby och Kungens kurva dér
samverkan mellan fler parter och pa fler nivder maste prioriteras och utvecklas (pa
kort sikt) samt att fortatning och sirskilda atgérder i det offentliga rummet
behover prioriteras pa strategiska platser. Foreningen Samverkan i Huddinge vars
syfte dr att genomfora trygghetsskapande atgérder i olika omraden i Huddinge har
paborjat ett arbete 1 Véarby och aktiviteter planeras under ret.

Utvecklingen av Varby gards centrum enligt uppsatta mal i utvecklingsplanen
prioriteras. Det finns ett stort behov av att kommunen och privata aktorer samlas
kring forutséttningar och omfattningen for att kunna konkretisera kommande
planering och behov av samhillsservice.
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Nar det géller utvecklingen av Kungens kurva och Véarby som bostadsort blir det
allt viktigare att arbeta med platsmarknadsforing.

Med hénsyn till den i omradet hoga arbetsplatskvoten dr det av vikt att utveckla en
konsekvent strategi och dialog kring och for etableringar pa befintlig och
tillkommande verksamhetsmark for att bibehalla nivan nir verksamhetsmarken i
Varby och Kungens kurva (dven Segeltorp) pa sikt till viss del omvandlas till ett
mer blandat innehall.

Jamfort med ldnet har Huddinge en ldgre andel stora lagenheter med 4 eller fler
rum och kok én 6vriga, samtidigt har kommunen jimforelsevis har en hog andel
trangbodda hushall. Inom nordvistra Huddinge ar det framfor allt i Véarby dér hog
trangboddhet och hog andel mindre lagenheter (1-3rok) sammanfaller. Nuvarande
marknadslége gor att exploatorer i flera pagidende projekt vill andra
sammansattningen av boenden till en storre andel sma ligenheter. Det dr av stor
vikt att kommunen i tidigt skede &r tydliga med behovet for platsen och vilka
effekter kommunen vill uppnd med projekten.

Bostadsbestdndet inom nordvéstra Huddinge ér fordelad i stora kluster utifrdn
upplételseformer vilket bidrar till segregation och begriansad mgjlighet till
bostadskarriér. I jamforelse med dvriga delar av kommunen har Varby ocksa en
lag andel forvarvsarbetande och 1oneniva vilket gor omflyttning och
bostadskarriér svérare. Forsok att introducera nya och storre ldgenheter i
bostadsrattsform har inte lett till ndgon stérre grad av omflyttning eller 6nskat
resultat. Som komplement till bostadsritter kan projekt av alternativa
boendeformer eller produktionssitt vara en mojlighet for omradet att fa tilldgg av
storre lagenheter till lagre avgifter &n genomsnittlig produktion.

Sydvastra Huddinge

Analys och uppfoljning

Utvecklingen i Flemingsberg har en enorm potential med tydliga mél som
regional kidrna, manga intresserade och aktiva aktérer med ett starkt engagemang.
Det dr ocksa ett omrdde med stora utmaningar som kriaver samverkan dver
organisatoriska grianser och mellan aktorer. Det pagar ett arbete med
aktorsgemensam samverkan som leds av kommunens
samhillsbyggnadsavdelning.

Intresset fran aktorer att etablera sig 1 Flemingsberg &r stort, men i dagsliget ar
intresset storst frdmst 1 Flemingsbergsdalen. Har finns en storre aktor som ar
drivande i utvecklingen av omradet. Genom att bedriva ett aktivt arbete for att 6ka
hela Flemingsbergs attraktivitet som bostads-, etablerings- och studieort stirks
intresset for Flemingsberg som regional stadskdrna. Ett mer strukturerat
varumdrkesarbete kan bidra till att stirka platsens identitet och attraktivitet.

Pé platsen finns idag bade universitet och hogskola som vill fortsétta att utvecklas
och bidra till att platsen blir &n mer kunskapsintensiv. Potentialen att skapa/utdka
ett kunskapsintensivt och innovativt nav med bade néringsliv och akademi &r stor.
Ett steg pa vigen mot att na detta kluster ar att platsen erbjuder mer dn bara
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arbetsplatser, dvs ett brett utbud av urbana kvalitéer som handel, kultur och
restauranger for att locka arbetstagare, studenter och besokare.

Det ar onskvirt med variation sé att projektportféljen bade innehéller arbetsplatser
och bostéider. Det dr mindre sdrbart och bra for att kunna fardigstélla projekt
l6pande hellre én att skjuta upp och producera en stor mangd i senare skede

Det finns risk for brist pa finansiering av nddvandig ny infrastruktur riskerar att
varken kontor eller bostader kan utvecklas i Flemingsberg enligt mélbilden. Pa ett
overgripande plan finns ocksa svarigheter att fa ihop den ekonomiska kalkylen for
den regionala kdrnan. Analys behdver goras kring vigen framat i Flemingsberg
kopplat till denna frdga. Ska kommunen borja utveckla storre omrdden utan att
invinta markvérdesstegringen eller dr ett sitt att komma igdng med
bostadsproduktion att arbeta med infill-projekt som inte kréver
infrastruktursatsningar eller ny kommunal service.

Aktuella fragor inom fysisk planering for omrddena i Flemingsberg ar hantering
av skyfallsproblematik, hga naturvirden, storre infrastrukturfragor som
nedsdnkning av vdg 226 och 6verdickning. Behov av samordning av
tillkommande kommunal service dr ocksa en frdga som riskerar att inte rymmas i
den regionala stadskdrnan. Det géller exempelvis skolor och idrottsytor.

Ur ett socialt perspektiv har Grantorp/Visittra blivit utpekat som ett av polisens
utsatta omraden. Inom Huddinge kommun finns féreningen Samverkan i
Huddinge vars syfte ér att genomfora trygghetsskapande atgirder i olika omraden
1 Huddinge. Foreningen har flertalet aktiviteter i Flemingsberg. Har samarbetar
fastighetsidgare, kommunen, verksamma i omradet och fastighetsaktorer for att
skapa ett tryggare och socialt sammanhallet och Flemingsberg.

Inom Flemingsberg finns en trangboddhet, frimst inom omrdden med majoritet av
flerbostadshus som Grantorp, Viséttra och Bjornkulla. Dessa omrdden domineras
av hyresritter. I Kista dr majoriteten 4ganderitter i form av smahus. En
balansering av bostadsbestandet behdver komma till stind for att fa en 6kad
variation.

I Loviseberg och 1 Glomstadalen finns potential att utveckla en ny stadsdel som
kopplar samman Glomsta med Flemingsberg. Den nya stadsdelen bor utvecklas
med blandade upplatelseformer som kan generera sociala virden och service till
framtida invanare och ekonomiska vérden till kommunen och sitta Huddinge pa
kartan.

Det dr en utmaning att halla samma takt som planeringen for sparvig syd och ett
planprogram for Loviseberg har darfor startats upp for att kunna paverka
sparviagens dragning till sd stor nytta som mdjligt for kommunens planerade
stadsutveckling. Utover planeringen av sparvég syd och tvéarforbindelse Sodertdrn
hanterar programmet fragor géllande risk for 6versvamning, hdga naturvérden,
kulturmiljévarden. Inom programmet tas en vision fram for att kommunicera
kring och sd smaningom marknadsfora platsen.

Delar av Glomsta finns med i VA-programmet men det saknas idag en tidsplan
for nér dessa fastigheter ska planldaggas. I nuldget behovs en dversiktlig utredning
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for att studera hur stor fortdtningspotential som finns 1 omradet samt behov av
kommande kommunal service.

Ostra Huddinge

Potentialen och intresset for utveckling 1 6stra Huddinge &r fortfarande stort. Bade
externa exploatorer, foretagare, fortroendevalda och invénare vill se utveckling i
omradet vilket skapar goda forutsdttningar for att skapa nytt och omvandla. Den
nedatgéende ekonomiska konjunkturen dr en osdkerhetsfaktor.

Arbetet med att ta fram en utvecklingsplan for Skogas och Trangsund pdgar och
kan snart vdgleda den fortsatta utvecklingen. Planarbetet bidrar &ven med en
tydligare 6verblick 6ver koncernens markinnehav och fastigheter samt en
overgripande plan for vilken mark som kan anvisas och vilken mark vi sjélva
behover till bostéder, service och funktioner. I vissa ldgen ar forutsédttningarna
komplexa, ddr behover vi invénta utvecklingsplanens vdgledning innan vi initierar
nya projekt. Dock finns ett antal mindre komplicerade ytor dar marknaden kan ges
mojlighet att komma in 1 nuléget.

Utvecklingsplanen och tillhérande kalkyl ska @ven kunna utgéra underlag 1
diskussionen med ledningségare géllande den kraftledning som gér genom hela
Skogas och fortsatt har en avgorande funktion 1 att definiera
utvecklingsmojligheterna i Entré Skogds som utgor ett av utvecklingsplanens
fordjupningsomraden. Utdver kraftledningen rader fortsatt osdkerhet rorande
skyfallsproblematiken i omradet.

Bostadsbestandet i omradet som helhet &r relativt jamnt fordelat mellan
upplételseformer, storlekar och hustyper, men pa delomrédesniva dr omradet
uppdelat i ensidiga segregerade enklaver. I anslutning till bada centrumen finns
omriden med flerbostadshus, dér hyresritter dominerar. I de yttre delarna av
Trangsund finns stora sammanhéngande villaomradden. P4 Ostra sidan av
jarnvégen i1 Skogas finns framfor allt smahus och radhus. Befolkningens
socioekonomiska forutséttningar foljer 1 stort uppdelningen mellan
bostadsformerna. Nuvarande marknadsldge gor att exploatorer i flera pagaende
projekt vill andra sammanséttningen av boenden till en storre andel sma ldgenheter.
Detta kan forstdrka problem med att personer med arbete flyttar frain omraden med
stora socioekonomiska utmaningar. Kommunen bor verka for fler stérre lagenheter
och mindre ldgenheter for skapa en langsiktig stabilitet i dessa omraden. Det kan
dven vara positivt att 6kad blandningen av upplatelseformer, bostadsstorlekar och
bostadstyper. Sammantaget dr det viktigt att kommunen ser till att alla projekt bidrar
till en blandning som motsvarar platsens behov sa att fler grupper kan bo i omradet
under livets alla skeden. Exempelvis unga som vill flytta hemifran, dldre som vill
lamna villan eller par som separerar.

Fritidshusomrddet Lyckashdjden ligger inom 1200 meter fran Skogés C, omradet
saknar 1 dagsldget vatten och avlopp, men har pa lingre sikt potential att pa sikt
utvecklas med bostadsformer som bidrar till blandningen i véstra Skogas.

Ostra Huddinge vintas f3 ett stort tillskott av arbetsplatser med framtida
utbyggnaden av Lénna- och Grésvretens verksamhetsomrade. Darutover
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tillkommer arbetsplatser inom ny samhéllsservice och lokaler i bottenplan. Trots
detta finns pa lang sikt en utmaning i att viga behovet av arbetsplatser mot
behovet av bostdder i kommundelen. Risken &r att den samtagna
bostadsexploateringen inte motsvaras av tillkommande arbetsplatser vilket
kommer péverka arbetsplatskvoten negativt. Utmaningen &r tydligast i
utvecklingsomradena Skogas och Trangsund.

Det finns stora utmaningar kopplat till den upplevda och faktiska tryggheten i
Ostra Huddinge, 1 forsta hand géller det Skogés och delar av Trangsund. Det &r
viktigt att den nystartade samverkansgruppen i omradet prioriteras och utvecklas
samt att fortdtning och sdrskilda atgérder i det offentliga rummet behover
prioriteras pa strategiska platser.

I omradet finns ett starkt foreningsliv som har ett stort behov av lokaler och ytor
for sina verksamheter. Nagon strukturplan for detta finna dnnu inte tillganglig,
men jamforelser med lénets ovriga kommuner visar att Huddinge kommun
bekriftar bilden.

I utvecklingsplanen foreslés nya ytor for forskolor och skolor i véntan pé det
skolsturkturprogram for Ostra Huddinge som tas fram parallellt och i dialog med
projektet. Flera projekt (Méstersdngaren och Norstroms vig i omradet dr i behov
av lokalstrategisk samordning.

Ekonomisk sammanstéllning pagaende projekt

Investering

Investering

Exploateringsprojekt Plan 2024 Plan 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028
Genomférandeprojekt -70 336 -38 850 -9163 -47 003 76 181
Planeringsprojekt 5048 -32 905 -134 933 -172 580 -55 218
Summa exploateringsprojekt -65 288 -71755 -144 096 -219 583 20963
Investeringsprojekt Plan 2024 Plan 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028
Projekt med genomforandebeslut -41 917 -128 345 -139 077 -120 610 7678
Aterkommande atgirder -19510 -19 280 -20 100 -20 100 -22 100
Projekt i planering -43 223 -36 593 -17 028 -9 290 -110578
Projekt i garantiskede -350 0 0 0 0
Summa investeringsprojekt -105 000 -184 218 -176 205 -150 000 -125 000
Summa investering -170 288 -255 973 -320 301 -369 583 -104 037

Nettoinvesteringarna i samhéllsbyggnadsprojekten forvéntas vara hoga under
planperioden jamfort med de senaste arens utfall vilket framst forklaras av
projektet Trafikplats hogskolan, Projektet forvdntas generera nettoinvesteringar
om totalt 441 mnkr frimst fordelat 6ver perioden 2023 till 2026. Pa grund av att
Trafikverket behover ta fram en ny vigplan &r prognosen pa nér i tid projektet
kommer 1 gidng vildigt osdker. Starten kan komma att ske senare eller tidigare dn
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berdknat. I tabellen ovan berdknas utfallet 2024 uppga till ca 40 mnkr medan
utfallet 2025-2027 berdknas uppga till ca 100 mnkr per ar.

Det prognostiseras ocksa stora investeringar i allmdnna anldggningar i
exploateringsomraden sa som Flemingsbergsdalen, Stordngen och Vidja.
Investeringar i exploateringsomraden finansieras ofta genom
investeringsinkomster i form av gatukostnadserséttning eller
exploateringserséttning vilket medfor en ldgre nettoinvestering det ar kommunen
erhéller ersittningen. I exploateringsprojektet Grasvreten 1:1 prognostiseras stora
investeringsutgifter 2026 och 2027 medan inkomsterna i form av
gatukostnadsersittning prognostiseras inkomma fran 2028 och framat. Flera stora
projekt som till exempel Gréasvreten 1:1 &r i planeringsskedet och prognoserna ar
ddrmed osdkra. Stigande priser inom bygg- och anldggningssektorn medfor ocksa
osdkerheter 1 prognoserna. Se vidare bilagan Ekonomisk sammanstillning av
samhiéllsbyggnadsprojekt.

Exploatering
Exploateringsutfall
Budget 2024 Plan 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028
Genomférandeprojekt 43 691 34591 -868 -730 -700
Planeringsprojekt 87 386 347 944 324 041 233 092 255 281
Summa exploateringsutfall 131 077 382 535 323173 232 362 254 581
| Budgeterat exploateringsresultat 60 000 150 000 200 000 170 000 160 000

Exploateringsutfallet bestar frimst av exploateringsvinster 1 form av
markforséljning, utgifter for markberedande dtgirder och nettoutgifter for
framtagande av detaljplaner och omradesplaner. Under perioden 2024 till 2028
prognostiseras exploateringsvinster i bland annat Flemingsbergsdalen del av
Generatorn 2 (Stadscentrum), Grantorp 5:3 (Hélsovdgen), Varberget, Generatorn
3 (Rittscentrum) och Osterhagen. Exploateringsvinsterna under ren 2025-2028
forvintas vara hoga jamfort med historiska utfall framst till f61jd av forsdljning av
mark i Flemingsberg. Néstan alla projekt som forvintas medfora storre
exploateringsvinster dr 1 planeringsskedet och prognoserna dr dirmed osékra.
Prognosen i tabellen ovan utgors av kassafloden och ér inte att likstdlla med
kommunens budgeterade exploateringsresultat. Erfarenheten visar att
tidsforskjutningar i projekt ofta medfor att intdkter skjuts framét i tiden och
darmed budgeteras ett lagre exploateringsresultat &n det sammanlagda
prognostiserade exploateringsutfallet. P4 sista raden i tabellen ovan redovisas
budgeterat exploateringsresultat.
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