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Godkannande av produktion avseende uppforande av
nya Utsaljeskolan

Férslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige
1. Produktion av nya Utsiljeskolan godkanns. Investeringsramen for
projektet dr 492 mnkr i 2017 &rs prislédge.
2. Investeringsramen for evakuering dr 80 mnkr inklusive idrottshall i
2017 &rs prisldge.

Sammanfattning

Arendet terremitterades av Kommunstyrelsen den 7 februari
2018 § 13.

Barn- och utbildningsforvaltningen (BUF) har initierat arbetsmiljoatgérder
och kapacitetsokning pd Utsdljeskolan. Grundskolendmnden beslutade den 17
juni 2016 att godkénna forvaltningens forslag till lokalprogramuppdrag som
legat till grund for ett fornyat planuppdrag. Den nya skolan planeras for att
rymma 940 elever inklusive grundsérskola, fullstor idrottshall och mé&tesplats
som bekostas av Kultur- och fritidsforvaltningen (KUF). Forutsatt att
erforderliga beslut fattas kan skolan sté klar till arsskiftet 2021/2022.

Beskrivning av arendet

Arendet aterremitterades av Kommunstyrelsen den 7 februari
2018 § 13.

Barn- och utbildningsforvaltningen (BUF) har initierat arbetsmiljoatgéarder
och kapacitetsokning pd Utsdljeskolan. Grundskolendmnden beslutade den 17
juni 2016 att godkdnna forvaltningens forslag till lokalprogramuppdrag. Den
nya skolan planeras for att rymma 940 elever inklusive grundsérskola, fullstor
idrottshall och métesplats som bekostas av Kultur- och fritidsforvaltningen
(KUF). Forutsatt att erforderliga beslut fattas kan skolan sta klar till arsskiftet
2021/2022.

Utsiljeskolan har stora renoveringsbehov vilka identifierades 2012. Vid
oversynen framkom att skolan saknar rum for bibliotek, fritidsverksamhet och
specialsalar. For att tillfélligt I6sa de mest akuta behoven till en 1ag kostnad
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byggdes de tranga kapprummen om, detta ledde till en minskad grupprumsyta
vilket paverkade det pedagogiska arbetet negativt. For att finna en mer
langsiktig 16sning undersoktes och kostnadsberidknades ett flertal alternativa
16sningar. I och med att den planerade hogstadieskolan i omradet inte kunde
forlaggas till fastigheten Bildhuggaren (korsningen Hiradsviagen —
Utsiljeleden) som istdllet kommer att inrymma forskola och dldreboende fick
barn- och utbildningsforvaltningen i uppdrag att utreda en utbyggnad av
Utséljeskolan till en modern F-9 skola med tre paralleller och grundsérskola.
Utgéngspunkten var att bygga om och till den befintliga skolan. De dtgérder
som provades visade sig inte vara framgangsrika da en fullstor idrottshall inte
kunde inrymmas. Skolgardsytan skulle behdva delas upp i flera sma och
svardverblickade omraden med risk for mobbning och otrygghet. Ovriga
problem som identifierades var bland annat att: befintlig stomme inte tal
pabyggnad, grunden behover forstirkas, behov av stora akustiska- och
tillganglighetsatgérder, bristfalligt dagsljus som inte uppfyller dagens
arbetsmiljokrav. Ett nytt alternativ togs darfor fram som innebér uppforandet
av en helt ny skolbyggnad inom fastigheten.

Placering av ny skola
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Projektet finns med i kommunens projektplan for samhillsbyggnadsprojekt
for 2015-2017. Kommunstyrelsen gav den 1 april 2015 kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att uppritta detaljplan for utbyggnad av Utséljeskolan.
Ett fornyat planuppdrag gavs av kommunfullméaktige 5 september 2016.
Enligt plansektionens tidplan kan planen antas under andra kvartalet 2018.
Under aren har ett antal alternativa forslag for placering av skolan utretts,
forutom placeringen pa Bildhuggaren har platsen for Langsjoskolan,
Kallbrink 1:164 och ett antal andra mdjligheter utretts. Utredningarna har
visat att det ur ett flertal perspektiv sd som tid, ekonomi, markforutséttningar,
behov av ytterligare nya skolor samt nérhetsprincipen bedomts som den mest
dndamélsenliga 16sningen att riva den befintliga skolan och ersétta den med
en ny byggnad som tillforsdkrar elever och personal en god arbetsmiljo i
lokaler som motsvarar skollagens krav pa &ndamalsenliga lokaler.

De befolkningsprognoser som redovisades 1 2017 ars lokalférsorjningsplan

(LOK) visar ett underskott pa elevplatser i omradet. Vid en jimforelse mot

den prognos som redovisas i april 2018 kan man se en ytterligare 6kning av
befarat underskott pa elevplatser.

Segeltorp
Antal Folkbok- | Uppdaterad | Tidigare
klasser | Elev- férda prognos | prognos
Ar |Elev/klass |F-9 platser elever april -18 | LOK -17
2016 |27 61 1647 2040 -393|(-276)
201927 61 1647 2138 -491 | (-462)
202727 61 1647 2426 -779 | (-686)
Stuvsta/Snéttringe
Antal Folkbok- | Uppdaterad | Tidigare
klasser | Elev- forda prognos | prognos
Ar |Elev/klass |F-9 platser elever april -18 | LOK -17
2016 27 8612322 2601 -279|(-279)
2019 27 86 2322 2784 -462 | (-400)
2027 27 862322 2920 -598 | (-542)

Den anvéndbara friytan berdknas till 14 250 kvm vilket ger en yta om cirka

15 kvm per elev. Den framtida skolgarden har forutséttningar att bli visentligt
battre dn idag da den kan bli vdl sammanhingande och 6verblickbar samt
angrénsar till kommunens parkmark, som kommer att upprustas i samband
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med nybyggnationen. Garden planeras savél for utomhuspedagogik som for
rorelse och rekreation, stor hiansyn tas till grundsirskolans behov.

Under planarbetet har ett antal intressekonflikter identifierats bland annat
avseende den befintliga gang- och cykelbanan som idag ligger pa parkmark.
En gang- och cykelbana som skér tvirs over skolgarden skulle innebira
minskad friyta och rorelsefrihet pé en redan liten skolgdrdsyta.

For att hélla kostnaderna nere har stora anstrangningar gjorts for att hitta en
evakueringslosning dir eleverna kan vara kvar i befintlig byggnad under tiden for
uppforandet av den nya skolan. D4 elever och personal inte kan garanteras en
godtagbar arbetsmiljo om denna 16sning viljs rekommenderas vidare utredningar for
att hitta en mer &ndamalsenlig evakuering. Kostnaden for evakuering av cirka 575
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elever samt personal berdknas till mellan 60-80 mnkr beroende pa markforhéllanden
samt mojligheten att halla kostnaderna nere genom att nyttja befintliga lokaler.
Grundskolendmnden har i sitt underlag infor Méal och budget 2019 beridknat
en kostnad for evakuering pa 75 mnkr.

Den nya skolan utformas for att mota verksamhetens krav och optimera
skolbyggnaden sé att den far en sund utformning nér det géller arbetsmiljo,
tillgidnglighet, ekonomi, energieffektivitet, livslangd, underhall, sékerhet,
flexibilitet mm. Under arbetet med att utforma skolan har en viktig faktor
varit att ge kinslan av en sméskalig skolmiljo dér flera mindre enheter knyts
samman for att undvika anonymitet och skapa trygghet for eleverna.
Utgdngspunkten har varit att varje klass i de ldgre aldrarna ska ha ett eget
hemrum beldget i en hemvist. En tydlig tanke i arbetet har varit att samla
gemensamma funktioner for att sedan dela in skolan 1 lugnare avskilda ldgen
dér eleverna har sin tillhorighet.

G,

o

Investeringen berdknas till ca 492 mnkr inklusive marklésen om drygt 3 mnkr som
ocksa berdknas i hyran. Kalkylrdntan (7,61 %) baseras pé direktavkastningskravet
plus beddmd inflation (riksbankens inflationsmal &r 2 %). Under forutsittning att ett
hyresavtal om 20 ér tecknas behdver hyran utifran investeringen vara 33 mnkr/ar (2
585 kr/m2 LOA) exklusive moms. Kostnad for drift och underhall ingar och &r
berdknad med 300 kr/m2 och ér.

Foljande ingér ej i den preliminéra hyresberékningen:
o Hyresgistinstallationer sdsom datandt, larm/passagekontrollanldggning
invandigt och inredning. Se gransdragningslista investering.
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e Projektet forutsitter rivning av nuvarande byggnad samt produktion av nya
Utséljeskolan i en etapp.

o Evakueringskostnader ingér inte.
e Restvirde: 46,6 mnkr (2016-12-31). Hanteras separat.

Hyresnivan kan komma att férdndras beroende pa de dverenskommelser som tréffas
mellan Huddinge kommun och det nya bolaget Huddinge Samhaéllsfastigheter AB.

Den uppskattade projektinvesteringen for skolan &r 1 dagslaget storre &n den
uppskattning som tidigare gjorts. Detta beror pa att byggnadsytan okat fran 12 000
kvm till 14 250 kvm (BTA) vilket forklaras av att idrottshallen och métesplatsen
enligt tidigare organisation hanterades separat via Kultur- och fritidsndimnden samt
att de nodvindiga extraytorna for grundsérskolans behov inte rdknats in.

Nedan redovisas kostnaderna for Glomstaskolan som referensobjekt. Kostnader for
rivning, utrangering och evakuering ingér inte i jaimforelsen.

Utsiljeskolan Glomsta totalt
Projektinvestering (kr) Ca 484 000 000 Ca 513 000 000
Antal barn Ca 940 Ca 1020
BTA Ca 14 250 Ca 15200
Investering (kr) / barn Ca 515 000 Ca 503 000
Investering (kr) / BTA Ca 34 000 Ca 33 800

Férvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning ser positivt pa tillskapandet av nya elevplatser
och en forbéttrad arbetsmiljo for sdvil elever som personal.

Da barn- och utbildningsforvaltningen och kultur- och fritidsférvaltningen
kommer att bedriva verksamhet 1 gemensamma lokaler ar det av yttersta vikt
att hela projektet hanteras samtidigt s att alla funktioner finns pd plats nir
verksamheten startar. Hyresfordelningen mellan barn- och
utbildningsforvaltningen och kultur- och fritidsforvaltningen hanteras av
berdrda forvaltningar.

SIDA
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Tina Lundin

Lokalstrateg
Bilagor
Prel. offert
Kalkyl
Grénsdragningslista (grund for hyresberdkning)
Projekttidplan

Yttrande fran Huvudskyddsombuden

Beslut fattat vid extra sammantrade med grundskolendmnden 17 juni 2016
Tjansteutlatande stéllt till grundskolendimndens sammantriade

Mojlig exploatering for en skola inom del av fastigheten Kéllbrink 1.164
Forslag fran (S), (V) och (MP), lagt vid extra sammantrdde med
grundskolendmnden 17 juni 2016

Beslut KS 7 februari 2017 § 13

Beslutet delges

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kultur- och fritidsférvaltningen
Huddinge samhillsfastigheter AB
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