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1. Bakgrund
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Optionsavtal

avseende samtliga aktier i Fabege Rock AB

Flemingsdal Fastigheter 3 Holding AB,
org. nr 559162-5065,

c/o Fabege AB (publ)

Box 730

169 27 Solna,

nedan bendmnt ”Optionsutstillaren”.

Huddinge kommun,

org. nr 212000-0068°

141 85 Huddinge,

nedan bendmnd "Kommunen”.

Samtliga befintliga och eventuella blivande aktier i Fabege Rock AB,
org. nr 559049-1523,
nedan bendmnda ”Aktierna” respektive "Exploatoren”.

1.1. A ena sidan Exploatdren och Fabege AB (publ), org. nr 556049-1523, ("Fabege AB”) och &
andra sidan Kommunen har den [dafum] ingétt ett mark- och genomforandeavtal ("Mark- och

genomforandeavtalet”) enligt vilket Exploatdren fran Kommunen forvirvar en del av

fastigheten Huddinge Visittra 1:1 (“Overlitelseomradet”). Fabege AB har garanterat
Exploatorens ritta fullgérande av Mark- och genomforandeavtalet.

1.2 Samtliga aktier i Exploatdren dgs av Optionsutstillaren, vilket dr ett heldgt dotterbolag inom

den koncern i vilken Fabege AB utgdr koncernmoderbolag.
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Som férutsittning for Kommunens &verlatelse av Overlatelseomridet giller att Exploatdren
har atagit sig att genomfora en exploatering av Overlatelseomradet i enlighet med Mark- och
genomforandeavtalet och den tidplan som anges i punkt 28 i Mark- och genomférandeavtalet.

I det fall Exploatéren inte fullgdr sina skyldigheter enligt punkt 28 i Mark- och
genomforandeavtalet dger Kommunen ritt att aterkdpa hela eller delar av Overlatelseomradet
enligt vad som anges i punkt 48 i Mark- och genomfdrandeavtalet (”Aterkopsritten™).

Enligt punkt 48.5 i Mark- och genomftrandeavtalet ska Aterkdpsritten sikerstillas genom att
Kommunen erhéller optionsritt att forviarva samtliga aktier i Exploatoren. I enlighet hdrmed
har Optionsutstéllaren och Kommunen ingatt detta optionsavtal "Optionsavtalet”.

Option
Optionsutstéllaren ger hirmed Kommunen option att forvirva Aktierna enligt f6ljande.

I det fall Kommunen skriftligen pakallar Aterkdpsritten och Exploatdren inte senast sex (6)
manader efter Kommunens pakallelse har undertecknat en bindande Overlatelsehandling
avseende Overlatelseomradet, har Kommunen ritt att forvdarva Aktierna fran
Optionsutstéllaren enligt nedan.

Om Kommunen pékallar sin optionsritt ska Exploatdren vid overlatelsen enbart innehélla den
fastighet som omfattar Overlatelseomradet.

Losenpriset for Aktierna ska motsvara Exploatdrens substansviarde. Vid berdkningen av
Exploatdrens substansvérde ska beaktas dels (i) Exploatorens eventuella kostnader for att
firdigstilla exploateringen av Overlatelseomrédet eller, om det ger en bittre virdepaverkan
pa Aktierna, att aterstilla Overlatelsemarken sé at den kan anvindas for annan exploatering;
dels (ii) den eventuella ersittning som Exploatdren kan vara skyldig att erligga till Kommunen
och/eller annan till f6ljd av att exploateringen av Overlatelseomradet inte har genomforts i
enlighet med Mark- och genomftrandeavtalet.

Om den situation uppkommer att Kommunen har rétt att férvérva Aktierna enligt punkt 2.2
ovan ir Optionsutstéllaren och Fabege AB skyldiga att p4 Kommunens skriftliga begéran
omgéende tillstdlla Kommunen kopior av (i) Exploatorens senast faststdllda &rsredovisning;
(i) Exploatorens aktuella resultat- och balansrapporter; samt (iii) 6vrigt underlag som é&r
nédvandigt for att bedoma vérdet pa Exploatoren och Aktierna, till underlag for Kommunens
beslut om optionen ska pakallas eller inte.

Optionsritten kan pékallas inom sex (6) manader fran det att Kommunen erhéll i punkt 2.5
ovan angivna varderingsunderlag.

Vid erldggandet av 16senpriset for Aktierna har Kommunen ritt att géra avdrag for de
kostnader och den 6vriga skada som Kommunen har fororsakats till fo61jd av (i) att Exploatoren
inte har uppfyllt sin skyldighet att genomfora exploateringen av Overlatelseomradet enligt
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Mark- och genomforandeavtalet, exklusive eventuell ersittning till Kommunen som har

avriknats vid faststdllandet av Exploatérens substansvérde enligt punkt 2.4 ovan; (ii) att

Kommunen inte har kunnat utnyttja Aterkdpsritten; samt (iii) att Kommunen istillet har

tvingas forvarva Aktierna genom att pékalla denna option.

Solna den /2022

FLEMINGSDAL FASTIGHETER
3 HOLDING AB

Namnteckningar

Namnfortydliganden

Garanti

Huddingeden / 2022

HUDDINGE KOMMUN

Namnteckningar

Namnfortydliganden

Fabege AB (publ), org. nr 556049-1523, garanterar hirmed Flemingsdal Fastigheter 3 Holding AB:s
(Optionsutstéllarens) ratta fullgérande av ovanstaende optionsavtal.

FABEGE AB (publ)

Namnteckningar

Namnf6rtydliganden
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