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Handlaggare
Yicel Gizem

gizem.yucel@huddinge.se
Kommunstyrelsens férvaltning

Anlaggningsarrendeavtal
Mellan Huddinge kommun, org. nr 212000-0068, genom dess kommunstyrelse, nedan

kallad Kommunen, och Husexpo Stockholm AB, org. nr 559136-5662, nedan kallad
Arrendatorn, triffas foljande

Anliaggningsarrendeavtal

for del av kommunens fastigheter Lanna 45:1, Lanna 2:60 och Lénna 3:144 i Huddinge
kommun.

§1.Bakgrund

Arrendatorn ska etablera en husméssaverksamhet pa fastigheterna Lidnna 2:60, Linna
45:1 och Lénna 3:144. Arrendatorn har fatt beviljat tidsbegrénsat bygglov for Ldnna 2:60.
Arrendatorn har sokt bygglov for Ldnna 45:1 och Lanna 3:144, bygglov har inte erhéllits
annu.

Aktuellt omrdde ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och omridesbestimmelser.
Omrédet ligger 1 ndrheten av Drevvikensnaturreservat, vattendraget SVAR2012 och
Drevvikensjon.

§2. Arrendeomrade
Arrendeomradet utgors av tre delomraden, 1 Huddinge kommun enligt nedan:

- Delomréade 1 utgor blivande parkering och har en areal om 3635 m? och bestar av
fastigheterna Lénna 3:144 och Lanna 2:60. Se kartbilaga 1.

- Delomrdde 2 utgdér omrade for utstdllningstomter, handel (inom husutstéllning
och smahusbranschen), kontor och café/restaurangverksamhet. Omradet har en
areal om 1800 m? av fastigheten Lénna 45:1. Se kartbilaga 1.

- Delomrdde 3 utgér omrade f{or utstdllningstomter, handel, kontor och
café/restaurangverksamhet. Omradet har en areal om 7850 m? av fastigheten
Lanna 45:1. Se kartbilaga 1.



Huddinge 20

Datum Diarienummer
2021-05-28 KS-2021/1243
Rev. 2021-06-14

For omrédets huvudsakliga lage och omfattning se bilaga 1.

Omrade med dndamaél for handel, kontor och café/restaurangverksamhet féar totalt max
utgora en areal om 1000 kvm utav det totala arrendeomrédet.

Tilldggsavtal for tillkommande ytor

Om Arrendatorn vill utdka arrendeomrédet ytterligare efter arrendeavtalets tecknande,
finns mojlighet att teckna tilldggsavtal om det med Kommunen.

Kommunen medger ddarmed att tilliggsavtal kan tecknas mellan Kommunen och
Arrendatorn for de tillkommande ytorna under samma gillande grunder och
forutséttningar som for arrendeavtalet.

§3.Andamal och anvindning

Kommunen upplater till Arrendatorn ritt att pa de villkor som anges i1 detta avtal, nyttja
arrendeomradet pd foljande sitt och dndamal: anldgga, drifta, underhalla och nyttja
arrendeomradet for att uppfora husmissa, mindre handel (inom husutstillning och
sméhusbranschen), kontor, parkering, café, restaurang samt utstillningsyta.

Omrade med dndamal for mindre handel (inom husutstillning och smahusbranschen),
kontor, café och restaurang begrénsas till att avse endast en max areal som far utgora
totalt 1000 kvm av det totala arrendeomradet.

Pé arrendeomradet far ej bedrivas verksamhet som strider mot de angivna dndamalen.

Arrendatorn far pa arrendeomradet uppfora erforderliga byggnader och anlédggningar for
verksamheten som anges 1 §2 1 detta avtal, under fGrutsdttning att bygglov medges.
Omradet fir stangslas in pa ett sétt som godkdnns av Kommunen samt i enlighet med de
eventuella bygglov som krévs.

Pé arrendeomradet far inte uppsittas anordningar for reklam och skyltning annat dn for
den verksamhet som bedrivs pd omradet. Arrendatorn dr skyldig att soka erforderliga
tillstand, se dven §16 for tillstand.

§4. Arrendets skick och skotsel
Arrendeomradet utarrenderas 1 det skick det befinner sig pa tilltradesdagen.

Arrendatorn ansvarar for och bekostar bygg- och anldggningskostnader samt erforderlig
drift och underhall inom arrendeomrédet.

Arrendatorn &r skyldig att alltid halla arrendeomradet och var dérpd finns i ett vardat
skick. Arrendatorn ska védrda och underhilla arrendeomradet s& att fara for
personsérskada inte uppkommer.
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§5. Arrendetid

Arrendetiden géller fr.o.m. da bada parter har undertecknat avtalet och bygglov finns
inom arrendeomradet t.o.m. 2028-06-30. Om avtalet inte sagts upp senast sex manader
fore arrendetidens utgéng fortsétter avtalet att gdlla 1 ar i sdnder.

§6. Avgift och betalningssatt

Den arliga arrendeavgiften uppgar till 665 000 kronor for hela arrendeomradet. Vilket
avser omraden 1-3, enligt §2.

Avgiften for perioden fr.o.m. tilltrddesdagen t.o.m. 2021-12-31 inbetalas i forskott vid
tilltrdde mot faktura. Kommunen fakturerar direfter arrendeavgiften halvarsvis i forskott.

Vid for sen betalning tillkommer drojsmalsrdnta enligt lag, samt erséttning for
betalningspdminnelser enligt vad som stadgas i inkassokostnader.

§7. Avgiftsreglering

Arrendeavgiften dr baserad pa konsumentprisindextalet (totalindex med 1980 som basar)
for april manad ar 2021 (340,37). For varje foljande arsskifte skall avgiften justeras sé att
den foljer indexdndringarna fram till december ménad ndrmast fore det aktuella
arsskiftets borjan. Avgiften skall aldrig séttas ldgre @n den arliga avgiften enligt § 6.

§8. Infart och utfart

Arrendatorn dr ansvarig for anslutning till utfart frdn arrendeomradet till allmin gata.
Samt for att anslutning till in-och utfart ska utforas i samrdd med Kommunen. All trafik
for infart och utfart ska ske via Gdstgivarvigen in pa kommande parkeringsyta inom
arrendeomradet.

For att minimera trafik inom arrendeomradet ska leveranser helst ske nir verksamheten
inte dr igéng.

Arrendatorn ska omlasta pd ndmnd parkering. Arrendatorn ska anpassa parkering enligt
géllande standard for 24 m langtradare, dir maxlast &r 60 ton.

§9. Backvagen

Béckvdgen ar en kommunal vig som Arrendatorn fér tilltrade till, se bifogad karta, bilaga
1.

Arrendatorn ska inte anvdnda Béckvdgen for infart och utfart till arrendeomradet.
Arrendatorn ska nyttja kommande parkeringsyta via Géstgivarvdgen for all trafik som
sker for infart och utfart till arrendeomradet, se 8§. Arrendatorn far nyttja del av
Béckvdagen enbart vid utbyggnation och av- och pa lastning inom arrendeomradet.
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Arrendatorn far dock inte lasta av modellhus och stélla dessa pd Béickvigen over
befintliga ledningar. Biackvdgen ska inte belastas av tung last, sésom modellhus eller
kranar.

All o6vrig trafik ska Arrendatorn hinvisa till kommande parkeringsyta via
Gdstgivarvdgen.

Arrendatorn forhéller sig till tillaten last pa Backvagen enligt kommunal standard och
teknisk handbok. Vid behov sker samrad med kommunen.

Arrendatorn svarar for uppkomna skador pa Backvigen orsakade av Arrendatorn och dess
verksamhet efter att avtalet ar tecknat av bada parter.

Arrendatorn svarar dven for uppkomna skador pd ledningar forlagda pa Béackvigen
orsakade av Arrendatorn och dess verksamhet efter att avtalet 4r tecknat av bada parter.

Arrendatorn far inte hindra allminheten pa nagot sitt frén att nyttja Backvagen.

Arrendatorn fér inte heller utfora nigra atgérder som hindrar Kommunens anvindning,
drift och underhall av Backvégen.

§10. Vatten- och avlopp, el, tele och fjarrvarme

Arrendatorn svarar for anslutningar och tillkommande kostnader for erforderlig vatten-
och avlopp, el, tele och fjarrvirme inom arrendeomradet.

Kommunen utfér nddvédndiga ledningsdragningar for vatten-och avlopp fram till
arrendeomradet. Vid anslutning utgér taxa for forbrukning enligt Kommunens vid varje
tillfalle gidllande VA-taxa.

§11. Dagvattenhantering

Arrendatorn svarar for dagvattenhantering inom arrendeomridet. Dagvattenhantering ska
ske enligt Kommunens riktlinjer och dagvattenstrategi for Huddinge kommun (2013-03-
04). Arrendatorn svarar for att kraven enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi
uppfylls for arrendeomrédet.

Arrendatorn forbinder sig att hantera dagvattnet pa ett hdllbart sétt och ska sirskilt beakta
kraven for lokalt omhédndertagande av dagvatten. Det innebdr att det dagvatten som
uppstar inom arrendeomradet ska hanteras och fordrojas lokalt 1 enlighet med
Kommunens dagvattenstrategi innan avledning sker fran arrendeomradet.

Arrendatorn tar fram och redovisar forslag pa teknisk 16sning f6r Kommunens granskning
huruvida 16sningen uppfyller kraven i dagvattenstrategin.

Arrendatorn &dr skyldig att halla godtagbart skick pa befintliga anldggningar inom
arrendeomradet, sisom dagvattenanldggningar. Arrendatorn svarar for om skador och
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forsamringar uppkommer pa befintliga anldggningar (till exempel befintliga diken) inom
arrendeomradet.

§12. Avfallshantering
Arrendatorn svarar for hantering och tillkommande kostnader vid hantering av avfall som
forekommer inom arrendeomrédet.

§13. Ledningar, intrang m.m.

Arrendatorn medger att Kommunen eller annan som dértill har dennes tillstand far
framdraga och vidmakthélla ledningar inom arrendeomradet. Arrendatorn &r skyldig att
utan ersdttning tala det intrang som foranleds av anldggande och nyttjande. Arrendatorn
ska vidta dtgirder for att undvika stopp eller skador pa tillkommande ledningar.

Befintliga ledningar
Inom arrendeomradet finns befintliga ledningar, enligt bilagor 2—6.

Berorda ledningshavare dr Skanova, Stokab, Stockholm vatten och avfall och Vattenfall.
Arrendatorn ska vidta atgirder for att undvika stopp eller skador pé befintliga ledningar.

Samtliga anldggningsarbeten och ledningsédtgirder som Arrendatorn genomfor inom
arrendeomradet ska ske 1 samrad med ledningshavare. Om sa erfordras ska Arrendatorn
traffa avtal med respektive ledningshavare. Arrendatorn ska anméla i god tid de
ledningsatgérder och andra atgérder till respektive ledningshavare som kan medfora fara
for ledningar till ledningshavaren.

Arrendatorn ska bekosta erforderliga ledningsatgidrder pa grund av Arrendatorns
byggnation och etablering inom arrendeomradet, sdsom omlidggningar, utsittningar eller
utstakningar av befintliga ledningar som kan behdvas innan utbyggnation av
arrendeomradet.

Arrendatorn dtar sig att sdkerhetsstilla nodvindiga skyddsavstdnd frén befintliga
ledningar med respektive ledningshavare.

Arrendatorn svarar for om skador och/eller forsdmringar uppkommer pa befintliga
ledningar inom arrendeomrédet pa grund av Arrendatorns verksamhet och etablering.

§14. Markforhallanden

Kommunen har inte utfort ndgon geoteknisk undersdkning inom arrendeomradet och
garanterar saledes inte markens hallfasthet. Arrendatorn svarar dirmed for risken
avseende arrendeomrddets geotekniska beskaffenheter. Arrendatorn svarar f{or
erforderliga geotekniska undersékningar.

Arrendatorn svarar for att genomfora erforderliga markunders6kningar i arrendeomradet
for att sdkerstélla att det inte finns fororeningshalter som &r oldmpliga.
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Om markfororeningar pétriffas pa arrendeomradet och behdver avldgsnas, svarar
Arrendatorn for en anmélan om avhjilpande éatgirder gors hos kommunens
miljétillsynsavdelning, enligt 10 kap. miljobalken. Till anmélan ska Arrendatorn bifoga
en markundersokning.

Da platsen ligger i ndrheten av ett naturreservat, ett vattendrag och en sjo ska
Arrendatorn kontrollera omgivningspaverkan under anldggningstiden. Arrendatorn ska
hantera ldnshallningsvatten pa ett sitt som inte medfor skada eller oldgenhet for
manniskors hélsa eller miljon.

Arrendatorn svarar for att ta fram ett kontrollprogram for omgivningspaverkan (paverkan
pa hélsa och miljo) enligt 26 kap. 19 § Miljobalken under anlédggningstiden.

Arrendatorn svarar for hanteringen av uppkomna markfororeningar orsakade av
Arrendatorn efter att avtalet dr tecknat av bada parter. Vilket innebér dven att Arrendatorn
svarar for eventuella markfororeningar som uppstér till f61jd av Arrendatorns verksamhet.

Kommunen svarar for hanteringen av markfororeningar som uppkommit
fore Arrendatorns dvertagande av marken. Miljétillsynsavdelningen beddmer att ingen
atgird om efterbehandlingsétgérder behdver vidtas for tillfallet pd arrendeomrédet.

§15. Miljofarlig eller miljostorande verksamhet

Arrendatorn ansvarar for att miljofarlig eller miljostérande verksamhet ej bedrivs pa
arrendeomradet. Arrendatorn svarar for de kostnader som kan foranledas av de atgarder
som kan pafordras enligt géllande miljo- och hélsoskyddslagstiftning samt for skada som
Arrendatorn genom sin verksamhet kan fororsaka, eller har fororsakat, grannar, omgi-
vande mark och vatten jamvil, sedan avtalet upphort att gilla eller avtrade skett.

§16. Tillstand
Arrendatorn ansoker och bekostar erforderliga tillstand for verksamhetens bedrivande.

I de fall Arrendatorn ej ansokt om erforderliga myndighetstillstdnd enligt vad som sérskilt
foreskrives 1 lag ansvarar Arrendatorn for viten och avgifter som hérvid kan uppkomma.

§17. Etablering/upplag

Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska ske pa arrendeomradet. Arrendatorn dger
inte ritt att utan tillstdnd nyttja Kommunens mark eller allmidn platsmark utanfor
arrendeomréadet for upplag eller annat dndamal.

§18. Uppsagning
Om Arrendatorn skulle bryta mot nagot villkor i detta avtal har Kommunen rétt att sdga
upp arrendet i fortid utan rétt till ersittning. Arrendatorn ska avetablera och aterstilla
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arrendeomradet senast sex manader efter uppsigningsdagen om kommunen inte har
lamnat andra ataganden.

Om Arrendatorn inte har fullfoljt sina dtaganden enligt avtalet 4ger Kommunen rétt att
sdga upp arrendet i fortid utan rétt till ersittning. Arrendatorn ska avetablera och éterstélla
arrendeomradet senast sex ménader efter uppsdgningsdagen om kommunen inte har
lamnat andra dtaganden.

§19. Avtradesersattning

Bestimmelserna 1 11 kap §5-6a Jordabalken om ritt till ersdttning med anledning av
arrendets upphorande skall inte gilla for det fall Kommunen séger upp avtalet for att
arrendeomréadet skall anvédndas till annat d&ndamal i1 enlighet med detaljplan. Négon
intresseavvagning enligt 11 kap. 5 § forsta stycket punkten 2 Jordabalken skall inte goras.
Ej heller kommer nagot annat omrade anvisas for nytt arrendeomride vid arrendets
upphorande.

§20. Besiktning

Tilltrddesbesiktning

Vid tilltrade ska tilltradesbesiktning genomforas. Arrendatorn och Kommunen ska gora
gemensam besiktning, for vilken Kommunen (Mark- och exploateringsavdelningen) ska
kalla Arrendatorn. Besiktningen ska protokollforas av kommunen.

Avtrdidesbesiktning

Vid avtrdde ska avtrddesbesiktning genomforas. Vid frantrdde ska Arrendatorn och
Kommunen gora gemensam besiktning, for vilken Kommunen (Mark- och
exploateringsavdelningen) ska kalla Arrendatorn. Besiktningen ska protokollforas av
kommunen.

§21. Aterstillande och syn

Aterstillning ska genomforas av Arrendatorn till det skick det var vid tilltridet, i enlighet
med protokoll fran tilltridesbesiktning. Aterstillning ska vara genomfort innan
arrendetidens utgang.

Arrendatorn dr vid frintrddet av arrendeomradet skyldig att pd egen bekostnad ha tagit
bort pad omradet gjorda anldggningar och iordningstilla arrendeomrédet i det skick som
kan godtas av Kommunen.

Vid avtalstidens utgéng ska Arrendatorn ddrmed avveckla eller flytta anliggningar inom
arrendeomradet och marken ska aterstéllas. Vid avtradet ska arrendeomréadet 6verldmnas
vél avrojt och avstiddat. Om Arrendatorn brister 1 detta avseende dger Kommunen ritt att
utfora arbetet pd Arrendatorns bekostnad. Kostnaden for avveckling och éterstillning av
arrendeomrédet debiteras darefter till Arrendatorn.
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Arrendatorn dger inte ritt till ersdttning for nedlagt arbete eller material pa
arrendeomradet.

§22. Sakerhet

Vid tecknande av avtalet ska Arrendatorn stilla sédkerhet for aterstillning vid arrendets
upphorande. T det fall dterstdllande inte har skett enligt Kommunens riktlinjer och da
Arrendatorn inte har stillt sig till efterréttelse efter genomfoérd besiktning utfor
Kommunen arbetet. Kommunen debiterar dérefter Arrendatorn for utfort arbete for
aterstdllningen, enligt §21. Vilket sedan avridknas mot stélld sédkerhet.

Vid tecknande av avtalet ska Arrendatorn dven stdlla sdkerhet for betalning av
arrendeavgiften i tid. I det fall betalning av arrendeavgiften inte har skett i tid, samt da
betalning har uteblivit efter att betalningspaminnelser har utfirdats har Kommunen
mojlighet att sdga upp arrendet. Utebliven arrendeavgift avriknas mot stilld sdkerhet.

Arrendatorn ska stélla sdkerhet som Kommunen godkéinner i form av bankgaranti, for det
ratta fullgérandet av Avtalet.

Sdkerheten ska uppgé till 1 330 000 kronor som motsvarar tva ar av arrendeavgiften.

Sdkerheten ska dverldmnas till Kommunen innan avtalet undertecknas av bada parter.

§23. Upplatelse i andra hand

I enlighet med vad som f6ljer av 8 kap 19 § jordabalken, fir Arrendatorn inte utan
Kommunens skriftliga medgivande upplédta annan nyttjanderétt till arrendeomradet eller
del av detta an de andamaél som anges 1 §2 1 detta avtal.

§24. Overlatelse

Arrendator dger inte, utan Kommunens skriftliga medgivande, ritt att Overlata
nyttjanderétten eller del av denna till ny arrendator.

§25. Inskrivning
Detta arrendeavtal ska inte inskrivas.

§26. Ovriga ataganden

Det éligger Arrendatorn att vid byte av adress meddela Kommunen (Mark- och
exploateringssektionen) sddan adressdndring.

§27. Avtalets giltighet
Avtalet dr giltigt under forutsittning att beviljat bygglov finns f6r verksamheten, enligt
2§ pa fastigheterna Lénna 45:1, Lanna 2:60 och Lénna 3:144.

8(9)
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§28. Villkor for avtalets fullbordan

Detta avtal giller endast under forutsdttning att Huddinge kommun, genom dess
kommunstyrelse godkinner avtalet genom beslut som vinner laga kraft.

§29. Tvist
Om tvist uppkommer handldggs och avgors det hos arrendendmnden, allmén domstol.

Detta avtal dr uppréttat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge 2021- Huddinge 2021-
For Huddinge kommun For Husexpo Stockholm AB
Charlotta Thureson Giberg Mikael Nilsson

Dnr: KS-2021/1243

Bilagor
1. Karta over arrendeomrade
Ledningar-Skanova
Ledningar- Stokab
Ledningar- Vattenfall
Ledningar- Stockholm vatten och avfall (Avlopp)
Ledningar- Stockholm vatten och avfall (Vatten)
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