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Sammanfattning

Detaljplanen ska reglera omradet for lastning och lossning samt avfallshantering
for verksamheterna i Skogas Centrum, samt reglera att en befintlig gang- och
cykelvag blir allmént tillganglig. Ingen ny byggrétt medges i och med
genomforandet av detaljplanen. Idag sker lastning och lossning samt
avfallshantering for Skogas centrum pa allméan platsmark vilket skapar svarigheter
for driften samt otydliga ansvarsférhallanden generellt. Samtidigt som befintlig
gang- och cykelvag ar planlagd som kvartersmark. Detta syftar detaljplanen till att
atgarda.

Det bedom:s att ett genomfdrande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For upprattande av detaljplanen behover darfor inte en strategisk
miljobedémning goras.

Detaljplanen forvéntas att antas under forsta kvartalet 2020, och
genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar och startar nar detaljplanen vunnit laga
kraft.
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Detaljplan

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora att lastning och lossning samt
avfallshantering och parkering kopplat till verksamheterna i Skogas centrum kan
ske inom den egna fastigheten, Balken 1. Nuvarande yta for lastning och lossning
ar planlagd som allmén plats och tillhér kommunens gatufastighet Vastra Skogas
1:2. Befintlig situation inom planomradet leder till ett otydligt driftansvar nar
lastning, lossning och avfallshantering sker pa kommunens mark och tar allméan
platsmark i ansprak.

Vidare ar syftet med detaljplanen att sakerstalla att den gang- och cykelvag som
gar langs med Skogas Torgvag forblir allméant tillganglig genom att planléaggas
som GATA. ldag ar gang- och cykelvagen planlagd som kvartersmark.

Detaljplanen medger ingen ny byggrétt utan syftar till att reglera kvartersmark och
allman platsmark och genom det méjliggora en fastighetsreglering.

Plandata

Planomradet &r ca 2400 m? och ligger i centrala Skogas i anslutning till Skogas
station med bade bussar och pendeltag. | 6ster gransar omradet till jarnvagen, i
norr till ett parkeringsgarage, en foreningslokal och ett flerfamiljshus, i vaster
Mariakyrkan och i soder granser omradet till Skogas centrum.

Storsta delen av planomradet omfattar fastigheten Vastra Skogas 1:2 som ags av
Huddinge kommun. Planomradet omfattar ocksa delar av fastigheterna Pelaren 5,
Pelaren 3, Pelaren 2 som &gs av Huge Bostader AB.

Hela planomradet ar idag hardgjort.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse
Ingen ny bebyggelse tillkommer i och med genomforandet av detaljplanen.

Landskapsbild/stadsbild

Genom att Huge Bostader AB forvarvar en del av Vastra Skogas 1:2 och darmed
far mojlighet att battre strukturera lastning och lossning samt avfallshantering for
verksamheterna i Skogas centrum bedoms planforslaget paverka stadsbilden
positivt genom tydliggorandet av drift och ansvarsférdelning pa en plats som idag
uppfattas som stokig.

Arbetsplatser
Da detaljplanen inte medger nagon ny byggratt kommer fler arbetstillfallen inte
tillskapas i och med genomforandet av detaljplanen.

Social hdllbarhet och barn- och ungdomsperspektivet
Detaljplanen bedoms vara positiv ur bade ett socialt- och ett barn- och
ungdomsperspektiv genom att detaljplanen dels sakerstaller att befintlig gang- och
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cykelbana pa kvartersmark planlédggs som gata och dels skapa forutsattningar for
att lastning, lossning och avfallshantering for verksamheterna i Skogas centrum
sker pa ett mer ordnat och trafiksakert satt. Sammantaget bedoms detaljplanen
kunna leda till att ytan bakom Skogas centrum ordnas upp och upplevs tryggare.

Kulturmiljévérden

Direkt vaster om planomradet ligger Mariakyrkan, ritad av arkitekt Fritz Voigt
1987. | Huddinges reviderade kulturmiljéinventering (2004) &r Mariakyrkan
utpekad som en solitar som pa grund av sina arkitektoniska eller kulturhistoriska
varden bor tas sarskild hansyn till. Genomférandet av planen beddms kunna bidra
till att upplevelsen av en “’bakgatekaraktér” mot kyrkan forsvinner och skapar en
mer attraktiv plats.

Fornlémningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.

Gator och trafik

Gdngtrafik

Langs med Skogas Torgvag gar en gang- och cykelvag som idag ar planlagd som
prickmark pa kvartersmark. | detaljplanen foreslas dess allmanna funktion
sékerstéllas genom att planldggas som GATA. Detaljplanen bidrar till att binda
ihop kommunens nét av gang- och cykelbanor i omradet.

Cykeltrafik

Enligt kommunens cykelplan (2030) ska det ga ett huvudcykelstrak langs med
Storvretsvagen direkt 6ster om planomradet, samt ett lokalcykelstrak langst med
Skogas Torgvag inom planomradet.

Detaljplanen &r forenlig med cykelplanen. Den allmanna platsmark som ska
regleras till att bli kvartersmark har medvetet dragits in ifran Storvretsvagen for
att ge plats for eventuell ombyggnad av cykelvdgen. Detaljplanen reglerar dven
den gang- och cykelvag, som i cykelplanen (2030) ar utpekad som
lokalcykelstrak, som allmén platsmark i form av GATA.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik ar god. Planomradet ligger i direkt anslutning
till Skogas station med bussforbindelser bade lokalt och regionalt. Pendeltaget
trafikerar Skogas pa strackan Nynashamn-Balsta.

Biltrafik

Planomradet bestar i dagslaget framforallt av allman platsmark i form av
lokalgata. | praktiken anvands dock en stor del av omradet som kvartersmark for
verksamheterna i Skogas centrum. All lastning och lossning samt avfallshantering
till Skogas centrum sker idag pa allmén platsmark. Befintlig trafiksituation
innebér alltsa att allman plats tas i ansprak av varumottagning mm. Platsen
upplevs idag privatiserad.

| 6vrigt anvands Skogas Torgvéag som infart till Mariakyrkan, samt som infart till
ett parkeringshus.
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Bilparkering och varumottagning

Ytan som anvands for lastning och lossning for verksamheterna i Skogas Centrum
ar planlagd som allman platsmark, vilket har skapat otydliga forutséattningar for
parkeringen i omradet. Nagon avgift har inte kunnat tagits ut och parkering har
kunnat ske utan pafoljder. Genom att reglera ytan som kvartersmark far
fastighetsagaren mojlighet att ha béttre koll pa ytan och saledes skapa
forutsattningar for att ytan anvands for lastning och lossning for verksamheterna
och inget annat.

Bild som visar hur platsen anvands idag. Lastning och parkering sker pa allméan

plats. Mariakyrkan i bakgrunden. Kélla: Google streetview

\,.4 ,.

\

Den blaa linjen motsvarar fastighetsgransen och visar hur dagens lastning och parkering sker
utanfor fastighetsgransen for Balken 1 och istallet sker p& Vastra Skogas 1:2 och pa yta planlagt
for allmén platsmark.
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Trafikséikerhet

Trafiksékerheten forvantas bli battre i och med planens genomférande genom att
dagens otydliga situation ordnas upp och fastighetségaren far storre mojligheter
att ta hand om lastning, lossning och avfallshantering pa ett mer ordnat sétt.

Drift- och gatuunderhdll

Genom att allman platsmark i praktiken anvands som kvartersmark for
verksamheterna i Skogas centrum har driften varit otydlig. Genom detaljplanens
genomforande forvantas driftansvaret for omradet tydliggoras.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Hela planomradet &r hardgjort. Planforslaget medger ingen ny byggnation utan
bara en reglering mellan allman platsmark och kvartersmark. Omradet
runtomkring ar idag ocksa exploaterat och planforslaget kommer inte att paverka
naturen i omgivningen. Det finns inte heller nagra hoga naturvérden utpekade i
omradet.

Hydrologiska férhdllanden

Omradet ligger inom Magelungens avrinningsomrade som vidare ar en del av
Tyresans sjosystem. Magelungen har idag en otillfredsstallande ekologisk status
och har fatt ett beslut om en handlingsplan for att na en god ekologisk status till
2027 (VISS, 2017). Planforslaget forvantas inte paverka recipienten negativt.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planforslaget forvantas inte leda till att miljokvalitetsnormer for vatten dverskrids.
Detaljplanens genomférande innebar en fastighetsreglering och ett tydliggérande
av kvartersmark och allmén plats. Ingen ny byggnation medges.

Risk fér ras, skred, erosion och éversvimning

Planforslaget forvantas inte leda till nagon risk for ras, skred, erosion eller
oversvamning. Enligt lansstyrelsens dversvamningskartering ar en liten yta inom
planomradet utpekad. Det bedéms dock inte paverka planforslaget i nagon
utstrackning. Detaljplanen syftar enbart till att reglera ansvarsforhallanden och
medger ingen ny byggratt.
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Bild ifrdn lansstyrelsens Webb-GIS med planomradet ungefarligt inritat.

Férorenad mark

Nar omradet detaljplanerades i bérjan av 60-talet var det obebyggt och efter det
har omradet anvéands for handel, parkering, gator och i viss man lagerverksamhet.
Planomradet beddéms inte vara fororenat.

Buller
Planforslaget forvantas inte leda till 6kade nivaer av buller.

Farligt gods

Pa Nynasbanan, cirka 32 meter ifran planomradet transporteras farligt gods.
Nagon risk bedoms dock inte foreligga for planomradet. Planforslaget medger
ingen ny byggrétt utan bara en reglering mellan allméan plats och kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

Inom planomradet &r all mark redan hardgjord och planforslaget medfor inte
nagon negativ paverkan for dagvattensituationen da ingen ny byggratt ges.
Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska efterfoljas och dagvatten ska i storsta
mojliga man omhandertas inom den egna fastigheten.

Avfallshantering

En del av syftet med detaljplanen ar att forbattra dagens avfallshantering genom
att mojliggora en tydligare drift av det som idag anvéands som lastplats. Befintlig
situation har forsvarat permanenta I6sningar och skapat svarigheter i driften.
Genom att planlagga den yta som anvénds for avfallshantering for verksamheterna
i Skogas centrum som kvartersmark skapas forutsattningar att ta fram en

langsiktig och hallbar 16sning for avfallshantering.

Antagandehandling, Balken 1 9 (16)



Bilden visar hur avfallshantering delvis har gatt till pa det som &r planlagt som allméan platsmark.
Kélla: Google streetview.

Planbestammelser

| GATA, | Lokalgata

Inom anvandningen GATA inryms vag for biltrafik, samt fér gang- och
cykeltrafikanter. Det ar en bred bestammelse for allmén plats som passar syftet for
detaljplanen val da allman plats inrymmer just vég, viss parkering och gang- och
cykelvdg. Indexeringen 1 styr anvéndningen “lokalgata” vilket bekréftar hur
platsen &r planlagd idag.

Bestammelsen for detaljhandel syftar till att ge den tillkommande kvartersmarken
samma beteckning som befintlig kvartersmark for fastigheten Balken 1.

Marken far inte forses med byggnad, PBL4kap 1151

Nagon ny byggrétt ar inte planerad. Detaljplanen syftar enbart till att mojliggora
en fastighetsreglering. Darfor foreslas prickmark.

n, Lastzon far varu- och avfallstransporter samt uppstaliningsplats far
CONtAINETS PEL 4 kap 10 §

Trots att ingen ny byggrétt ar planerad, ar syftet att befintliga containrar som
anvands av verksamheterna i Skogas centrum for atervinning och avfallshantering
ska fa sta kvar dven fortsattningsvis.

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. 4 k=p.8 5
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Inom ytan som nu foreslas att planlaggas som kvartersmark och tidigare varit
allman platsmark, &r flertalet ledningar forlagda. Da ingen ny byggratt tillats,
finns det inga hinder for ledningarna att aven fortsattningsvis fa vara kvar. Det
faststélls genom ett u-omrade som forlaggs dver all kvartersmark.

Tidigare stadllningstaganden

Regionplan

Den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) pekar ut omradet som primart
bebyggelseomrade. Planforslaget ar forenligt med den regionala
utvecklingsplanen.

Oversiktsplan
| Huddinge kommuns 6versiktsplan OP 2030, antagen i juni 2014, anges
planomradet som ett primért fortatnings- och utbyggnadsomrade.

Planférslaget ar forenligt med dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
For fastigheten Pelaren 5 galler stadsplanen Skogas VI som faststalldes i oktober
1963. Den berorda delen &r planlagd som prickmark.

For fastigheterna Vastra Skogas 1:2, Pelaren 2 och Pelaren 3 géller detaljplan for
Pelaren 1-4 m.fl. och Navet 1, laga kraft 2004-11-05 (aktbeteckning 0126K-
14089). De berdrda delarna av fastigheterna &r planlagda som lokalgata och
kvartersmark som inte far bebyggas.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Fastighetsagaren till Balken 1 inkom 27 augusti 2015 med en begéran om
planbesked for att reglera kvartersmark och allmén platsmark for att kunna
hantera lastning och lossning for verksamheterna i Skogas centrum pa egen
fastighet.

Natur- och byggnadsndmnden beslutade sedan den 8 mars 2016 att ge
plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att uppratta detaljplan
for att reglera lastning och lossning for fastigheten Balken 1.

Behov av strategisk miljobedomning

Detaljplanens genomférande innebdr ingen ny byggrétt utan syftar bara till att
formalisera den yta som anvénds for lossning, lastning och avfallshantering for
verksamheterna i Skogas centrum. Hela planomradet ar idag hardgjort och
effekterna av detaljplanen bedéms vara sma. Planforslaget bedoms darfor inte
leda till en betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedémning bedoms
darfor inte behovas ta fram.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Planforslaget berdr inget riksintresse och medfor ingen risk for éverskridande av
miljokvalitetsnormer. Det medfor inte heller risker for manniskors halsa

eller miljon. Markanvéndningen i planférslaget ar férenlig med
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bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och
4 kap. miljoébalken. En miljobedémning behover darfor inte utforas.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Planuppdrag Plﬂnsamri::l | ('.'::ellj:skningI Antagande
sl Sl g

I Preliminii

Firdig plan
® Genomforande

Tillfdlle for yttrande Tillfille for yttrande

Tidplan

Samrad Kvartal 3 2019

Granskning Kvartal 4 2019 — Kvartal 1 2020
Antagande Kvartal 1 2020

Laga kraft*, tidigast Kvartal 1 2020

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut)

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Huddinge kommun ska vara huvudman for allmanna platser inom planomradet
och ansvarar darfor for drift och underhall av detta omrade.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for VA-ledningar och
dagvattenledningar/anlaggningar pa allman platsmark. Stockholm Vatten och
Avfall AB ansvar &r dock begransat till att ta hand om dagvattnet fran fastigheter
for ett normalregn. Anléaggningar som syftar till att hantera extremfloden eller ta
upp dagvatten fran gatumark ansvarar kommunen for.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allman platsmark och
pa kvartersmark fram till matarskap i byggnad.

Fastighetsagaren ansvarar for anldggningar inom kvartersmarken.

Avtal
Plankostnadsavtal har upprattats mellan Kommunen och Huge Bostader AB for
att reglera kostnadsfordelningen for att ta fram detaljplanen.

| samband med antagande av detaljplanen upprattar Huddinge kommun ett avtal
om dverenskommelse géllande fastighetsreglering med Huge Fastigheter AB.
Auvtalet kommer reglera markoverlatelser, ersattningar samt ansvar- och
kostnadsfordelningen.

Huge Fastigheter AB kommer forvarva del av Vastra Skogas 1:2 som idag ar
planlagt som allman platsmark men som anvands som lastningsplats intill
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fastighet Balken 1 (ca 750m?). Kommunen overtar mark fran Huge som idag ar
planlagt som kvartersmark men som anvands som allman gang- och cykelvag
inom Pelaren 1, Pelaren 3 och Pelaren 5 (ca 280m?).

Markoverlatelserna sker delvis genom ett byte av mark och delvis genom att
penningersattning utgar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor ny fastighetsbildning vilket sker genom en
lantméteriforrattning efter ansokan till Lantmaterimyndigheten i Huddinge.
Planandringen ber6r de befintliga fastigheterna Pelaren 2, Pelaren 3, Pelaren 5,
samt den kommunala gatufastigheten Vastra Skogas 1:2.

Markomradet med den befintliga gang- och cykelvagen som gar 6ver Pelaren 2,
Pelaren 3 och Pelaren 5 foreslas dverfors genom fastighetsreglering till
kommunens gatufastighet Vastra Skogas 1:2 och omvandlas till allman platsmark.
Marken som idag anvéands som lastutrymme intill Balken 1 kommer att
omvandlas till kvartersmark och foreslas éverforas fran Vastra Skogas 1:2 genom
fastighetsreglering till Balken 1.

Befintlig gang- och cykel-
vag pa kvartersmark, plan-
R laggs som GATA

HS ‘
" Befintlig yta for lastning och loss- \ i

\4 | ning péa allmén platsmark, plan- #2 N
g‘ Iaggs som kvartersmark.

L% 2 ‘/ \ &

g a/ e g N

% W \ r» ) <A
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Ledningsratt
Sodertorns Fjarrvarme har ledningar som belastar del av fastighet Vastra Skogas
1:2. Vidare har Vattenfall tva ledningsratter som belastar Vastra Skogas 1:2.

All tillkommande kvartersmark kommer regleras genom ett u-omrade for att
sakerstalla att befintliga ledningar far ligga kvar. Ledningsratt till forman for
ledningsinnehavarna kommer att inréttas for att sakerstalla ratten att bibehalla,
underhalla och férnya ledningarna.

Eventuell nybildande av ledningsratt bekostas av ledningsréttshavaren.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet eller avses bildas.
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Servitut
Servitut 01-IM7-29/91.1 &r ett officialservitut som belastar Vastra Skogas 1:2.

Servitut 01-1M7-66/1842.1 &r ett avtalsservitut som belastar Pelaren 2. Andamaélet
ar parkeringsplats m.m.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen far intakter i samband med fastighetsregleringarna da éverlatelsen
inte helt finansieras genom ett byte av mark med Huge Bostader AB.

Kommunen 6vertar i samband med planlaggning drift- och underhallsansvar for
marken pa befintlig gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagarna har dock dven
tidigare underhallits av kommunen. For det omrade som fors till Balken 1 har
driftansvar tidigare legat pa kommunen men kommer med ny detaljplan istallet
overlatas till fastighetsagaren av Balken 1. Driftkostnaderna bedoms darfor
minska efter genomfdrande av detaljplanen.

Kostnader for fastighetsagarna

Ersdttning vid markforvérv/forsdljning

Huge Bostader AB, som fastighetsagare av Balken 1, kommer fa utgifter for det
markomrade som ska regleras in i fastigheten. Detta kommer delvis kompenseras i
samband med det markomrade som ska regleras in i kommunens fastighet, Vastra
Skogas 1:2. D& markomradena ej ar helt lika rent ekonomiskt kommer
mellanskillnaden bli en utgift for Huge Bostader AB.

Huge Bostader AB Gvertar drift- och underhallsansvar for lastningsomradet som
overfors till Balken 1. Vidare far Huge Bostader AB kostnader for
fastighetsbildning och plankostnader enligt plankostnadsavtal i de fall det kravs.

Planavgift
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren till
Balken 1. Planavgift kommer darfor inte att tas ut.

Fastighetsbildning

Fastighetshildning sker enligt detaljplan och i samband med markéverlatelserna.
Fastighetsbildning sker genom en lantmateriforrattning efter ansdkan till
Lantméterimyndigheten i Huddinge.

Administrativa fragor

Ansvaret for upprattandet av detaljplanen ligger pa plansektionen pa
kommunstyrelsens férvaltning. Projektledare for detaljplanen &r Albin Lindeskér,
mark- och exploateringssektionen. Projektmedlem under planarbetet &r Simon
Reppling, mark- och exploateringssektionen.

Albin Lindeskar

Planarkitekt
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