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Intentionsavtal
Udden 8

Foljande intentionsavtal om exploatering av projekt Udden 8 i Huddinge kommun har ingatts
mellan Huddinge kommun och Lédnnaholm Udden kommanditbolag nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Lénnaholm Udden kommanditbolag
C/O Linden and Linden Holding AB
Nybrogatan 16

114 39 Stockholm

Org. nr 969605-7513

Nedan kallad Exploatoren.

Planomrédets prelimindra avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomrddet avses motsvara en framtida gréns for detaljplan och dr darfor preliminér
och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets preliminira avgransning sammanfaller med Planomradets preliminira
avgransning.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1. Bakgrund

Projektet 4r med 1 kommunens Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsérjning 1 Huddinge 2019-
2021 med utblick till 2032.

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkédnda av kommunfullméktige
den 2016-06-13, vilka Exploatoren tagit del av.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Planomradet, samt fOr att reglera forutsédttningarna for genomforandet av detaljplanen och
forutséttningarna for en eventuell framtida 6verldtelse av mark mellan Exploatdren.

Exploatoren forvarvade under 2001 fastigheten Udden 8 och avser att exploatera och mgjliggora

for cirka 90 nya bostdder, nya verksamheter samt en del lokaler i bottenplan. Positivt planbesked
gavs 1 kommunstyrelsen den 5 december 2018. Exploatoren dmnar uppfora ett nytt bostadshus
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om cirka 16 vaningar. Projektet innebir dven en utveckling av Fullersta Torg som ska bidra till
mer levande och attraktiva stadsmiljoer.

§ 2. Exploatorens garantier

I och med undertecknande av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och alla
andra tillhorande dokument som ingas av Exploatoren. Vid verkstéllande av detsamma
kommer dessa utgdra giltiga och bindande forpliktelser for Exploatdren i enlighet med
varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Fullgorandet av Exploatorens forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot
Exploatérens bolagsordning eller nagot annat for Exploatoren grundldggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital att genomfora den exploatering som kommer att f6lja
av detta avtal.

§ 3. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning

- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2020-06-30.

- att Huddinge kommunstyrelse fattar beslut om planuppdrag i drende KS-2020/125 senast 2020-
06-30.

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 4. Detaljplan

For Planomradet géller stadsplan for kv. Udden m.fl. (0126K-10344), antagen 1980-06-23,
detaljplan for Domarringen (0126K-12179), antagen 1993-09-27, samt stadsplan for Traddgérden
m.fl. (0126K-11303) antagen 1987-09-09. Inom Exploateringsomradet medger planen
anvandningen bostdder samt i vissa fall handel mm men dven ett omrade for plantering, gangvdg,
park. En stor del av Planomradet dr idag mark som inte far bebyggas.

Parterna dr 6verens om att en ny detaljplan ska upprittas for att prova om Exploateringsomradet
kan planldggas for bostéder i storre grad, mark for allmén plats samt mark for
verksamhetslokaler. Malet med en ny planldggning ar att 6ka exploateringsgraden med mindre
lagenheter vars upplatelseform kommer utredas under planskedet. Fullersta torg kommer finnas
kvar pa befintlig plats men rustas upp och férnyas som del av projektet.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatoren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna
med Exploatoren.

MARKOVERLATELSER
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§ 5. Markoverlatelser

Mark som overlats fran Kommunen till Exploatoren

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att férvirva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomrédet.
Ersittningen for Overlatelseomridet ska baseras pa marknadsmissigt pris, vid tidpunkten for
exploateringsavtalets framtagande, och faststélls utifran en, av kommunen vald, oberoende
vérderare.

Mark som overldts fran Exploatoren till Kommunen
Exploatdren ska utan ersittning till Kommunen 6verlata all mark inom Planomradet som enligt
den kommande detaljplanen utldggs som allmin plats.

§ 6. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlételser enligt
efterfoljande exploateringsavtal. Kommunen ska dé ata sig kostnader for den del av forréattningen
som avser dverforing av markomrade till Kommunens fastighet.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningséatgarder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 7. Allmanna anlaggningar

Exploateringen av Planomradet medfor behov av utbyggnader av omrddesspecifika respektive
overgripande allménna anldggningar. Kommunen projekterar, projektleder och utfér utbyggnad
av allménna anldggningar.

Overgripande infrastrukturkostnader

Utvecklingsplanen for Huddinge C kommer att resultera 1 6vergripande
infrastrukturombyggnader inom ett stérre omrade. Exploatdrens tilltdnkta bostadsprojekt kan
medfora att allmdnna anldggningar behdver byggas ut och anpassas bade inom och utom
Planomradet. Exempel pd anlédggningar i omradets omedelbara nérhet 4r ombyggnation av
Trafikplats Huddinge eller ombyggnation av Huddinge station. Exploatdren ska bidra ekonomiskt
till utférandet av sddana allménna anldggningar. Foérdelningen av de dvergripande
infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhdllandet av nytta, genom maximalt tillaten byggratt
och anvindning, relativt angrdnsande omraden. Det ekonomiska bidraget ska vidare regleras i
exploateringsavtalet.

Omrddesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medféra behov av utbyggnader av omradesspecifika
allménna anldggningar. Som omrédesspecifika allmédnna anldggningar ridknas t.ex. kommunala
gator, trafiksdkerhetshojande atgérder, gang- och cykelvigar, parkeringar och torgytan inom och 1
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anslutning till Exploateringsomradet. Exploatoren ska sti for de faktiska kostnaderna for de
omréadesspecifika anldggningarna.

AVGIFTER

§ 8. Plan- och bygglovsavgifter

Dé Exploatoren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sirskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovprovning.

Exploatdren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§9. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploatdren.

Det éligger Exploatoren att hos respektive ledningsédgare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatdren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom Planomréadet.
Om flytt av ledningar d&ven behovs utanfor Planomradet som beror pé utbyggnad inom
Planomradet ska Exploatéren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§10 Lagenheter for sociala andamal

Kommunen erhéller option att hyra hyresritt. Lokalerna syftar till att sikra tillgang till
gemensamhetslokaler for sociala behov. Hyra ska ske pd marknadsmissiga villkor. Exploatoren
forbinder sig att kontakta Kommunen infor projektering for att, utifran Kommunens behov,
faststdlla hur ménga lokaler som Kommunen har behov av, dock max 5 st. Frdgan kommer att
regleras ndrmare 1 exploateringsavtalet.

§11 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder mdjlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostdder och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanvagd
bedomning av Planomradets geografiska lige samt de atgérder Exploatdren tar sig att
genomfora. Aktuella atgérder enligt ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt §
24,
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MILJO- OCH ENERGI

§ 14. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara vidgledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2021.
Exploatoren ska beakta kommunens miljoprogram.

§ 15. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att frimja att fornyelsen av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt och
med minsta mgjliga miljopaverkan ska Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar Exploatdren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
anldggningar inom Planomrédet.

Exploatdren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§ 16. Social hallbarhet

For att sikerstilla att fornyelsen och anldggandet av Exploateringsomradet blir socialt héllbart
avser Parterna att, ifall kommunen anser det nddvandigt, uppritta en social
konsekvensbeskrivning, vilken ska belysa exempelvis barnperspektiv samt trygghets- och
sikerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgora ett for Kommunen och Exploatéren
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
anldggningar inom Planomrédet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatoren i samrad med Kommunen (plansektionen).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 17. Avfallsplan

Exploatoren ska tillse att avfallshanteringen inom Planomradet under byggtiden och under
anldggningarnas drift i sin helhet anpassas till kéllsortering och atervinning i enlighet med da
gillande avfallsplan for kommunen.
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§ 18. Dagvatten

Exploatdren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomridet. Dokumentet ger viagledning i arbetet med
dagvattenfrdgor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behdvs ska Exploatdren bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§ 19. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatéren bekosta sddan, kostnaden
regleras i1 plankostnadsavtalet.

§ 20. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomassiga funktioner berors av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatdren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. |
exploateringsavtalet ska atgirderna specificeras vilka Exploatdren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt verenskomma om vem som ska utfora atgiarderna.

§ 21. Markfororeningar

Exploatdren ska inom Exploateringsomrédet och Overlételseomradet utfora och bekosta
nodvindiga utredningar om forekomst av markférorening och vid behov dven utféra och bekosta
de efterbehandlingsétgirder som pd grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for ménniskors hélsa eller miljon och for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark for annat dn
enskilt bebyggande har Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Frdgan regleras vidare i
exploateringsavtalet.

GENOMFORANDE

§ 22. Tidplan

Till exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och héndelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomforande av
detaljplanen.

§ 23. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 fornyelsen av Exploateringsomréadet avser
Parterna att uppritta ett gestaltningsprogram eller likvirdig dokumentation for
gestaltningsprinciper. Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Kommunen och Exploatoren
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
anldggningar inom Planomrédet.
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Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren 1 samrad med Kommunen (plansektionen).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 24. Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse bor hdnsyn tas till befintliga trdd och vegetation.

§ 25. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska markoverlételser enligt § 5 och genomforandet av detaljplanen i
ovrigt regleras. Avtalet ska godkdnnas och undertecknas av Exploatoren innan avtalet behandlas
av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Planomréadet ér giltigt upphor detta
intentionsavtal att gilla i sin helhet.

§ 26. Vitesforelagganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sérskilda paragrafer vitesliggas. Summorna for
respektive vite fastlaggs 1 exploateringsavtalet. Exploatdren ska stilla sédkerhet for vite och
allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 27. Avtalets upphoérande

Detta avtal upphor att gilla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2023-07-31

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkénna exploateringsavtal enligt § 25 senast 2023-07-31
- Beslut om godkédnnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Dirvid ska Exploatdren svara for samtliga kostnader enligt § 4 samt dven for andra av
Exploatéren nedlagda kostnader i projektet.

§ 28. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkénnande.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som dvilar Exploatoren enligt detta avtal, sd att detta blir gidllande
mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del ddrav. Detta avtal ska bifogas i
avskrift. Innan overlételse sker ska Exploatoren skriftligen underritta Kommunen (mark- och
exploateringssektionen). Ska ocksé detta avtal dverlatas pa den nya dgaren géller forsta stycket
likval.

§ 29. Kontaktpersoner
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Kontaktperson for Kommunen ar:
Mark- och exploateringssektionen
Simon Reppling
08-535313 28
Simon.reppling@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ar:
Bengt Linden
0708-10 38 20
bengt@lindenandlinden.se

Luigi Fallai
0708-94 23 20
luigi@lindenandlinden.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nédvandig information motsvarande innehéllet i denna
paragraf.

§ 30. Andringar
Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 31. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Ort: Huddinge Ort:

Datum: Datum:

For Huddinge kommun For Lannaholm Udden Kommanditbolag
Charlotta Thureson Giberg Bengt Linden
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Mark- och exploateringschef

Simon Reppling
Exploateringsingen;jor

Bilagor:

Bilaga 1 — Kartbild 6ver Planomradet
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Bilaga 1 — Kartbild 6ver planomradet
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