1(14)

Exploateringsavtal
Paradisbacken 33, nytt kommunhus, i Sjodalen

Foljande avtal om exploatering / markdverlatelse och genomforande av Paradisbacken 33 —
Nytt kommunhus i Sjodalen i Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och
Huddinge Samhallsfastigheter AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatdren

Huddinge Samhallsfastigheter AB
Box 1143

141 24 Huddinge

Org. nr 5565369666

Nedan kallad Exploatdren.

Planomradets avgransning har markerats med réd begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 1
(’Planomradet”).

Exploateringsomradets avgransning sammanfaller med Planomradets avgransning.
Exploateringsomradet avser all kvartersmark och allman platsmark inom Planomradet
(”Exploateringsomradet”).

Overlételsesomradets avgransning har markerats pa bifogad karta, bilaga 3.

INLEDANDE BESTAMMELSER

81 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkanda av kommun-
fullmaktige den 2016-06-13, (reviderade enligt kommunfullmaktiges beslut, KS-2017/306,
den 6 november 2017, KS-2019/466, den 30 september 2019, samt KS-2021/2406, den 13
december 2021), vilka Exploatoren tagit del av, forslag till detaljplan for Paradisbacken 33,
(KS-2021/2482), samt intentionsavtal mellan parterna avseende markoverlatelser,
exploateringshidrag fér utbyggnad av allménna anlaggningar, utredningar m.m. undertecknat
2022-03-22.

Planomradet ligger i anslutning till Huddinge centrum. Omradet ligger inom sekundart
fortatningsomrade enligt 6versiktsplanen 2030. Enligt nya forslaget till 6versiktsplan 2050 ar
Planomradet inom omrade for stadsdelscentrum och centrala Huddinge ska fortsatta vara
kommunens administrativa centrum med nya arbetsplatser inom bade offentlig och
kommersiell service. Huddinge busstation och pendeltagsstation ligger inom 500 m fran
Planomradet.
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Detaljplanen mojliggor en utveckling och pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad i direkt
anslutning till Huddinge centrum och ger darmed totalt 21 382 kvm ljus BTA kontor varav
tillkommande &r 6912 ljus BTA. Vidare mojliggors en omvandling av befintlig markparkering
for att mojliggora ett nytt centralt huvudbibliotek om 3809 kvm ljus BTA. Paradisgaraget
foreslas byggas pa med tva ytterligare vaningsplan om totalt 8082 BTA (totalt 26 282 BTA
for hela Paradisgaraget inklusive nya verksamhetslokaler) for att langsiktigt sakra
parkeringsbehovet for Huddinge centrum. Vidare foreslas utvecklade gang- och
cykelkopplingar samt en ny entréplats som bidrar till att koppla ihop det som idag uppfattas
som en sluten baksida av Huddinge centrum, med resten av Huddinge centrum och
Sjodalstorget.

82 Exploatdrens garantier

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatéren har erforderlig befogenhet och behdrighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatoren, vid
verkstéllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelse,

2. Verkstallandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatérens bolagsordning eller nagot
annat for Exploattren grundldggande dokument,

3. Exploatéren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

83 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att kommunstyrelsen i Huddinge godkénner detsamma senast 2023-09-30
- att forslag till detaljplan for Paradisbacken 33 m.fl., (KS-2021/2482), blir antagen i
huvudsaklig dverensstammelse med bilagt forslag, bilaga 2 senast
2023-09-30 och att beslutet vinner laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

84 Projektets utformning

Exploatdren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet i enlighet
med

- detaljplanen

- till detaljplanen hdrande gestaltningsprogram

- detta avtal

- i huvudsaklig 6verensstammelse med till detaljplanen bilagd illustration
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MARKOVERLATELSER

85 Markoverlatelser

For genomforandet av detaljplanen &r parterna éverens om att foljande fastighetsreglering ska
ske.

Kommunen 6verlater till Exploatéren ett omrade om ca 2523 m? fastigheten Tomtberga 3:25
nedan kallat Overlatelseomradet. Overlatelseomréadet ska dverforas till fastigheten
Paradisbacken 33. Overlatelseomradet ar utlagt som kontor och centrum i detaljplanen och &r
markerat med gron farg pa bifogad karta, bilaga 3.

Markdéverlatelsen galler med de smarre justeringar av gransen for Overlatelseomradet som
eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantmaterimyndighetens beslut om
fastighetsreglering.

86 Ersattning

Som ersittning for Overlatelseomradet ska Exploatéren erlagga
sexmiljonertrehundraattiotvatusensexhundratretttioétta, (6 382 638) KRONOR till
Kommunen.

Vid avvikelse fran den markareal som angivits i 85 ska ersattningen beréknas utifran
genomsnittsvardeprincipen med en erséttning om 2530 kr/m? for Overlatelseomradet.

Ersattningen ska omraknas med konsumentprisindex (totalindex) fran (oktober 2022). Den
ska justeras sa att den foljer indexandringarna fram till den tidpunkt da den beslutas om. Den
ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

Om forrattningen stalls in ska ersattningen aterbetalas.

Ersattningen ska erlaggas innan forrattningen avslutas. Kommunen skickar faktura till
Exploatoren.

87 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlatelser enligt detta
avtal. Exploatoren bitrader i och med detta avtal ansokan om fastighetsbildning.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningsatgarder
(avstyckningar, ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

88 Tilltrade och tillfallig nyttjanderatt

Tilltrade till Overlatelseomradet sker tva veckor efter det att erforderlig fastighetsbildning
vunnit laga kraft.
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Tillfallig nyttjanderatt till del av Overlatelseomradet for exempelvis markprovtagning kan
upplatas genom undertecknande av sarskilt nyttjandesrattsavtal innan tilltrade sker enligt
denna paragraf.

89 Inteckningar och 6vriga belastningar

Kommunen garanterar att Overlatelseomradet inte besvaras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskranka mojligheten att forfoga dver Overlatelseomradet férutom
nedanstaende:

e Servitut: D201800092514: Andamal: Kraftledning Till forman for: Transformatorn 2
Belastar: Tomtberga 3:25 (Vattenfall Eldistribution AB)

e Ledningsratt: 0126K-13880.1 Andamal: Starkstrom Till forman for: Vattenfall
Eldistribution AB, Belastar: Tomtberga 3:25

810 Overlatelseomradets skick

Overlételseomradet har besiktigats av Exploatéren. Exploatéren dger kannedom om radande
mark- och grundforhallanden. Exploatéren godkéanner dess skick samt forklarar sig med
bindande verkan avsta fran samtliga ansprak pa fel eller brister i den forvarvade egendomen
som Exploatdren upptéckt eller bort upptécka vid besiktning.

Markfoéroreningar

Exploat6ren ar medveten om att det finns markféroreningar inom Overlatelseomradet och
forbinder sig att vidta och bekosta alla de atgarder som kravs for efterbehandling av
Overlételseomradet.

811 Ledningar och rattigheter

Exploatoren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan ersattning
upplata erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomradet till forman for respektive ledningshavare.

Det aligger Exploatdren att hos respektive ledningsagare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploattren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till foljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

Exploatéren medger att ovanstaende réttighet(er) far sakerstéllas genom servitut som far
skrivas in i fastighetsregistret eller skapas genom fastighetsbildningsatgard. Om
rattigheten(erna) ska skrivas in ska Exploatéren bekosta avgifter och andra kostnader i
samband med ansokan. Exploatoren ar informerad om de ledningshavare inom
Exploateringsomradet som Kommunen kanner till.
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ANLAGGNINGAR

8§12 Utférande av Overgripande allménna anlaggningar

Detaljplanens exploatering samt planerad kommande exploatering inom utvecklingsplanen for
centrala Huddinge medfor behov av 6vergripande allmanna anldggningar som betjanar
omradet i sin helhet. Kommunen projekterar, projektleder och utfor anlaggningarna.
Kostnaden for anlaggningarna kommer att fordelas mellan kommunen och fastigheter inom
utvecklingsplanen for centrala Huddinge. Exempel pa anléaggningar i Planomradets
omedelbara narhet ar Sjodalsvagen (sista biten mot centrum fran Sjodalsbacken), Entrétorget
Huddinge C och Ny trafikplats - vag 226/Storangsleden. Férdelningen av de 6vergripande
infrastrukturkostnaderna ska ske enligt férhallandet av nytta, genom maximalt tillaten
byggrétt och anvandning, relativt angransande omraden. Exploatorens andel av kostnaden for
de 6vergripande allménna anlédggningarna ar berdknad till 92 kr/kvm BTA vilket motsvarar
enmiljonfyrtiofemtusen (1 045 000) kronor.

Ersattningen for dvergripande allménna anlaggningar ska erlédggas till kommunen senast 30
dagar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. | det fall detaljplanen 6verklagas ska
kostnaden uppraknas med KPI fran det datum da detaljplanen antagits. Den ska dock lagst
uppga till det belopp som anges ovan.

813 Utférande av omradesspecifika allmanna anlaggningar

A. Allméanna anlaggningar

Kommunen projekterar och utfor ny- och ombyggnad av gatan Paradistorget inklusive
vandplan samt gang- och cykelvag utmed gatan, Paradistorget, till Solvagen, se bilaga 4.
Exploatoren ska bekosta dessa anldggningar i sin helhet och betala de faktiska kostnaderna for
anlaggningarna. Den totala beraknade kostnaden &r niomiljonerfemhundraattiofemtusen

(9 585 000) kronor. Halften av den berdknade kostnaden debiteras i samband med byggstart
av de allmanna anlaggningarna. Den faktiska slutkostnaden med undantag fran de redan
betalade kostnaderna debiteras efter godké&nd slutbesiktning av de allmanna anlaggningarna.
Debiteringen sker genom att Kommunen fakturerar Exploatéren kostnaden vilken forfaller till
betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum.

B. Anlaggningar inom kvartersmark.
Exploatoren projekterar, utfor och bekostar:
B.1. Alla anlaggningar inom kvartersmark.
B.2. Flyttning eller annan erforderlig atgard av eventuella befintliga anlaggningar inom
Exploateringsomradet.
B.3. Alla erforderliga atgarder for dagvatten.

Exploatorens ansvar gentemot Kommunen far ej éverforas pa av Exploatoren anlitad
entreprendr.



6(14)

AVGIFTER

8§14 Ersattning for kommunens projektledning, avtalsuppfdljning m.m.

Exploatoren forbinder sig att ersatta Kommunen for den arbetstid som Kommunen kommer
att lagga ned pa projektledning, avtalsuppféljning och for Kommunens 6vriga arbete i
samband med projektets genomférande. Harvid ska det vid varje tidpunkt gallande timpriset
exklusive mervardesskatt tillampas som framgar av den av kommunfullmaktige for aktuellt
andamal beslutad taxan, se riktlinjer for exploateringsavtal.

Kommunen fakturerar Exploatdren ersattning enligt punkten i foregaende stycke manadsvis i
efterskott. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter fakturadatum.

815 Skatter mm

Kommunen ska betala rantor och andra kostnader for Overlatelscomradet som avser tiden
fram till tilltradesdagen.

816 Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatdren bekostar Planomradets detaljplanelaggning genom sarskilt plankostnadsavtal
ska Exploatoren inte erlagga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprévning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

817 Gatukostnadsersattning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploattren
anses ha erlagt gatukostnader alagda fastigheten enligt den i § 1 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande &gs av Exploatoren eller
som Overgar i exploatGrens ago i och med detta avtals undertecknade och &r belagna inom
Exploateringsomradet.

Vad som sdgs i foregaende stycke géller inte kostnader for framtida forbattringar eller
utbyggnader av nya omradesanlaggningar eller omradesanknutna anlaggningar avseende gator
och allméanna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt gallande lagar och regler.

BEBYGGELSE

8§18 Parkeringstal

Exploatdren har tagit del av Kommunens parkeringsprogram antaget av kommunfullméktige
2016-03-14 och mobility managementplan antagen av kommunfullmaktige 2016-05-09 och
ska beakta dessa vid planering och genomforande av Exploateringsomradet. Planomradet
beddms ligga inom zon A, mycket stationsndra Iagen, i Kommunens parkeringsprogram.
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Delar av exploateringens parkeringsbehov planeras att tillgodoses pa fastigheterna Forellen
11, i Huges Paradisgaraget, och pa Stenbiten 17 (Storangshallen) som ags av Huddinge
Samhallsfastigheter AB eftersom utrymmet inom Planomradet ar begransat samt att utrymmet
for fotgéngare och cyklister ska framjas.

Flexibla parkeringstal

Genom mobilitetsatgarder kan reducering av parkeringstalet for bil medges, se bilaga 5. Vid
tillampning av flexibla parkeringstal ska andelen parkeringsplatser for funktionsnedsatta
berdknas och undantas innan reducering gors. Handlingar vilka redovisar planerade atgarder
ska rapporteras till Kommunens mark-och exploateringssektion i samband med ansékan om

bygglov.

Handlingar vilka redovisar planerat genomférande av ovanstaende atgarder ska redovisas till
Kommunen i samband med ansokan om bygglov. Exploatdren ska tva ar efter att projektet
fardigstallts lamna in de intyg och évriga handlingar som behovs for att mojliggora
uppfoljning enligt denna paragraf.

Om mobilitetsatgarder som Exploatéren atog sig vid ansékan om bygglov ej genomforts vid
inflyttning ska Exploattren erldgga vite om 500 000 kronor per parkeringsplats for bil
motsvarande reduceringen som medgivits av Kommunen for aktuell atgard. Den maximala
reduktionen som kan medges enligt bilaga 5 &r 50 % vilket avrundat motsvarar 98
parkeringsplatser for bil for hela projektet.

EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

819 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara vagledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, féretag och féreningar.
Huvudsyftet med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete.
Exploatoren ska folja kommunens vid var tid gallande Miljéprogram.

820 Miljdanpassat byggande

| enlighet med kommunens riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan exploattrens
ataganden avseende miljéanpassat byggande.

Checklista for miljoanpassat byggande

Exploatoren atar sig att anvanda och redovisa kommunens checklista for miljéanpassat
byggande i projektet, se bilaga 6.

Checklistan utgor ett for parterna ett gemensamt verktyg dar Exploatdren redovisar val,
metoder och arbetsséatt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans kontrollpunkter
berér miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av anldggningar
inom Planomradet.

Exploattren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppféljning av
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checklistan. Den slutgiltiga uppféljningen av checklistan ska genomféras infor
bygglovsansokan.

Certifieringssystem for miljdanpassat byggande

Exploattren avser att certifiera bebyggelse inom Exploateringsomradet i enlighet med
Miljobyggnad.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sasom exempelvis fjarrvarme.

§21 Dagvatten

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har Kommunen tagit fram en dagvattenstrategi
som Exploatoren har tagit del av. Syftet ar att na en enhetlig syn pa dagvattenhanteringen och
fortydliga ansvaret. Exploatdren ska folja intentionerna i dagvattenstrategin vilket bland annat
innebar att uppkomsten av dagvattenfloden och fororeningshalter fran Planomradet inte okar
efter exploatering. FOr detta har en dagvattenutredning (Tyréns, 2023-02-24) tagits fram och
Exploatdren ska vidta atgarder i enlighet med dagvattenutredningen, bilaga 7, eller
motsvarande atgarder som godkénns av Kommunen. Atgarderna som foreslas i
dagvattenutredningen &r fordrojningsmagasin pé totalt 71 m3for fordrojning av ett 10-arsregn
samt véaxtbaddar och skelettjordar pa en total yta av 332 m? for att dstadkomma rening.

Dagvattensystemet bor utformas sa att utslapp vid eventuella olyckor latt kan tas om hand.
Brandslackvatten kan samlas upp i de dagvattenldsningar som foreslas i form av véxtbaddar
och skelettjordar. Dagvattenbrunnar bor placeras sa att de &r tillgangliga och majliga att tacka
over for att forhindra spridning av féroreningar.

Handlingar vilka redovisar omhandertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen i
samband med tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkéannas av
Kommunen. Samtliga anlaggningar fér omhéandertagande av dagvatten ska utféras och
bekostas av Exploatoren liksom skotsel av dessa. Atgarderna ska vara utforda senast d& nagon
byggnad inom Exploateringsomradet tags i bruk.

§22 Ekologisk kompensation

Ett PM om ekologisk kompensation har tagits fram i syfte att sakerstalla att tillracklig
vegetation ges utrymme inom Planomradet da befintlig vegetation paverkas, se bilaga 8.
Lansstyrelsen har gett dispens for avverkning av allétrad med villkor att nedanstaende antal
trad aterplanteras, se bilaga 9. Se aven sarskilt upplysningsvillkoren i bilaga 9. PM:et i bilaga
8 ska foljas av Exploatoren och atgarderna som ska vidtas ar bland annat foljande:

Totalt 26 trad ska planteras:
- Nya trad pa kvartersmark inom Planomradet: 17 stycken, se bilaga 1a i bilaga 8

- Nya trad pa kvartersmark utanfor Planomradet (pa Exploatorens mark, Stenbiten 17-
Storéngshallen) 3 stycken, se bilaga 1b i bilaga 8

Trad inom kvartersmarken som ska bevaras: 6 stycken
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Ovriga atgarder som planeras inom kvartersmarken:
« Biotoptak pa biblioteket
« Atgarder for dagvattenrening, se bilaga 7.

Exploatdren ska genomfora och bekosta atgarderna enligt handlingarna, bilaga 8 eller
motsvarande atgarder som godkanns av Kommunen. Atgérderna ska vara genomférda senast
24 manader efter avverkning av traden se dven villkor i bilaga 9 som ska vara uppfyllda. I god
tid fore 24 manaders perioden I6pt ut ska gemensam besiktning med Kommunen genomféras.
Exploatoren kallar Kommunen till besiktning.

Uppfylls inte kraven enligt denna paragraf ska Exploatoren erlagga vite om 4 miljoner kr.

§23 Avfallshantering

Exploatdren ska tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under byggtiden och
under anlaggningarnas drift i sin helhet anpassas till langtgaende kallsortering och atervinning
i enlighet med gallande avfallsplan och renhallningsféreskrifter for Huddinge kommun.

8§24 Social Hallbarhet

For att sakerstalla att fornyelsen/anlaggandet av Exploateringsomradet blir social hallbart har
Parterna upprattat en social konsekvensbeskrivning (SKA/BKA Paradisbacken 33 med flera,
2022-09-28). Konsekvensbeskrivningen ska utgdra ett for Kommunen och Exploatoren
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av
anlaggningar inom Planomradet. Atgérderna som ska vidtas enligt konsekvensbeskrivningen
ar féljande:

e Ett attraktivt och tillgangligt cykelgarage med dusch- och omkladningsmojligheter ska
anlaggas for att oka attraktiviteten att cykla till omradet

o Ett tryggt promenadstrdk och en medveten utformning ska anldggas pa “baksidan” av
kommunhuset for att 6ka tryggheten

e Under byggtid ska stor hansyn tas till de boende i anslutning till omradet och dialog
bor foras bade med fastighetsagarna och hyresgasterna i omradet

e Straket mellan Planomradet och Huddinge centrum ska utvecklas for att 6ka bade
tillgangligheten och orienterbarheten i omradet. Exploatéren ska verka for att straket
utvecklas i dialog med Huge Bostéder och Huddinge kommun

Samtliga atgarder enligt konsekvensbeskrivningen eller motsvarande atgarder ska utforas och
bekostas av Exploatoren. Atgarderna ska vara utforda senast d& ndgon byggnad inom
Exploateringsomradet tas i bruk.

8§25 Samordning

Samordning med Exploatoren ska ske genom en fortldpande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Syftet med denna paragraf &r att erhalla en
béattre samordning i projektet och finna gemensamma losningar for genomférandet.
Kommunen planerar att utféra gatuentreprenaden i tva etapper. Forst genomfors en
groventreprenad inklusive ledningsarbeten och i senare skede en finplaneringsentreprenad.
Kommunen kommer att besluta om tid for finentreprenadens utférande. Dialog ska ske med
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Exploatéren om lamplig tid for utférande, men Kommunen &ger ratt att bestdmma nar
entreprenaden utfors.

Om Exploatéren valjer att utfora sina arbeten pa kvartersmark parallellt med Kommunens
eller ledningsagarnas arbeten pa allman platsmark ar alltid kommunens arbeten prioriterade
fore Exploatdrens arbeten.

Kommunen ska svara for samordning mellan Exploatéren, Huge Bostader och de
ledningsdragande bolagen sa att erforderliga arbeten inom och intill Exploateringsomradet
kan bedrivas utan inbordes hinder. Exploatdren ansvarar for samordningen av
servisanslutningar och att dessa finns vid inflyttning. Exploatoren svarar med kontakten med
ledningshavarna angaende pakopplingsavgifter och servisers lage med mera. Exploat6ren ska
till Kommunen och de ledningsdragande bolagen tillhandahalla erforderliga plankartor,
ritningar och tidsplan for ledningsnatens utbyggnad.

8§26 Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram (Gestaltningsprogram for Paradisbacken 33 med flera, 2023-03-01)
har tagits fram som fastlagger viktiga principer i gestaltningen, se bilaga 10. Exploatdren
forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och uppférande
av bebyggelse och anlaggningar inom Exploateringsomradet.

| syfte att sékerstalla byggnationens dverenstdmmelse med gestaltningsprogrammet och for en
god samordning ska Exploatdren pa eget initiativ samrdda med Kommunen avseende
gestaltning av planerad byggnation i god tid innan ansékan om bygglov inldmnas till
Kommunen. | samradet deltar representanter fran berérda avdelningar inom Kommunen.

Handlingar vilka redovisar att gestaltningsprogrammet foljs ska i samband med ansékan om
bygglov redovisas till Kommunen. Handlingarna ska skriftligen godkannas av Kommunen.

8§27 Etableringsplan/APD plan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatdren uppréatta en
etableringsplan/arbetsplatsdispositionsplan (APD plan), som skriftligen ska godkannas av
Kommunen. Denna ska behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstallning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstallningsarbeten efter nyttjandet,
skyddande av trédd och natur samt stdngsel runt byggarbetsplatsen. Uppstéllning av bodar,
upplag och dylikt ska i forsta hand ske pd Exploatorens kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark krdver Kommunens medgivande och regleras
genom sarskilt avtal. Nyttjande av allman platsmark kraver dven polistillstand om inte
bygglov erfordras.

828 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatoren upprétta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkénnas av Kommunen. Exploatéren ansoker om godkannande av
trafikanordningsplanen via e-tjanst pa kommunens hemsida. Denna ska redovisa placering av
stangsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvéagar fran arbetsplatsen, byggtrafikvagar till
och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att ske. Planen ska &ven
redovisa atgarder for framkomlighet och sakerhet for fordons-, gang- och cykeltrafik.
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Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vagnéatet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatéren bekostar
aterstallande av eventuella skador pa omgivande vagnat som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

8§29 Skyltar

Exploatoren ska satta upp minst en skylt i syfte att informera allménheten senast nar
byggomradet hagnas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa sa satt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehalla en beskrivning om vad som byggs,
namn pa det som byggs, byggperiod och nar arbetet beréknas avlutas, om mojligt ska dven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatdrens logotyp samt hénvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt bedoma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersakrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra. Exploatoren
ska ansoka om samt bekosta bygglov for erforderliga skyltar.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

8§30 Viten

Om Exploatoren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatéren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att erséatta det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Kommunen lider pa grund av Exploattrens avtalsbrott.

Viten enligt detta avtal ska omréaknas med konsumentprisindex (totalindex) for (februari
2023). Vitena ska justeras s att de foljer indexandringarna fram till den tidpunkt da de
forfaller till betalning. Vitena ska dock lagst uppga till det belopp som anges i respektive
paragraf.

831 Skadestandsansvar

Exploatdren &r gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatoren, anstéallda hos Exploatéren samt av Exploatdren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

8§32 Drojsmalsranta

Erlaggs inte kapitalskuld pa bestamd forfallodag ska dréjsmalsranta enligt 6 § rantelagen
(1975:635) utga for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.
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8§33 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun
skriftligen godként detsamma.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Exploatoren vid vite av 14,6 miljoner kr att forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som
avilar Exploatoren enligt detta avtal sa att detta blir gallande mot varje kommande dgare av
Exploateringsomradet eller del darav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Den nya dgaren ska
da forbindas att stalla godtagbar sakerhet till Kommunen for atagandena enligt detta avtal.
Innan overlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underratta Kommunen. Ska ocksa detta
avtal overlatas pa den nya agaren galler forsta stycket likval.

8§34 Kontaktpersoner

Samhallsbyggnadsavdelningen - mark- och exploateringssektionen
Petra Nicander

08-535 310 26

petra.nicander@huddinge.se

Samhallsbyggnadsavdelningen - gatuprojektsektionen
Jennifer Broberg

08-535 36518

jennifer.broberg@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren ar:
Péar Dahlstrom

08-535 32869
Par.Dahlstrom@husf.se

Ellen Bjork
08-535 32925
Ellen.Bjork@husf.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nodvandig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

8§35 Andringar
Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.

836 Tvist

Tvist rérande tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgoras av svensk allman
domstol.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Huddinge Huddinge

2023- 2023-

For Huddinge kommun For Huddinge Samhaéllsfastigheter AB
CharlottaThuresonGl berg ........... Hennk Or neblad ....................

Mark- och exploateringschef

Petra Nicander
Exploateringsingenjor

Bilagor:

Bilagal Planomradet/Exploateringsomradet markerat
Bilaga2 Plankarta for detaljplanen

Bilaga3  Overlatelseomréadet markerat

Bilaga4  Allméanna anlaggningar inom planomradet
Bilaga5 Handlingsplan for flexibla parkeringstal
Bilaga6 Checklista for miljoanpassat byggande
Bilaga7 Dagvattenutredning

Bilaga8 PM om ekologisk kompensation

Bilaga9  Svar pa dispensansokan for avverkning av allétrad
Bilaga 10 Gestaltningsprogram
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Planomradets avgransning har markerats med rod begransningslinje.

Exploateringsomradets avgransning sammanfaller med Planomradets
avgransning. Exploateringsomradet avser all kvartersmark och allméan platsmark
inom Planomradet.



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

-_— - Anvandningsgrans

_——— - Egenskapsgrans
R _|_ - —|— Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats
GATA Gata.

Kvartersmark

C Centrum.

C, Centrum ovan +34,7 meter 6ver angivet nollplan.

K. Kontor ovan +34,7 meter éver angivet nollplan.
_ Parkering.

P, Parkering under +30 meter over angivet nollplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjiande

P 0 0 00O0OO0 Endast parkeringsgarage under mark

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 46 meter éver angivet nollplan. Ovan angiven
nockhojd far lanterniner och tekniska anordningar anlaggas.

h, Hogsta nockhojd ar 49.5 meter 6ver angivet nollplan

h, Hogsta nockhojd ar 60 meter éver angivet nollplan

h, Hogsta nockhojd ar 57 meter éver angivet nollplan. Ovan angiven
nockhojd far trapphus, lanterniner och tekniska anordningar
anlaggas.

hs Hogsta nockhojd ar 41.5 meter 6ver angivet nollplan

hg Hogsta nockhojd pa byggnaden ar 50 meter éver angivet nollplan

och utéver angiven nockhojd far hissar och tekniska anordningar
anlaggas till en hojd av 53.5 meter 6ver angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

n, Marken far inte anvandas for parkering

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannnyttiga underjordiska ledningar.
Egenskapsomradet avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Skydd mot stérningar

m, Fasad inom 25 meter fran Kommunalvagen (mats fran narmsta
vagkant) ska uppforas med obrannbart material

m, Utrymningsvag bort fran Kommunalvagen ska finnas bade for
lokaler fér centrumandamal och parkering

Utformning

f, Byggnad ska uppféras med tra- eller tegelfasader. Taket ska vara
vegetationsklatt undantaget ytor som férses med lanterniner,
solceller, tekniska anordningar eller utformas som takterass.

f, Byggnadens fasad fran en hoéjd om +52.2 éver angivet nollplan ska
forses med indrag pa minst 2.0 meter fran byggnadens 6vriga
fasadliv.

fs Utkragande byggnadsdelar far ha ett maxdjup om 1.0 meter matt

l fran fasad och far 6verkraga mark som inte far bebyggas.
Utkragande byggnadsdelar ska tillgodose en frihdjd om minst 3.0
meter dver mark.

f, Entrétorg. Ytan ska innehalla gronytor och planteringar.

Skarmtak far uppféras ovan mark som inte far forses med byggnad och mark som endast far
bebyggas under med parkeringsgarage.

Utnyttjandegrad
e Storsta bruttoarea ar 7000 m? inom anvandningsomradet
Genomfdrandetid

‘ ) Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft
- \
Grundkarta
over
Gallande kvarterstraktgrans . Pl k rt d b t | Till planen hor:
. eller anvandningsgrans f Hojdkurva (1 ankKarta med bestammeiser CJ Plan
program
Paradisbacken 33 med flera A /s R Aogande o,
enomioranaebeskrivning
. Gallande anvandningsgrans ej m Slant Huddinge A A Milidbeskrivni
inom kommundelen SJOdaIen N sammanfallande me% astighejtsgréns UtOKat forfarande g |||ll_jjsc;:?aetiso:vmng
i Huddinge kommun s Staket, oo
o 5 ; bullerplank i ~ i 0 Ovrigt
Upprattad 2023-02-10 Gallande egenskapsgrans - Detaljplan for Paradisbacken 33 m.fl. S
av MBF/Lantmateriavdelningen Gallande rattighetsgréans ac
Kartan framstalld genom utdrag ur digital kartdatabas +§ZZ Avvagd hojd — @mmmm» Stddmur, mur
. . o0 Faststalld hojd
och kontrollerad inom planomradet. ) ]
; P - Bef. huvudbyggnad, geodetisk = Dike . Beslutsdatum Instans
Koordinatsystem . resp. fotogrammetrisk — PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 Jan 2015 Antagande
PLAN Sweref 99 18 00 HOJD RH2000 — Bef. ufthus eller gara etzgeodetisk . Vag Huddinge KE
resp. fotogrammetris
Upprattad 10 mars 2022 Reviderad 2022-03-06 Laga kraft
Kommunstyrelsens forvaltning
Skala 1:500 (orginalformat A1)
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45  50m KS-2021/2482
U0t ennlennlndendeslel bl Michacla Vitale Albin Lindeskar
Planarkitekt Planarkitekt O 1 26 K'




Bilaga 3 - Overlatelseomraden

/ s N
/ il ) I FrinTomberga 325 il Paradishacken 33
/ / E Fran Tomberga 3:25 till Forellen 11
; Fran Tomberga S:1 till Tomtberga 3:25
L / B FrinTomberga i1 till Paradisbacken 33

. Fran Koljan 1 till Tomtberga 3:25

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanviindning i
detaljplanen
Forellen 11 Cirka 255 m? Kvartersmark
Paradisbacken 33 Cirka 4463 m? Kvartersmark
Tomtberga 3:25 Cirka 256 m? Cirka 2760 m? Allmén platsmark
och kvartersmark
Tomtberga S:1 Cirka 2093 m? Kvartersmark och
allmén platsmark
Koljan 1 Cirka 127m? Allmén platsmark

Tabell som redovisar foreslagna fastighetsforcindringar.

Observera att det star att Tomtberga 3:25 avstar 2760 kvm. Av de &r drygt 255 kvm till

HUGE och resterande till HUSF.




Bilaga 4
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Karin Boj

Inom omradet markerat med rod begransningslinje —.kommunen bygger om
allmanna anlaggningar sasom gatan Paradistorget inklusive vandplan och gang-

och cykelvédg utmed gatan.



Bilaga 5

Checklista for miljoanpassat byggande

Projekt: Paradisbacken 33 (Nya kommunhuset)

Datum: 2023-02-06

Version:

Kontrollpunkt

Dokumentation detaljplaneskedet

Dokumentation bygglovsskedet

Huddinges miljomal

Kommentarer

Nedan redovisas de frégor som kommunen vill ha svar pg.

Svara pé kontrollpunkten direkt i dokumentet nedan eller hénvisa till separat bilaga. Om kontrollpunkten
omfattas av eventuell miljécertifiering sG gdr det bra att hénvisa till denna. Vissa frégor kanske inte kan
besvaras i detaljplaneskedet, dé kan ni vinta med att svara till bygglovsskedet, se ndsta kolumn.

Svara pé kontrollpunkten direkt i dokumentet nedan eller hénvisa till separat bilaga. Om
kontrollpunkten omfattas av eventuell miljécertifiering s gdr det bra att hénvisa till
denna.

Nedan redovisas hur kontrollpunkterna bidrar
till att uppnd négra av Huddinge kommuns
miljémdl enligt Miliéprogrammet 2022-2025.
(Se méltabell nedan).

Nedan finns férklaringar och exempel till négra av kontrollpunkterna.

Miljopaverkan

Beaktar ni tak- och fasadmaterials paverkan pé& natur och vattenmiljéer? (Om ja, beskriv kortfattat
hur)

Grona tak som ej godslas planeras pa del av takytan och i 6vrigt &r takmaterialet papp. Koppar undviks. Mer
beskrivning om takens péverkan aterfinns i dagvattenutredning som &r del av planhandlingarna.

Mal 3.1, 3.3 och 5.3

Hur gors val av interiérer med avseende pa att minska férbrukning av energi och vatten?

Val av interiérer gors dels utifran férbrukning, men ocksa med tanke pa projektets mal avseende aterbruk och
langsigtighet avseende drift. Detaljering gors i senare skede.

Mal 2.1

Exempelvis vitvaror, belysning och vattenbesparande armaturer och toaletter.

Anvénds ett bedémningssystem fér byggvaror och kemiska produkter i projektet, i sa fall vilket?
Beskriv dven hur den fardiga produktlistan ldmnas &ver till ansvarig for drift.

Ja, Sunda hus. Vi bygger for egen forvaltning, férvaltningen har sedan tillgang till den samlade produktlistan efter
Overtagande av byggnaden.

Mal 2.2 och 5.3

Hur viljs byggprodukter och kemiska produkter med hénsyn till LCA-perspektiv och kemiskt innehall av t.ex.
cancerogena-, mutagena- och reproduktionstoxiska &mnen, emissioner av formaldehyd etc.

Hur undviks intrdng i naturmark i er APD-plan (Arbetsplatsdispotionsplan)?

Vi staller inga krav pa det till entreprenér. | allménhet anvands enbart mark som sedan ska beredas. Om trad ska
bevaras skyddas de pa olika satt beroende var de ar placerade.

Mal 4.1 0ch4.2

Viktigt att inte ta naturmark i ansprak i onédan. Planera etableringen fér att minimera paverkan.

Vilka rutiner finns fér saker forvaring av kemikalier, branslen och 6vrigt miljofarligt avfall under
byggskedet?

Krav stills pa entreprendren i deras egna miljoplan. Féljs upp av miljdsamordnare och i entreprenérens
egenkontroll. Kontinuerliga miljoronder kommer att ske under byggskedet.

M3l 2.2 och 5.3

Hur minimeras risken f6r brand? Finns det kemskap med las? Hur forhindas spill och lackage till mark och
vatten?

Har ni ndgon KMA eller miljsamordnare under byggskedet?

Ja

Mal 2.1 och 2.2

Kontroll att miljdkraven som stills efterlevs under byggtiden. Ndmn gérna namn pé utsedd person om méjligt.

Beskriv 6vergripande hur miljéarbetet i projektet f6ljs upp under och efter projekttiden.

I enlighet med certifieringen for Miljobyggnad. Ovriga héllbarhetskrav definierade en projektspecifik hallbarhetsplan
som foljs kontinuerligt under projektet. Hallbarhetsplanen samlar kvantitativa och kvalitativa krav fran interna
beslut, hyresgast, agare och Miljobyggnad och projektets miljésamordnare foljer upp dessa kontinuerligt under
projektet.

Mal 2.1 och 2.2

Hur beaktas certifiering och/eller ursprung vid val av trérévaror (ex. inbyggt tré sdsom takstolar,

Det beaktas ej i nuldget. Vi 6nskar att styra mot ett sddant krav i nasta skede via krav pa FSC-mérkning eller Mal 2.1

regelvirke, lister och raspont)? sparbarhet.

\;”ka r:t;nir i (797 e i @y Gl bl o e st et | @rmmesmiism ervelar Detta avtalas i kommande entreprenadavtal och féljs upp under byggskedet. Om vi redan i tidigt skede identifierat Mmal 2.2

yggskedet. risk fér att orsaka damm eller buller éver riktvirden sa ska metoder anpassas till det. Detta aterstér i detta skede.
21z

Resurshushallning

Hur planerar ni for héllbara logistiklésningar under byggskedet? Har ni rutiner for att minska Mal 1.1

transportbehovet? Vi planerar att kravstilla pa hallbara logistiklésningar i upphandling av entreprenér.
Detta kravstlls till kommande entreprenér och ska beskrivas i entreprenérens egna miljéplan. M315.3 Exempelvis planera fér mattbestalining av byggmaterial och enkel demontering under projektering.

Hur arbetar ni fér att minska spill- och avfallsméngder fran produktionen?

Vaderskydd mm. under byggskedet.

Hur planerar ni fér masshantering under byggskedet? Ateranvinds grus- och bergkrossmaterial?

Deponi hanteras i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer. Vi ser ingen stérre méjlighet att dteranvanda massorna i
detta projektet.

Mal 5.3 och 1.1

Finns ndgon masshanteringsplan? Vid sanering, vilka kriterier utgar ni ifrdn nér ni valjer deponi?

Hur ser er plan ut fér sortering av byggavfall?

Krav stills pa entreprenéren att de ska agera i enlighet med Byggforetagens riktlinjer fér sortering av byggavfall. Lis
mer om dessa har: https://byggforetagen.se/foretagsservice/amnen/resurs-och-avfallshantering/.

Mal5.3

Finns avfallsansvarig? Vilka olika avfallsfraktioner planeras for att tas om hand?

Hur planerar ni for brukarnas gemensamma system for kallsortering av avfall? Finns gemensamt
utrymme/miljérum eller planeras fér méjlighet till aterbruk?

Gemensam kéllsortering finns, typ och omfattning kravstalls av verksamheten, de planerade fraktionerna ar
matavfall, restavfall, returpapper, pappersférpackning, plastférpackning, metallférpackning, ofargat glas, fargat glas,
wellpapp, grovavfall och elavfall.

Mal 2.2 och 5.3

Mojliggors utrymme for aterbruk, ex. "byteshylla"? Detta finns inte inplanerat nu, men &r ocksa en
senare fraga. Ingen inredning férutom fast inredning &r specificerad i detta skedet.

Hur planerar ni for brukarnas kéllsortering av hushallsavfall i bostad/lokal?

Gemensam kéllsortering finns, typ och omfattning kravstalls av verksamheten, de planerade fraktionerna ar
matavfall, restavfall, returpapper, pappersférpackning, plastférpackning, metallférpackning, ofargat glas, fargat glas,
wellpapp, grovavfall och elavfall.

M3l 2.2 och 5.3

| respektive lagenhet/hus/lokal.

Planerar ni att anvénda er av aterbrukat byggmaterial sdsom t.ex. gipsskivor, dorrar osv.?

Ja vi planerar att aterbruka byggmaterial fran den befintliga byggnaden, omfattningen av aterbruket utreds.

Mal 2.2 och 5.3

Livscykelperspektiv

Utférs det en LCA(livscykelanalys)-berékning fér exploateringen? Beskriv i sé fall metoden fér

Klimatberakning i enlighet med Boverkets krav kommer att genomforas under projektets géng, dels nu

Beskriv endast rutiner och inte specifika val. Material fér en viss produkt kan specifiseras vid annan

- programskedet men dven som underlag till bygglov. Underlaget for klimatberdkningen i detta skede &r uppskattad Mal 2.1 K I K d
etta. méngd utifran prelimindra handlingar. @D Pl ek
Har ni gjort aktiva val rorande LCA for att minska byggnadens klimatbelastning i byggskedet? Bade pabyggnad och nybyggnad projekteras med trastomme. Vi arbetar dven aktivt med aterbruk, preliminéra Mal 2.1
andelar for olika byggdelar &r inte an faststallt.
Inte utdver kravstéllning inom ramen for Miljobyggnad. Avseende kommunhuset och indikator 3 Energianvéndning
o e e T A 6 o 2 vt e it i i il =t &r var malsattning att klara niva Guld, vilket innebar att primarenergitalet ska vara mindre &n 42 kWh/m2 Atemp. Fér 4
biblioteket, med stor volym i férhallande till Atemp &r malséttningen att na nivé Brons.
Har ni gjort aktiva val rérande LCA for att minska byggnadens klimatbelastning i slutskedet? Mmal 2.1
Energi och klimat
Detta malsatts och projekteras inom ramen fér Miljébyggnad. Exempelvis LED-belysning och flaktar med sa laga SFP- .
Hur planerar ni for att minimera elférbrukning i byggnaderna? e Mal 1.3
tal som méjligt.
Hur ser den forvéntade elférbrukningen ut for byggnaderna? Den beriknade elférbrukningen dr 20 kWh/ m2 Atemp, &r. Exklusive verksamhetsel. Mél1.3
Huddinge Samhallsfastigheter képer el som &r ursprungsmarkt vattenkraft till samtliga fastigheter som bolaget &ger Med fastighetsel o ey (t hus/kallare). Med fornyb il
Kommer fastighetselen fran fornybara kallor? och férvaltar. Den inképta elen star for cirka 80 % av bolagets totala elanvandning och resterande 20 % kommer fran Mal 1.2 e fas lfg e. Selavses & e.n IESEREEH S EHERTIED (LI AR ET) WL TR G
bolagets egna vindkraftverk som &r certifierat fér ursprungsmérkt vindel. exempelvis vind, vatten, biomassa, solkraft.
Detta malsétts och projekteras inom ramen fér Miljébyggnad. Indikator 1 kravstéller Varmeeffektbehov, med M3l 1.2 Avser bade projektering och driftskede, till exempel klimatskal, energifénster, passivhus, information

Hur planerar ni fér att minimera varmeférbrukning i byggnaderna?

malsdttning att na niva Silver fér bade ko hus och bibliotek.

till boende.

Kommer métning av el, vdrme och/eller vatten att tillimpas fér respektive brukare? | sa fall hur?

Just nu ar det en hyresgést per byggnad, sa matning planeras pa byggnadsniva.

Mal 1.3 och 6.2

Hur arbetar ni for att minska energiférbrukning under byggskedet? Anvander ni el fran férnybara
kallor?

I och med att det & ombyggnation anvands befintligt abonnemang, med den kravstéllning som vi anvander se rad
5,

Mal 2.1

Till exempel avseende bodetablering.

Kommer byggnaden férberedas for eller utrustas med mojligheten av egenproducerad el?

Ja, solceller.

Mal 1.2

Kommunikation och informationsspridning
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Hur arbetar ni med spridning av information géllande miljdarbetet inom projektet? Mal 6.2 Har ni en stdende punkt pa méten eller nagon kontroll-lista?
Bl.a. via en informationssida pa natet om projektet, som laggs upp nér produktionen gar igang.
Hur arbetar ni med spridning av information géllande miljéfragor till framtida brukare? Mal 6.2 Till exempel uppmuntra till energisnalt brukande eller kéllsortering.
Genom verksamhetsméten.
Mal 6.2 Finns det skétselplan samt 6vriga skétselinstruktioner for de gemensamma utrymmena?

Hur arbetar ni med spridning av information géllande miljéfragor till framtida férvaltare?

Ej aktuellt.

Maltabell fran Miljéprogram 2022-2025

Temaomrdde Mal kopplade till samhdillsbyggnadsprojekt
i Kommunen och dess heldgda fastighetsbolag ska minska véxthusgasutslappen fran
transporter.
Kommunen och dess heldgda fastighetsbolags energieffektivisering och produktion av
Klimat och energi 1.2 férnybar energi i kommunkoncernens egna verksamheter bidrar till minskade
vaxthusgasutslapp.
08 Kommunen och dess heldgda fastighetsbolag ska minska de konsumtionsbaserade
- utsldppen fran varor och produkter inom sina verksamheter.
o Kommunen och dess heldgda fastighetsbolag ska minska klimatpaverkan fran egna
) entreprenader och byggnadsprojekt samt verka for detta hos privata aktorer.
Hallbart byggande Kommunens och dess heldgda bolags ny och ombyggnadsprojekt bidrar till minskade
2.2 avfallsmangder genom aterbruk samt till minskade nivaer av skadliga amnen i varor och
kemiska produkter samt verka for detta hos privata aktorer.
3.1 Naringstillforseln till kommunens sj6ar och vattendrag ska minska.
Vatten 33 Hantering av dagvatten inom kommunen bidrar till forbattrad ekologisk och kemisk status
. i kommunens sjar och vattendrag.
Kommunen arbetar med att 6ka spridning av olika arter samt bevarar och utvecklar
4.1 om raden med naturvardesklass 1, 2 i syfte att starka den biologiska mangfalden i
Biologisk mangfald och friluftsliv bebyggd miljo.
An Kommunen och dess heldgda fastighetsbolag tillgodoser invanarnas behov av gréna
) miljoer samt tillgéngliggér naturen.
52 Kommunen och dess heldgda bolag ska fasa ut farliga @mnen och minimera spridningen
Gifter i miljan av miljégifter som kan skada mannlskor och na}ur. i
Kommunkoncernen arbetar med att minska mangden avfall i kommunen som en
B geografisk plats genom cirkuldra floden.
Kommunen och dess heldgda fastighetsbolag arbetar med att informera och engagera
Informera och engagera 6.2

invanare och verksamma i syfte att minska sin milj6- och klimatpaverkan.
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Handlingsplan for flexibla parkeringstal

— Nytt kommunhus och bibliotek

Innehall
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Trafikstrategi Huddinge
Parkeringsprogram
Mobility managementplan
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Malpunkter och narhet till service
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Inledning

Denna bilaga tillhor Exploateringsavtalet for projekt Paradisbacken 33 (Nya
kommunhuset) och redogor for vilka atgarder exploatoren inom detta projekt ska ata
sig att genomfora for reducerat parkeringstal. Méjligheten att tillampa flexibla
parkeringstal forutsatter god tillgang till kollektivtrafik (zon A och zon B i
Parkeringsprogram for Huddinge kommun). Fragor som ror parkering och flexibla
parkeringstal behandlas vidare i kommunens parkeringsprogram och mobility
managementplan.

Hantering av parkering inom projekt som ror ny- och ombyggnation ska félja de
riktlinjer som anges 1 “Parkeringsprogram for Huddinge kommun™. I
parkeringsprogrammet anges bland annat kommunens grundldggande parkeringstal
vilka tillampas vid berdkning av det parkeringsbehov som ny- och
ombyggnationsprojekt i kommunen genererar.

Paradisbacken 33 ligger i ett attraktivt och expansivt omrade inom gangavstand
fran Huddinge centrum, som &r en viktig kollektivtrafiknod med station for
pendeltag och bussterminal. Genom att exploatéren atar sig att genomfora ett antal
sa kallade mobilitetsatgarder finns det goda majligheter att erhalla en reduktion av
grundléaggande parkeringstal. For en reduktion krévs dock att exploattren ta fram
mobilitetsatgarder och presenterar forslag pa atgarder som exploatéren i samrad med
kommunen bedomer ge likvardig effekt pa parkeringsbehovet.

Styrdokument i Huddinge kommun

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ska bidra till att uppna nationella, regionala och kommunala mal.
Inriktningen for dversiktsplanen &r att kommunen verkar for att de regionala
projekten med sparvag och vagar genomfors. Inom kommunen ska gang-, cykel-
och kollektivtrafik prioriteras. | 6versiktsplanen anges ocksa att kollektivtrafiken
ska vara utgangspunkten vid all planering och omraden byggs ut sa att en
kollektivtrafik med hog turtathet framjas.

Trafikstrategi Huddinge

| Huddinges trafikstrategi beskrivs kommunens vision for transportsystemet med
2030 som horisontar. | trafikstrategin anges att det ar nddvandigt att satsa pa
resurseffektiva transportmedel sa som gang, cykel och kollektivtrafik och att
trafiksystemet ska stodja en utveckling till att skapa attraktiva och hallbara
livsmiljoer.

Parkeringsprogram

| parkeringsprogrammet anges bl.a. att planering och styrning av cykel- och
bilparkering ska bidra till att andelen resor med gang-, cykel och kollektivtrafik
ska Oka. Ett inriktningsmal ar att bilparkering for bostader och verksamheter i
ldgen med god kollektivtrafik ska béra sina egna kostnader.



Enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram kan en sankning av parkeringstal
bli aktuell om exploateringen befinner sig i ett lage med god tillgang till
sparbunden kollektivtrafik. Dock galler det endast inom kommunens utpekade
parkeringszon A och B. Paradisbacken 33 ligger inom zon A. Mdgjlighet att
komma ner i antal bilparkeringsplatser finns om mobilitetsatgarder vidtas.

Mobility managementplan

En av de nio planer som preciseras i trafikstrategin ar mobility
managementplanen. Avsikten med planen ar att med mobility management i
planering och utveckling av samhallsbyggnadsprojekt, skapa forutsattningar for
hallbart resande. Genom samarbete med olika aktorer ska fler arbeta for att
underlatta och framja hallbart resande.

En mobilitetsatgard syftar till att 6ka efterfragan pa hallbara fardmedel och att
samtidigt minska behovet av att 4ga en egen bil och cykel. Det handlar om saval
mjuka som harda atgarder och kan omfatta alltifran information och
marknadsforing kring mojligheter och fordelar med hallbara fardmedel, till att en
cykelpool eller cykelgarage av hog kvalitet etableras. Mobilitetsatgarder ska bidra
till att skapa bestaende, hallbara resebeteenden och vara latta att genomféra. For
att na onskvard effekt ar det lampligt att flera mobilitetsatgarder genomfors i
kombination.

Planerad exploatering

Huddinge Samhallsfastigheter bygger till nuvarande byggnad pa Paradisbacken 33
med tva vaningar for att inhysa kommunens tjansteman, ca 1 250 medarbetare
kommer att ha sin arbetsplats i det nya kommunhuset. Framfor den befintliga
byggnaden byggs ett nytt huvudbibliotek i tre vaningar. Total ljus BTA for
kommunhuset &r 17 500 varav ca 8 400 ar tillkommande. Det nya biblioteket &r 3
660 ljus BTA.

Parkeringstal for cykel och bil som Exploatéren ska uppfylla finns redovisat i
tabell 1 nedan.

Tabell 1: Parkeringstal for cykel och bil fér Paradisbacken 33

Cykelparkering Bilparkering
Verksamhet (anstéllda och 13 p /1000 kvm BTA 10 p /2000 kvm
besokare) BTA
Bibliotek/publika ytor 13 p /1000 kvm BTA 10 p /1000 kvm

(besokare och anstillda) | BTA (Besokare)?

1Sarskild utredning for anstallda till biblioteket. 2 p-platser efter reduktion. Se Mobilitetsutredning tabell 3.
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Strukturanalys

Enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram kan en séankning av parkeringstal for
bil bli aktuell om exploateringen befinner sig i ett Iage med god tillgang till
sparbunden kollektivtrafik. Dock galler det endast inom kommunens utpekade
parkeringszon A och B. Paradisbacken 33 ligger inom zon A.

Kollektivtrafik

Fran Huddinge pendeltagstation avgar pendeltag mot Sodertélje, via den regionala
stadskarnan Flemingsberg, i sodergaende riktning samt mot Marsta, Balsta och
Uppsala, via Stockholm city i norrgaende riktning. Fran Huddinge tar det 16
minuter att resa till Stockholm central och tagen gar ungefar var sjunde minut i
rusningstrafik och var femtonde minut i lagtrafik.

Fran Huddinge busstation gar &ven flertalet busslinjer till bland annat Huddinge
sjukhus, Skarholmen, Balingsnas, Sorskogen, Solgard, Hogdalen, Stuvsta,
Fruangen, Bjornkulla, Fredriksdal, Norsborg, Trangsund, Lanna och Skarpnack.
Forbindelser finns saledes med Stockholms tunnelbanenét och flertalet
bostadsomraden i Huddinges vastra delar. Férbindelser finns aven till Huddinge
kommuns Ostra delar, dock &r turtatheten for dessa linjer inte lika hog.
Kollektivtrafikforsorjningen av Huddinge centrum kan anses vara god.

Malpunkter och narhet till service

Paradisbacken ligger inom den mest stationsnéra zonen, zon A, cirka 380 meter
fran pendeltagsstationen. Tomten ligger i direkt anslutning till Huddinge centrum
med ett lokalt serviceutbud av butiker, restauranger, vardcentral, matvaruhandel,
gym samt utbildnings- och konferenslokaler.

Blandade funktioner

Projektet starker centrums utbud och omlokaliserar malpunkterna kommunhus
och huvudbibliotek till mer centrala placeringar som ar latt att na via
kollektivtrafik.

Gang- och cykelnat

Det nuvarande Paradistorget saknar direkta cykelkopplingar med befintligt
cykelnat. Det saknas en tydlig anlagd gangkoppling mellan Paradistorget och
Solvégen.

Forbattrade gang- och cykelkopplingar till omradet foreslas. Mellan det foreslagna
biblioteket och kvarteret Koljan foreslas en gang- och cykelbana i enlighet med
standard for ett lokalt cykelstrak att uppforas. Gang- och cykelbanan foreslas att
ansluta till Solvagen och pa sa satt skapa en tydlig koppling till omradet
soderifran. Vidare foreslas trottoarerna mellan Paradisgaraget och kvarteret
Koljan att omstruktureras for att fa till en trygg, saker och attraktiv gang- och
cykelkoppling till det nya kommunhuset och biblioteket.



Restidskvoter

Fran Huddinge pendeltagstation avgar pendeltdg mot Sodertélje, via den regionala
stadskarnan Flemingsberg, i sodergaende riktning samt mot Marsta, Balsta och
Uppsala, via Stockholm city i norrgaende riktning. Fran Huddinge tar det 16
minuter att resa till Stockholm central och tagen gar ungefar var sjunde minut i
rusningstrafik och var femtonde minut i lagtrafik. Nedan beskrivs ungefarliga
restider mellan Huddinge C och tre malpunkter, med restidskvot inom parentes.

Bil Kollektivtrafik Cykel
Huddinge C — ca3lmin 20 min (0,65) ca 60 min (1,9).
Stockholm C
Huddinge C — ca 8 min 6 min (0,75) ca 14 min (1,75)
Flemingsbergs C
Huddinge C — cal5min 10 min (0,67) ca 24 min (1,6).
Alvsjo C

Fran Huddinge busstation gar dven flertalet busslinjer till bland annat Huddinge
sjukhus, Skarholmen, Balingsnas, Sorskogen, Solgard, Hogdalen, Stuvsta,
Fruangen, Bjornkulla, Fredriksdal, Norsborg, Trangsund, Lanna och Skarpnack.
Forbindelser finns saledes med Stockholms tunnelbanenét och flertalet
bostadsomraden i Huddinges vastra delar. Forbindelser finns dven till Huddinge
kommuns Ostra delar, dock &r turtatheten for dessa linjer inte lika hdg.

Parkering i ndromradet

I anslutning till centrum finns ett antal storre parkeringar. | centrum finns tva
parkeringsgarage med 265 respektive 620 platser. Pa fastigheten Forellen 10 finns
ocksa Sjodalsgaraget som ligger i anslutning till Forellgaraget. Detta &r en last
anlaggning som ej ar tillganglig for samnyttjande utan hyrs ut. Det finns ocksa
gatuparkering i omradet kring Huddinge centrum, dar ingen parkeringsavgift
foreligger. Den foreslagna l6sningen for det nya kommunhuset och
huvudbiblioteket ar att 118 parkeringar léses i centrum, framst pa Forellen 11 och
i paradisgaraget, utdver ett mindre antal parkeringar pa fastigheten Paradisbacken
33.

Det berédknade behovet avseende cykelparkering &r totalt 346 platser, varav 250 &r
for anstéllda och 15 avser cykelpool.

Berakning Flexibel parkeringstal

Antal parkeringsplatser for cykel och bil beréknas enligt kommunens
parkeringstal. Antal parkeringsplatser for bil efter reduktion beddéms vara 182 och
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antalet cykelplatser 346. Las mer i Mobilitetsutredning Nytt kommunhus i
Huddinge daterad 221117.

Parkeringsforslaget for en ny lokalisering vid Paradisbacken innebar att genom
mobilitetsatgarder sanka parkeringstalet med 50 procent.

Mobilitetspaket

En mobilitetsatgard syftar till att 6ka efterfragan pa hallbara fardmedel och att
samtidigt minska behovet av att 4ga en egen bil. Det handlar om saval mjuka som
harda atgarder och kan omfatta alltifran information och marknadsforing kring
mojligheter och fordelar med hallbara fardmedel till att etablera en bilpool eller
cykelgarage av hog kvalitet. Mobilitetsatgarder ska bidra till att skapa bestaende
och hallbara resebeteenden. For att na 6nskvard effekt ar det lampligt att flera
mobilitetsatgarder genomfors i kombination.

Genom att exploatoren atar sig att genomfora ett antal sa kallade
mobilitetsatgarder finns det mojlighet att erhalla en reduktion av grundlaggande
parkeringstal. Etablerande av mobilitetstjanster kommer att innebara minskat krav
pa bilparkeringsplatser inom planomradet. Syftet ar att effektivt minska anstéllda
och besokares behov av bil, minska biltrafiken inom och omkring planomradet,
samt bidra till att minska samhéllets koldioxidutslapp. Valet av mobilitetslosning
beror till stor del pa en pagadende teknisk utveckling, graden av mojlig samordning
mellan olika fastighetsdgare, ménniskors forandrade beteende och leverantorers
affarsmodeller.

Atgarderna i exploateringsavtalet beskriver en ambitionsniva, daremot kan de
specifika l6sningarna komma att bytas ut mot likvérdiga eller battre fram till
tillfallet de stdms av och sakerstalls i samband med bygglov. Detta for att valet av
I6sning till stor del beror pa en pagaende och snabb teknisk utveckling, graden av
mojlig samordning mellan olika fastighetsédgare, ménniskors forandrade beteende
och leverantorers affarsmodeller. FOr att motsvara syftet kommer resultatet av
denna foranderlighet darmed att behdva végas in vid bygglovsprévning.

Handlingar vilka redovisar planerade atgarder ska redovisas till Kommunen
(mark- och exploateringssektionen) i samband med ansékan om bygglov.
Reducering av parkeringstalet for bil medges forst efter dialog med Kommunen.

Genom mobilitetsatgarder kan reducering av parkeringstalet for bil medges.
Nedan listas ett antal mobilitetsatgarder som exploatoren kan genomfora for att fa
reducering av parkeringstalet. Atgarderna bor anpassas efter radande teknisk
utveckling, men ska motsvara syftet for med den foreslagna I6sningen i detta
avtal. Mobilitetsatgarder och tjanster i listan nedan medfor att reduktion for
bilparkering kan goras med upp till 50%.

Det finns platsspecifika forutsattningar som gor Paradisbacken véllampad for en
storre parkeringsreduktion &n normalt. Detta géller framforallt:

* Nara till kapacitetsstark kollektivtrafik

* Niéra till service, handel och restauranger
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Efter en sammanvégd bedomning av exploateringsomradets geografiska lage och
att Exploatéren forbinder sig att genomfora nedanstaende atgarder (enligt tabell 3)
for att minska efterfragan pa parkering har parkeringstalet for bil inom
Exploateringsomradet har foljande parkeringstal bestamts:

Tabell 2: Parkeringstal for cykel och bil for Paradisbacken 33

Cykelparkering Bilparkering
Verksamhet (anstéllda och 13 p /1000 kvm BTA 5 p /1000 kvm
besokare) BTA
Bibliotek/publika ytor 13 p /1000 kvm BTA 5 p /1000 kvm

(besokare och anstillda) | BTA (Besokare)?

I Sdrskild utredning fér anstdlida till biblioteket. 2 p-platser efter reduktion. Se Mobilitetsutredning tabell 3.

Parkeringstalen redovisade i tabell 2 forutsétter planerad bruttoarea (BTA)
rapporterad vid antagande av detaljplanen samt att mobilitetsatgarder utférs med
en reduktion med 50% for bil. Férandringar i parkeringsbehovet ska ske i samrad
med Kommunen infor ansokan om bygglov.

Exploatoren forbinder sig att infora foljande mobilitetsatgarder for Paradisbacken
33 (enligt tabell 3):

Tabell 3: Mobilitetsatgarder
Verksamhetsévergripande atgdarder
Helhetsgre Mobilitetscenter - dygnet runt-kontroll av att all utrustning &r i toppskick
(elcyklar ar laddade, batterier finns p& ratt plats, décken ér pumpade)
mobilitetslo
sningar
Forberett for leveransskdp om detta efterfrdgas i framtiden

Privata fordon hanvisas fill kringliggande parkering,

Cykelframj = Mgjlighet fill kiGdtvatt for att kunna cykla fill jobbet (inkl. vanlig
ande | fvattmaskin, kemtvattservice och mojlighet att torka samt férarvara i
atgdrder | garderob)

Cykelpool med olika cykeltyper s& som lastcyklar, elcyklar mm
Cykelfaciliteter (tvatt, verkstad och laddningsméjligheters)
Tillgdng till omki&dningsrum med dusch i anslutning till cykelrum

Méjlighet att I&sa in hjim och batteri i anslutning fill cykelparkeringen,
boxarna kan med férdel vara férsedda med el f6r batteriladdning
Byggnaden &r cykelanpassad

Cykelstdll som ar 1atta att hitta till och frén, under tak och inomhus, val
belysta, med mdjlighet att 1&sa fast cykeln i ramen

Cykelstall dven for mer utrymmeskrévande cyklar sd som Iaddcyklar,
motsvarande ca 10 % av alla platser

Service av cykel - privat- & tjanstecykel, 4 veckor/ar

Leasing av cykel

Digitala Valfungerande motesuppkoppling
moten
Tillgdang till sm& mdtesrum

Bilpool Bilpool (inkl. m&jlighet att I&na bilbarnstolar, takrécke, cykelstall)
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Erbjuda de anstdllda medlemskap/subventionerat medlemskap i bil- och
cykelpool.
Bilpool i Paradisgaraget eller annan ndrbeldgen plats
Laddmdéjligheter for bilpool
Kollektiviraf = Subventionerat SL-kort och majlighet till lGnekort alternativt "prova-pa-
ikatgarder kort" till nyanst&lida

Realtidsinformation i entrén, p& intranatet eller i en mobilitets-app
Kommunik = Aterkommande information- och mobilitetskampanjer
ation &
infformation
Information om resande och mobilitetstj@nster ingér som en del i
startpaketet for alla nyanstéalida
Uttalade och hégt satta mal for arbetspendling med en handlingsplan
som féljs upp och justeras kontinuerligt
En samlad informationskanal, férslagsvis en app, dér alla erbjudanden
finns samlade, felanmdlan enkelt kan géras och férbattringsforsiag
lGmnas.
"Gamefikation” av arbetsresorna, dvs att géra resorna fill en del av ett
spel eller en tavling (frivilligt att delta) dar deltagarna far podng for
hdllbara arbetsresor
Aterkommande event s& som Halsotrampare eller utmaningar mellan
olika kontor och/eller andra kommuner
Ekonomiska Synliggdra den faktiska kostnaden fér parkering i hyresavtal
atgarder
de fall erbjudande om att hyra en parkeringsplats férekommer ska hyran
vara marknadsmdssig jamfért med angrdnsade omréden

Viktigt att poangtera ar dock att mobilitetstjansterna pa sikt kan komma att
utvecklas, kompletteras och ersattas av andra tjanster som passar battre in i
omradet. Arbetet med mobilitetstjanster ar foljaktligen en pagaende process som
behdver ske i samrad med kommunen och utvérderas éver tid. Da tekniken och
utvecklingen gar snabbt inom detta omrade ar det viktigt att mojliggora for
flexibla l6sningar.

Forvantad effekt

Nedan redovisas hur stor effekt de olika atgarderna bedoms kunna fa, forutsatt att
de genomfoérs som en helhet.

Atgérd Forvantad reduktion
Bilpool - 15%
Helhetsgrepp mobilitetslésningar - 5%
Kommunikation och Information - 5%
Cykelframjande atgarder - 10%
Ekonomiska atgarder - 8%

Digitala moten - 1%
Kollektivtrafikatgarder - 8%

Genomférande

En del av atgarderna avser byggnation eller tjanster kopplade till fastigheten,
dessa ansvarar hyresvarden (Husf) generellt for. Andra atgarder avser
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organisation, dar ansvarar generellt kommunen via kommunstyrelsens forvaltning
(KSF). Inom ramen for KSF:s arbete med verksamhetsutveckling och inflytt i nya

kommunhuset kommer bade en mobilitetsstrategi och en handlingsplan tas fram.

Avseende de planerade utrymmena i det nya kommunhuset sa ar ansvaret fordelat

mellan hyresvard och hyresgast, generellt beskrivet sa att hyresvard ansvarar for

fast inredning och hyresgast for 16s inredning.

Helhetsgrepp
mobilitetslosn
ingar

Cykelfrdmjan
de atgarder

Digitala
moten

Bilpool

Verksamhetsévergripande atgdrder

Mobilitetscenter - dygnet runt-kontroll av att all utrustning
ar i toppskick (elcyklar ar laddade, batterier finns pé ratt

plats, ddcken ar pumpade)

Forberett for leveransskdp om detta efterfrdgas i
framtiden
Privata fordon hanvisas fill kringliggande parkering

Méjlighet fill kiGddtvatt fér att kunna cykla fill jobbet (inkl.

vanlig tvattmaskin, kemtvéttservice och mojlighet att
torka samt férarvara i garderob)

Cykelpool med olika cykeltyper s& som lastcyklar,
elcyklar mm

Cykelfaciliteter (tvatt, verkstad och
laddningsmajligheter4)

Tillgdang till omki&dningsrum med dusch i anslutning Hill
cykelrum

Méjlighet att 1&sa in hj@im och batteri i anslutning ftill
cykelparkeringen, boxarna kan med férdel vara
forsedda med el fér batteriladdning

Byggnaden dr cykelanpassad. Cykelstéll som ar l&tta aft

hitta till och frdn, under tak och inomhus, val belysta,
med mojlighet att I&sa fast cykeln i ramen. Cykelstall

aven fér mer utrymmeskrdvande cyklar sé& som l&ddcyklar,

motsvarande ca 10 % av alla platser

Service av cykel - privat- & tjénstecykel, 4 veckor/ar
Leasing av cykel

Valfungerande motesuppkoppling

Tillgdng till sm& motesrum

Bilpool (inkl. majlighet att I&na bilbarnstolar, takréicke,
cykelstall)

Losning

Kommunanstélida
far parkera p&
Husf:s parkeringar
mot avgift. For
kommunhus och
bibliotek finns
utrymme fér
personalparkering
p& Stenbiten 17.

Dusch, tvatt och
férvarings-
maojligheter finns
planerat fori
kommunhuset.

Utrymmen finns i
kommunhuset.
Utrymmen finns i
kommunhuset.
Utrymme finns
planerat.

Byggnaden har en
ramp ner till ett
cykelférrdd, samt
cykelservice samt
omkléadning och
dusch.

Kommunhus och
bibliotek planeras
for stora mojligheter
fill digitala moten.
Kommunhus och
bibliotek planeras
for stora mojligheter
fill digitala moten.

Utforare

Husf

Husf
ansvarar
for
utrymmen,
KSF for
inredning.
KSF

Husf
Husf

Husf
ansvarar
for
utrymmen,
KSF for
inredning.
Husf

KSF
KSF
Husf/KSF

Husf

KSF



BILAGA 6

Erbjuda de anstdllda medlemskap/subventionerat KSF
medlemskap i bil- och cykelpool.
Bilpool i Paradisgaraget eller annan ndrbeldgen plats, Plats for bilpool med = KSF
med laddmdjlighet. laddmajlighet
planeras i
Paradisgaraget.
Kollektivirafik =~ Subventionerat SL-kort och majlighet till Idnekort Foérslag aft KSF
atgdrder alternativt "prova-pd&-kort” till nyanstallda kommunkoncernen
stér fér prova-pd
kort for nyanstallda.
Realtidsinformation i entrén, p& intrandtet elleri en KSF
mobilitets-app
Kommunikati ~ Aterkommande information- och mobilitetskampanjer Forslag Hill KSF
on & kommunens grupp
information for arbetsresor
Information om resande och mobilitetstj@nster ingér som Forslag Hill KSF
en del i startpaketet for alla nyanstallda kommunens grupp
for arbetsresor
Uttalade och hégt satta mal for arbetspendling med en Forslag il KSF
handlingsplan som féljs upp och justeras kontinuerligt kommunens grupp
for arbetsresor
En samlad informationskanal, férslagsvis en app, dér alla KSF
erbjudanden finns samlade, felanmdlan enkelt kan géras
och férbattringsforslag ldmnas.
"Gamefikation” av arbetsresorna, dvs att gora resorna fill | Forslag fill KSF
en del av ett spel eller en tavling (frivilligt att delta) dar kommunens grupp
deltagarna fér podng fér hdllbara arbetsresor for arbetsresor
Aterkommande event s& som Hélsotrampare eller Forslag il KSF
utmaningar mellan olika kontor och/eller andra kommunens grupp
kommuner for arbetsresor (Husf
idag medlemmari
"Cykelvanligast”).
Ekonomiska Synliggéra den faktiska kostnaden f&r parkering i Hyresavtal KSF
atgérder hyresavtal, i de fall erbjudande om aftt hyra en avseende parkering

parkeringsplats férekommer ska hyran vara
marknadsmadssig jamfort med angrénsade omrdden

safts med
marknadshyra, och
ar ett separat avtal
med Huge.

Uppfoljning

Beskriv hur den arliga redovisningen av marknadsforingsinsatser for de atgarder
som valts ska rapporteras. Arlig rapportering ska ocksé ske av belaggning pa
parkeringsplatser for bil och cykel, ko till parkering, anvandning/bokning av
bilpool och cykelpool. Beskriv hur uppfoljning av MM-atgarder och tjanster som
fungerar och inte fungerar ska ske samt atgardas.

10
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SAMMANFATTNING

Utredningsomradet for dagvattenutredningen omfattar detaljplanen for Paradisbacken
33 i Huddinge kommun. | nuldget bestar utredningsomradet av en befintlig byggnad
som innefattar gymnasium samt vardcentral, parkering och gang-och koérytor samt
Paradisgaraget. Utredningsomradet planeras bebyggas med en ny byggnad med
biblioteksverksamhet, omdaning av den befintliga byggnaden samt anldaggning av
torgmiljo. Dagvattenrecipient ar sjon Trehdrningen i Sjodalen. Syftet med detta PM ar
att ge forslag pa och beskriva utredningsomradets dagvattenhantering fore och efter
omdaning i linje med Huddinge kommuns dagvattenstrategi och checklista.

Flodesberdkningar visar att avrinningen kommer att 6ka fran utredningsomradet efter
omdaning pa grund av att berdkning av floden for planerad bebyggelse gjorts med
klimatfaktor. Avrinningen av dagvatten fran planomradet vid ett klimatanpassat 10-
arsregn bedoms dock ej 6ka jamfort med nuldaget om den berdknade
fordréjningsvolymen anldggs. Férdrojningsvolym berdknas for respektive delomrade
for ett regn med aterkomsttid pa 10 ar och nulagets ledningskapacitet. Vid omdaning
kommer befintliga platser dar vattnet kan ansamlas att forsvinna och det ar viktigt att
hojdsattningen sakerstaller att vattnet inte blir staende vid skyfall.

Fororeningsberdkningen indikerar att féroreningsbelastningen i dagvatten fran
utredningsomradet okar efter omdaningen utan atgarder for lokalt omhandertagande
av dagvatten (LOD) men att den kommer minska efter rening jamfort med nuldget.
Omdaningen av planomradet bedoms inte paverka Trehdrningen eller mojligheten for
recipienter nedstroms att uppna MKN.

Huvudprincipen for omhandertagandet av dagvatten i planomradet ar att anlagga
vaxtbaddar och samt vegetationsklatt tak for biblioteksbyggnaden.
Fordrojningsmagasin under mark foreslas anlaggas for att avlasta det befintliga
ledningsnatet.
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1 INLEDNING

Tyréns Sverige AB har fatt i uppdrag av Huddinge samhadllsfastigheter AB att ta fram en
dagvattenutredning for ett omrade som omfattar detaljplanen for Paradisbacken 33.
Utredningsomradet angransar i 6st, vast samt syd till bostadsbebyggelse samt i norr
till Huddinge centrum, se Figur 1.

Figur 1. Befintlig bebyggelse Vit linje visar utredningsomrdde.’

" Urklipp fran Scalgo Live. Himtad: 2022-10-31

Tyréns Sverige AB 118 86 Stockholm 2023-02-24
Besok: Folkungagatan 44

Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se
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Dagvattenutredningen tas fram for den paborjade planprocessen for omdaningen av
Paradisbacken 33 vilket inkluderar pabyggnad av befintlig byggnad for ett nytt
kommunhus for Huddinge kommun samt ny biblioteksbyggnad och torgmiljé. Det
planeras dven for en pabyggnad pa Paradisgaraget. Detta PM syftar till att beskriva
befintlig och framtida dagvattensituation for omradet som ar ca 1,6 ha stort. |
utredningen har avrinningen fore och efter omdaning av omradet berdaknats och
forslag pa omhandertagande av dagvatten som gar i linje med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi och checklista fér dagvattenutredningar presenteras.

2 UNDERLAG OCH METOD

Underlag i form av situationsplaner har erhallits fran bestallaren. Avrinningsytor har
tagits fram med hjalp av flygfoto for att beskriva den befintliga markanvandningen i
omradet. Information avseende ytanvandning gdllande bebyggelse och gardsyta efter
omdaning har erhallits fran bestallaren.

Utredningen har beaktat floden som uppkommer inom planomradet och ndaromradet.

Som underlag for bedémning av 6éversvamningsrisker har berdkningsverktyget Scalgo
Live anvants. Ledningskarta som begransats till ungefar planomradet har erhallits fran
bestdllaren.

Geologisk information har hamtats fran Sveriges geologiska undersdkning (SGU). AFRY
har genomfort miljoteknisk undersokning for marken samt sulfidutredning for
omradet.

Avrinning har berdknats med rationella metoden enligt Svenskt Vattens publikation
P110. For utredningsomradet har dagvattenfloden berdknats for situationen fére och
efter omdaning vid 10-och 20-arsregn. For situationen efter omdaning har en
klimatfaktor pa 1,25 multiplicerats till bada regnen for att beakta ett framtida blotare
klimat. De valda berdknade regnen beror pa krav i Huddinge kommuns checklista for
dagvattenutredningar. Berakning av fordrojningsvolym sker utifran Huddinge
kommuns checklista att flodet inte far 6ka vid 10-arsregn jamfoért med befintlig
situation (exklusive klimatfaktor for befintlig situation och inklusive klimatfaktor for
framtida situation).

Atgarder for lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) dimensioneras enligt SVOA:s
tabell "Magasinsegenskaper och ytbehov for olika anlaggningstyper dimensionerande
for 20 mm magasinvolym”. Om dimensionering av dagvattenanldaggningarna andras i
ett senare skede ar det viktigt att sakerstdlla att anldaggningarna fortfarande klarar
kraven for férdréjning och rening.

For berdakning av dagvattnets fororeningsgrad fore och efter omdaning har StormTac
v.21.4.2 anvants. Nar fororeningshalter berdknas i StormTac gors detta utifran
insamlade varden for liknande markanvandning (schablonvarden), se Tabell 1. Ofta
finns inte platsspecifik information eller information om hur data samlats in tillganglig.
Nar det inte finns en stor mdangd data ar sannolikheten storre att ett medianvarde ar
representativt for omraden som ar under utredning an att ett medelvarde ar det. Nar
det inte finns en stor mangd data far individuella matvarden stort genomslag, och
detta kan medfora att ett framraknat schablonvarde inte ar representativt for det
omrade som modelleringen avser.
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Enligt en nyligen genomfoérd studie ligger osdkerheten for berdknade fororeningshalter
med StormTac kring 30 %°. | komplexa omraden med blandad markanvandning och
med schablonhalter med lag sdkerhet kan osdkerheten sannolikt var storre.

Materialval, till exempel for tak, kan ha stor paverkan pa vattenkvalitén, och
forandringar i stdllningstaganden kring accepterade halter kan medféra att dldre
madtvarden inte dr representativa for samtida situationer. Rening av metaller dr dven
beroende av om metaller forekommer i [6st eller partikelbunden form, dar reduktion av
partikelbundna metaller framst sker da partiklar franskiljs eller sedimenteras, medan
[6sta metaller kraver mer avancerad rening.

Tabell 1. Markanvindningstyper med schablonhalter (ug/l) som anviints i féroreningsberdkningar i
StormTac v.21.4.2. Férg indikerar sdkerhet | mdtdata och beror pa mdédngd och spridning.

Markanvandning P N Pb [Cu Zn |Cd [Cr Ni |Hg SS Olja |PAH16 BaP
Asfaltsyta 85 [1800| 3 |21(20 (0,27 7 | 4 | 0,05 | 7400 | 770 | 0,13 0,01
Grasyta 16011100 6 [15]28 | 0,3 [2,5(1,3]0,013| 47000 | 200 0,1 0,01
Gront tak 290 (3900|1,0| 15 | 23 |0,070|3,0|3,0(0,0067[ 19000 0 1,9 0,010
Gang-och cykelvag| 85 |1800(3,5/23(20|0,3 | 7 | 4 | 0,05 | 7400 770 | 0,13 0,01
Parkering 140 | 240030 |40(140]0,45[15 |15 | 0,08 | 140000 | 800 3,5 0,06
Skogsmark 17 | 450 (6,0(6,5| 15 |0,20(3,9(6,3|0,010| 34000 | 150 | 0,10 0,010
Takyta 170 11200|2,6(7,5|28 | 0,8 | 4 |4,5]/0,003 | 25000 0 0,44 0,01
Torg 88 [200012,8|17(33[0,19(3,6]2,2(0,045| 8700 | 390 1 0,01
Vag 1 82 (13003 | 7 (750,27 7 | 4 | 0,08 | 55000 | 770 | 0,13 0,01
Datasdkerhet Hog Mellan Lag

2 Wu, Larm, Wahlsten, Marsalek, Viklander. Uncertainty inherent to a conceptual model

StormTac Web simulating urban runoff quantity, quality and control.
https://doi.org/10.1080/1573062X.2021.1878240. Hamtad: 2022-01-12.
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3 RIKTLINJER FOR DAGVATTENHANTERING

Huddinge kommun anger i sin dagvattenstrategi (antagen av kommunfullmaktige
2013-03-04) generella riktlinjer for dagvattenhantering. Hansyn ar dven tagen till
Huddinge kommuns checklista for dagvattenutredningar i planer. De riktlinjer som
beror Paradisbacken 33 ar framst:

e Uppkomsten av dagvatten ska minimeras

e Belastningen pa nedstroms liggande vattenomraden ska vid omdaning, sa langt
det ar majligt, inte 6ka

e Hansyn ska tas till risker av férvantade klimatférandringar och hoéga fléden

e Fororening av dagvatten ska undvikas

e Fororenat dagvatten ska hallas atskilt fran mindre férorenat dagvatten tills
rening genomforts

e Dagvatten ska, dar sa ar méjligt, i forsta hand infiltreras och i andra hand
fordrojas innan det leds till recipient

e Dagvattnet ska hanteras sa att skador pa byggnader och anldaggningar och
forsamrade livsmiljoer for vaxter och djur undviks samt att risker for manniskor
undviks enligt Icke forsamringsprincipen. Det bor inte ske nagon dkning av
floden fran kvartersmark jamfért med nuldge. Berdkning av fordréjningsvolym
gors med utgangspunkt att inte 6ka flédet vid 10-arsregn jamfért med befintlig
situation (exklusive klimatfaktor for befintlig situation och inklusive
klimatfaktor for framtida situation).

e Maximal férdrojning och rening. Ingen 6kning av fororeningar (kg/ar) bor ske
jamfort med nuldge.

4 RECIPIENT

Dagvatten fran omradet avrinner till sjon Trehdrningen (NW656960-1626438), en 0,6
km? stor sjo som ar klassad som ovrigt vatten enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS).? Trehorningen i Sjodalen dr centralt placerad i Huddinge tdtort och den storsta
delen av tillrinningsomradet bestar av bebyggelse. Trehdérningen dr den sjo i Huddinge
kommun som ar mest ndringsrik och évergddd och dven den sjo i Tyresans sjosystem
som ar mest naringsrik och paverkar vattendrag och sjéar nedstréms sasom Tyresan-
Balingsholmsan, Agestasjon, Magelungen och Drevviken.*

Trehorningens daliga status beror pa att kommunens avloppsreningsverk tidigare var
placerat vid sjon och under perioden 1951-1971 fick ta emot det avloppsvatten som
passerade reningsverket. Datidens teknik innebar att vattnet fortfarande var alltfor
naringsrikt och fororenat nar det nadde recipienten. 1972 kopplades ledningsnatet till
Henriksdals reningsverk i Nacka och det slam som ansamlats pa sjons botten
muddrades bort. Vattenkvalitén i Trehérningen och sjoarna nedstréoms blev darefter
mycket battre. En reningsanlaggning i form av en skarmbassang ar nu placerad i sjon.®

Trehorningen har ett atgardsprogram som ar framtaget 2014. Trehorningen har inte
en framtagen MKN men behandlas av kommunen likvardigt som sjoar med fastslagen
MKN da sjon paverkar nedstroms liggande recipienter.

3 VISS, Trehorningen. https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA76440182.
Hamtad: 2022-01-04

* Miljobarometern-Sjéar-Trehdrningen i Sjodalen. http://miljobarometern.huddinge.se/sjoar/trehorningen-
sjodalen/info2/. Himtad: 2022-01-04.

* 1bid.
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Enligt atgardsprogrammet for Trehorningen var malet att komma ned till 28 ug/I Tot-P
till 2021, halten i april 2021 lag pa 20 ug/I vilket innebar att malen uppnatts med
marginal med hjdlp av aluminiumfallning. Halten 2014 var 111 ug/I, betydande
forbattring har darmed skett avseende halten av ndaringsdamnen i sjon under de senaste
aren.®

Tyresan-Balingsholmsan har mattlig ekologisk status med avseende pa 6vergdédning
och uppnar ej god kemisk status med avseende pa kvicksilver och polybromerade
difenylterar. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status till 2027 och god kemisk
status med undantag for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade
difenyleter.”

Magelungen och Drevviken ar klassade till otillfredsstidllande ekologisk status med
avseende pa vaxtplankton-naringsamnespaverkan. | Magelungen har dock, liksom i
Trehorningen, inletts atgarder i september 2021 med aluminiumfallning for att
begrdnsa internbelastningen avseende fosfor vilket enligt det lokala
atgardsprogrammet for Magelungen bedémts var den mest verkningsfulla atgarden for
att uppna MKN avseende ekologisk status. Det lokala atgardsprogrammet tolkas som
att dagvattenatgarder i detaljplaner ska utformas sa att sa langtgaende rening som
mojligt ska ske inom planomradet. Rening kan da ske pa flera satt, exempelvis med
vaxtbaddar, skelettjordar samt infiltration i gronytor.®

Amnen som inte uppnar god kemisk status i vattenférekomsterna ar kvicksilver,
polybromerade difenyletrar (PBDE) och PFOS. For Drevviken uppnar inte heller
tributyltenn god kemisk status. Miljokvalitetsnormen fér Drevviken ar god ekologisk
status till 2033 och god kemisk status med undantag for bromerad difenyleter och
kvicksilver och kvicksilverforeningar, samt forlangd tidsfrist till 2027 for tributyltenn
samt PFOS i Drevviken.®

Figur 2 visar Tyresans sjosystem nedstroms fran Trehérningen i Sjodalen.

N+ 18 ) > \ P — - .
; X Flaten M= 10. Kalvfjarden
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Figur 2. Tyresadns sjosystem med numrering nedstroms fran Trehorningen. Ungefdrlig placering av
utredningsomradet dr markerat med svart.

¢ SGS Analytics Sweden AB. Rapport Nr 21077809 samt rapport nr 21077810. Provtagningsdatum 2021-04-
28

7 VISS, Tyresan-Balingholmsan. https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA43714779. Himtad:
2022-01-31

& Magelungen och Forsan. Lokalt atgardsprogram. Fakta och atgardsbehov.
https://miljobarometern.stockholm.se/content/docs/tema/vatten/sjoar/Magelungen/lap/LAP-Faktadel-
Magelungen-Forsan.pdf Hamtad: 2022-01-04

° VISS, Drevviken. https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA27714985. Hiamtad: 2022-01-04
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4.1 MARKAVVATTNINGSFORETAG

Utredningsomradet ligger delvis inom batnadsomradet for upphavt
markavvattningsforetag med namn Fullersta Stufsta, Ballingsta, Orlangssjoé och
Agesta.™

42 MARKFORUTSATTNINGAR

4.2.1 GEOLOGISKA/HYDROGEOLOGISKA FORUTSATTNINGAR

SGU:s kartvisare for jordarter visar att utredningsomradet framst bestar av
fyllnadsmaterial samt berg med lager av moran. | soder bestar utredningsomradet av
postglacial lera, se Figur 3. Det saknas information om forekomsten av
grundvattenmagasin i omradet i SGU:s kartvisare. Enligt SGU sa ar det hog
genomsldpplighet i omradet som bestar av fyllnadsmaterial samt medelhog for berg
med lager av mordn samt lag genomslapplighet for den postglaciala leran.

Det indikerar att det kan antas att infiltration av dagvatten kan ske pa flertalet platser
inom utredningsomradet."

AFRY har utfoért en miljoteknisk markundersékning inom gatumark-och allméan
platsmark for fastigheterna Paradisbacken 33, Tomtberga 3:28 och Tomtberga S:1.
Utredningen redovisar att det inte finns nagon féroreningsbild som kraver atgarder i
dagslaget, om misstanke om annan bedémning uppstar vid schaktarbete bor nya
prover tas.'?

AFRY har genomfort en sulfidutredning som redovisar att det finns en féreliggande risk
att bergmaterial ar syrabildande i den norra delen av utredningsomradet. Forsiktighet
bor iakttas kring dessa punkter och en mdéjlig handlingsplan bor tas fram for att
forhindra sur avrinning. Se den aktuella utredningen for forslag pa atgarder.™

' Lansstyrelsernas webgis, Lansstyrelsen Stockholm.
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d1b3761e5e944f129a698acc7e7ed183.
Hamtad: 2022-01-03

" Sveriges geologiska undersokning. Kartvisare. https://apps.squ.se/kartvisare/kartvisare-
genomslapplighet.html?zoom=669047.6179742308,6569389.304074011,671198.0222750395,6570444.9
06185214. Himtad: 2022-01-03

2 AFRY, Paradisbacken 33 PM Miljoteknik, projektid: 210258, 2022-05-24
'* AFRY, PM Bergteknik Paradisbacken 33 Sulfidutredning 2022, 2022-05-10
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- Berg med tunt osammanhangande moran

| || Fylining

0 0,025 0,05 0,1

Postglacial lera —— w— Kilometer

Figur 3. Jordarter 1:25 000-1:100 000 fran SGU:s kartvisare for utredningsomradet.'* Svart markering visar
utredningsomradet.

4.3 BEFINTLIG OCH PLANERAD MARKANVANDNING

Utredningsomradet bestar idag fraimst av en parkeringsyta samt en byggnad med flera
verksamheter, bland annat gymnasium, se Figur 1. Planerad omdaning bestar av
omdaning av befintlig byggnad samt en ny byggnad for biblioteksverksamhet, se Figur
4. Parkeringsytan som finns idag kommer att omdanas till torgyta. Garage planeras
under den nya byggnaden for biblioteket.

Figur 4. Planerad markanvindning (Wi /andskdp AB).

4 Sveriges geologiska undersokning. Kartvisare.
https://apps.squ.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html. Hamtad: 2022-01-03
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5 DAGVATTENFLODEN OCH FORDROJNINGSBEHOV

| Tabell 2 redovisas berdknade ytor med total area, reducerad area samt bedémda
avrinningskoefficienter for utredningsomradet.

Tabell 2. Ytor som anviints for flédesberdikning inom utredningsomraddet.

Avrinnings- Planerad Planerad Befintlig Befintlig
koefficienter bebyggelse bebyggelse situation (ha) situation
(ha) (red. area. ha) (red. area. ha)
GC-vdg 0,80 0,11 0,090 0,13 0,10
Vegetationsklatt 0,10 0,040
tak, bibliotek 0,40
Vegetationsklatt 0,070 0,030
tak, kommunhus 0,40
Gronyta 0,10 0,070 0,01
Naturmark 0,20 0,17 0,030 0,17 0,03
Orangeriet 0,80 0,020 0,020
Koryta 0,80 0,088 0,070 0,36 0,29
Parkering 0,80 0,015 0,010
Plantering 0,10 0,052 0,010
Tak, biblioteket 0,90 0,020 0,020
Tak, garaget 0,90 0,33 0,30 0,33 0,30
Tak, kommunhus 0,90 0,30 0,27 0,36 0,32
Torgyta 0,80 0,12 0,10
Allman platsmark
Gangbana/kéryta 0,80 0,21 0,19
Koryta 0,80 0,19 0,15
Gronyta 0,10
Summa 1,6 1,15 1,6 1,21

5.1 OVERSIKTLIG AVRINNINGSBERAKNING FORE OCH EFTER OMDANING

Avrinningskoefficienter for respektive typ av yta har valts efter Svenskt Vatten
publikation P110 samt kvalificerade antaganden.

Efter omdaning far utredningsomradet utokad bebyggelse for biblioteksbyggnad och
igenbyggda ljusgardar for kommunhuset, dessutom tillkommer en lank (orangeriet)
mellan byggnaderna och torgytan 6kar, medan parkeringsytan minskar. | Tabell 3
redovisas overgripande resultat for berdkning av floden fore och efter omdaning for ett
10-arsregn for kvartersmark. | Tabell 5 redovisas 6vergripande resultat fér berdkning
av floden fore och efter omdaning for ett 10-arsregn for allman platsmark. Tabell 5
visar avrinningen vid klimatanpassat 5-och 20-arsregn for kvartersmark, Tabell 6 visar
for allman platsmark. For mer information, se bilaga 1.

Anledningen till att avrinningen 6kar fran utredningsomradet efter omdaning beror
framst pa att flodesberdkningarna for situationen efter omdaning ar berdaknade for en
framtidssituation med klimatfaktor.
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Tabell 3. Resultat av avrinningsberdkningar fore och efter omdaning for kvartersmark. Berdkningar
presenteras for 10-darsregn och klimatanpassat 10-darsregn (faktor 1,25), bada med varaktighet 10 min.

Dimensionerande

Aterkomsttid

Aterkomsttid

flodesfordrojning

regn, 10 min 10 ar, utan 10 ar, med
varaktighet klimatfaktor | klimatfaktor
/s /s
Nuldge 240
Efter omdaning 219 275
Efter omdaning med 122 178

Tabell 4. Resultat av avrinningsberdkningar fore och efter omdaning for allmdn platsmark. Berdkningar
presenteras for 10-drsregn och klimatanpassat 10-drsregn (faktor 1,25), bada med varaktighet 10 min.

Dimensionerande
regn, 10 min
varaktighet

Aterkomsttid
10 ar, utan
klimatfaktor

Aterkomsttid
10 ar, med
klimatfaktor

flodesfordrojning

Nuldge 35
Efter omdaning 43 53
Efter omdaning med 2 31

Tabell 5. Resultat av avrinningsberdkningar fore och efter omdaning for kvartersmark. Berdkningar

presenteras for klimatanpassat 5-och 20-drsregn (faktor 1,25), bada med varaktighet 10 min.

Dimensionerande

Aterkomsttid

Aterkomsttid

flodesfordrdjning

regn, 10 min 5 ar, med 20 ar, med

varaktighet klimatfaktor | klimatfaktor
/s /s

Nuldge 239 378

Efter omdaning 219 346

Efter omdaning med 122 249

Tabell 6. Resultat av avrinningsberdkningar fore och efter omdaning for allmdn platsmark. Berédkningar

presenteras for klimatanpassat 5-och 20-drsregn (faktor 1,25), bada med varaktighet 10 min.

Dimensionerande

Aterkomsttid

Aterkomsttid

regn, 10 min 5 ar, med 20 ar, med

varaktighet klimatfaktor klimatfaktor
/s /s

Nuldge 34 54

Efter omdaning 42 67

Efter omdaning med

flédesfodrdjning 20 45
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52 LOD-ATGARDER

| dagslaget sker ingen storre utstrackning av LOD pa fastigheterna, daremot sker viss
infiltration till gréna ytor och planteringar kring gymnasieskolan och parkeringen. Av
kommunens krav pa icke forsamring foreslas darfor att takvattnet fran kommunhus
samt hardgjord markyta ska tas om hand av nedsankta vaxtbaddar. Bibliotekets tak
planeras anldggas med vegetationsklatt tak. Dagvattenatgarderna ar dimensionerade
enligt SVOA:s dimensioneringstabell for att kunna omhanderta 20 mm nederbord'.

Tabell 7 redovisar storlek pa LOD-l6sning som behdvs for respektive delomrade och
forslag pa ungefarlig placering redovisas i Figur 5, de foreslagna placeringarna av
regnbaddarna har arbetats fram tillsammans med landskapsarkitekten. | de fall det
finns en kantsten vid regnbadden ar det viktigt att det finns slapp som mojliggor for
vattnet att ta sig in i regnbdadden. Figuren visar dven var det kan placeras regnbaddar
for att omhanderta avrinning av dagvatten fran den sodra delen av kommunhusets tak.
Pa kommunhusets 6stra samt sodra sida finns det stupror som gar ned i marken dar
vattnet leds direkt pa ledningsnat i nuldget. For att kunna leda vattnet till
vaxtbaddarna kravs att stuproéren kapas och leds till regnbadd och att regnbaddarna
sedan ansluts till ledningsnatet.

Tabell 7. Respektive LOD-I6sning for varje delomrdde i Figur 6.

Delomrade LOD-losning, regnbaddar, m?
1-Paradisgaraget Invdndig takavvatthing
2-Allman platsmark 94 m?

Vegetationsklatt tak pa biblioteket samt 8 m?

3-Bilibliotek samt orangeriet regnbadd for orangeriet

4-Parkering och torgyta 20 m*for parkeringsytan*
5-kommunhusets vdstra del 40 m?
6-kommunhuset och planomradets syddstra del 80 m?
7-kommunhuset och planomradets nordostra del 90 m?
8-vdandplan Ej mojligt med regnbadd
Totalt 332 m?

*Nedsankt skelettjord med Oppet tacklager liknande en regnbadd

' Stockholm Vatten och Avfall. Magasinsegenskaper och ytbehov fér olika anlaggningstyper
dimensionerande for 20 mm magasinvolym. Version 170629. https://www.stockholmvattenochavfall.se/
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Figur 5. Ungefdrlig placering for regnbdddarna.
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53 FLODESFORDROJNING

Behovet av fordrojningsvolymer har berdaknats for respektive delomrade for ett regn
med aterkomsttid pa 10 ar, se bilaga 3 for detaljer. Tabell 8 visar behov av
fordréjningsvolym for respektive delomrade som visas i Figur 6. Bilaga 2 visar
foreslagen placering av fordréjningsmagasin.

0 0,025 0,05 0,1
Kilometer

Figur 6. Principiell skiss dver delomrdden. Avsedd LOD-dtgdrd redovisas i Tabell 8.

Tabell 8. Behov av fordréjningsvolym for respektive delomrdde vid ett regn med dterkomstid 10 ar,
fordrajningsvolym dr vald fér den varaktighet som ger stérst behov av férdrijning.

Delomrade Fordrdéjningsvolym (m?)
1-Paradisgaraget 20
2-Allman platsmark 13
3-Bilibliotek samt orangeriet -
4-Parkering och torgyta 8
5-kommunhusets vastra del 3
6-kommunhuset och planomradets syddstra del 10
7-kommunhuset och planomradets norddstra del 11
8-vdndplan 6
Totalt 71
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6 FORORENINGSBERAKNINGAR

Fororeningsberdkningarna har utforts for utredningsomradet fore och efter omdaning
med schablonhalter enligt StormTac version 21.4.2. Resultatet fran
fororeningsberdkningarna indikerar att fororeningsbelastningen fran
utredningsomradet kommer att minska efter omdaning med LOD-atgarder, se Tabell
10. Denna minskning beror pa att det i dagsldget dr ett omrade med mycket hardgjord
yta och en parkeringsyta som omdanas till en torgyta och att rening i
dagvattenanldaggningar tillkommer. Efter omdaning sa antas utredningsomradet renas
med hjalp av framst viaxtbaddar. Reningseffekterna for olika LOD-atgdrder redovisas i
Tabell 9. Fororeningsbelastningar for tre olika forslag med regnbaddar har berdknats,
Tabell 10 ar baserat pa forslaget som redovisas i Figur 5. Resterande forslag redovisas
i bilaga 4.

Tabell 11 redovisar féroreningsbelastningen fore och efter omdaning fér den allmanna
platsmarken, i tabellen redovisas dven situation efter omdaning om avrinningen renas i
vaxtbaddar enligt forslaget i Figur 5.

| Tabell 12 redovisas fororeningsmangder for hela utredningsomradet. Tabell 13 visar
fororeningshalter for hela utredningsomradet.

Vart att ndmna dr att varden erhallna fran StormTac inte ar platsspecifika och ger
darfor inte en exakt bild av fororeningssituationen i omradet. Vardena kan i stédllet ses
som en fingervisning kring hur féroreningssituationen kan komma att férandras i
samband med omdaning.

Tabell 9. Reningseffekt for dagvattenanldggningar.'®

Bedomd reningseffekt i olika typer av dagvattenanldggningar

IAnlaggning Tot-P [Tot-N [Tot-Pb[Tot-Cu[Tot-Zn[Tot-Cd [Tot-Cr[Tot-Ni[Tot-Hg [SS [Olja |PAH16
[9%] [9%] [9%] [9%] 98 |9l [%]

Fordrojning i

mark/6vre

markprofilen

Genomslapplig 65 40 70 65 85 70 70 65 45 80 |80 75

beldggning

Nedsdnkt vaxtbadd 65 40 80 65 85 85 25 75 50 80 |80 85

(regnbadd/biofilter)

Fordrojning under
mark

Skelettjord (makadam |[55 40 80 75 80 85 70 80 50 85 |75 75
och jord)

'¢ Stockholm Vatten och Avfall. Reningstabell, version 2016-11-18.
https://www.stockholmvattenochavfall.se/ Himtad: 2022-01-05
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Tabell 10. Berdknade féroreningsmdngder fére och efter omdaning fér kvartersmark (utan vixtbdddar norr
om kommunhuset samt for vindplan (kvartersmark)) med rening samt differens.

Amne Befintlig situation Planerad omdaning Planerad omdaning Differens
(kg/ar) utan rening (kg/ar) med rening (kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P)
0,92 0,93 0,55 -0,37
Kvave (N)
9,2 9,7 7,70 -1,50
Bly (Pb)
0,02 0,019 0,010 -0,010
Koppar (Cu)
0,065 0,069 0,045 0,02
Zink (Zn)
0,28 0,21 0,10 0,18
Kadmium (Cd)
0,0039 0,0036 0,0014 0,0025
Krom (Cr)
0,035 0,028 0,024 0,01
Nickel (Ni)
0,03 0,027 0,014 0,02
Kvicksilver (Hg)
0,0002 0,00012 0,000092 -0,00011
SS
220 160 77,8 -142
Olja
2 1,2 0,74 -1,26
PAH16
0,0021 0,0034 0,0020 -0,00013
BaP
0,000069 0,000067 0,000021 -0,000048
Tabell 11. Berdknade féroreningsmdngder fore och efter omdaning for allmdn platsmark med rening samt
differens.
Amne Befintlig situation Planerad omdaning Planerad omdaning Differens
(kg/ar) utan rening (kg/ar) med rening (kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P)
0,086 0,093 0,039 -0,047
Kvave (N)
1,4 1,6 1,02 -0,38
Bly (Pb)
0,0031 0,0034 0,0010 -0,0021
Koppar (Cu)
0,0081 0,0088 0,0037 -0,0044
Zink (Zn)
0,078 0,086 0,020 -0,058
Kadmium (Cd)
0,00027 0,00029 0,000068 -0,00020
Krom (Cr)
0,007 0,0077 0,0060 -0,0010
Nickel (Ni)
0,0044 0,0048 0,0016 -0,0028
Kvicksilver (Hg)
0,000081 0,000089 0,000049 -0,000032
SS
56 62 17,4 -39
Olja
0,76 0,84 0,24 -0,52
PAH16
0,00013 0,00015 0,000035 -0,000095
BaP
0,00001 0,000011 0,000011 0,0000010
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Tabell 12. Féroreningsmdngder fér hela utredningsomraddet fore och efter omdaning med rening.

Amne Befintlig situation Planerad omdaning Planerad omdaning Differens

(kg/ar) utan rening med rening (kg/ar)

(kg/ar) (kg/ar)

Fosfor (P)

1,0 1,0 0,59 -0,42
Kvave (N)

11 11 8,7 -1,9
Bly (Pb)

0,023 0,022 0,011 -0,012
Koppar (Cu)

0,073 0,078 0,049 -0,024
Zink (Zn)

0,36 0,30 0,12 -0,24
Kadmium (Cd)

0,0042 0,0039 0,0015 -0,0027
Krom (Cr)

0,042 0,036 0,030 -0,012
Nickel (Ni)

0,034 0,032 0,016 -0,019
Kvicksilver (Hg)

0,00028 0,00021 0,00014 -0,00014
SS

276 222 95 -181
Olja

2,76 2,04 0,98 -1,8
PAH16

0,0022 0,0036 0,0020 -0,00020
BaP

0,000079 0,000078 0,000032 -0,000047

Tabell 13. Féroreningshalter fér hela utredningsomrddet fére och efter omdaning med rening.

Amne Befintlig situation Planerad omdaning Planerad omdaning Differens

(ng/l) utan rening med rening (ug/l)

(pg/h (ug/l

Fosfor (P)

120 130 84 -36
Kvave (N)

1400 1400 1098 -302
Bly (Pb)

6,5 2,6 1,5 -5,0
Koppar (Cu)

14 9,9 6,4 -7,6
Zink (Zn)

52 34 18 -34
Kadmium (Cd)

0,47 0,52 0,28 0,19
Krom (Cr)

6,2 4,3 3,7 -2,5
Nickel (Ni)

5,4 3,8 2,3 -3,1
Kvicksilver (Hg)

0,037 0,025 0,018 -0,019
SS

44000 24000 13632 -30368
Olja

390 240 136 -254
PAH16

0,7 0,42 0,23 -0,47
BaP

0,016 0,0095 0,0095 -0,01
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7 FORSLAG PA DAGVATTENHANTERING

Berdkningar i denna utredning visar att floden kan antas 6ka efter omdaning, vilket
framst beror pa att floden efter omdaning ridknas med klimatfaktor. Takytor antas inte
anlaggas med fororenande amnen, tex koppar, vilket medfor att takytorna inte bedéms
bidra till nagra forhojda féroreningsmangder inom utredningsomradet.
Foéroreningsberdkningarna i denna utredning ar berdknade med en reningseffekt for
vaxtbaddar for de ytor dar avrinningen av dagvatten leds till vaxtbaddar. Dagvattnet
fran torgytan leds inte till en dagvattenanlaggning med rening da de planteringar som
ar placerade pa torget vaster om det nya kommunhuset dr upphéjda.

Huvudprincipen for omhandertagandet av dagvatten i planomradet ar avledning till
vaxtbaddar, skelettjord dar ytlig avrinning kan omhandertas, vegetationsklatt tak for
biblioteksbyggnaden samt fordréjningsmagasin. Vaxtbaddarna anlaggs for att rena
dagvatten och syftet med fordréjningsmagasinen ar att avlasta ledningsnatet for att
minska risken att ledningsnatets kapacitet 6verskrids. Figur 8 visar de foreslagna LOD-
atgarderna med flodespilar for respektive delomrade. Upphdjda skelettjordar kommer
att anlaggas for att ge traden bra férutsattningar men ar inte en del av konceptet for
dagvattenhanteringen.

Vaxtbaddarna ar tankta att placeras runtom den befintliga byggnaden dar det idag
finns planteringar. Ytbehovet for vaxtbaddarna ar framtagna utifran antagande om att
vaxtbaddarna placeras vid respektive fasad for byggnaderna. De vaxtbaddar som
planeras dster om den befintliga byggnaden ska anldaggas sa att stuproren kan avleda
takavrinningen av dagvatten mot vaxtbaddarna. Vaxtbaddarna kan anslutas till det
befintliga ledningsnatet som tar emot vattnet idag. Vaxtbaddarna anlaggs med
braddbrunn och draneringsledning som leds till [dampligt underjordiskt
fordrojningsmagasin. Avrinningen av dagvatten foreslas dven ledas till
fordrojningsmagasinen via dagvattenbrunnar. Vaxtbaddarna féreslas ha en mindre
ytlig fordréjningsvolym, djupet pa ytmagasinet foreslas till 100 mm.
Fordrojningsmagasinet har ett strypt utlopp och ska kunna témmas med sjalvfall. Figur
10 och Figur 11 visar principskisser av nedsankt vaxtbadd respektive underjordiskt
fordrojningsmagasin.

For att kunna magasinera 20 mm kravs for ett vegetationsklatt tak att den
underliggande takkonstruktionen har en barighet pa over 300 kg/m? och att det
vegetationskladda taket har en maktighet pa 15 centimeter. Vegetationskladda tak
anlaggs med fordel pa platta tak eller tak med en lag lutning (0-5 grader). Den har
typen av tak har ett behov av underhall sasom bevattning, kompletterade plantering,
rensning av ogrds. Det dr dven viktigt att se till att exempelvis draneringsstrukturen
inte sdtts igen av ddda vaxtdelar. Under vintertid minskar det vegetationskladda takets
formaga att fordroja vatten och det ar dven viktigt att sdkerstadlla att de vaxter som
anvants klarar av de lokala klimatforhallandena pa plats. Vegetationskladda tak bor
inte godslas for att minska risken att naringsamnen foljer med avrinningen av
dagvatten. Figur 7 visar en principskiss av ett vegetationsklatt tak.'”

Ett vegetationsklatt tak kallas for biotoptak da ett vegetationsklatt tak efterliknar en
specifik biotop med avseende pa vaxtsammansattning och utseende for att efterstrava
biologisk mangfald. Substratdjupet varierar mellan 100-200 mm och kan ha olika djup
for att passa olika vaxter.'®

'7 Stockholm Vatten och Avfall. Vegetationsklatt tak.
https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/dagvatten/pdf/vegtak_h2.pdf. Himtad: 2022-01-05
'® Skog m fl. Grona takhandboken, andra utgavan. https://www.gronatakhandboken.se/pdf/. Himtad: 2022-
01-28
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\

Vaxtsubstrat

Figur 7. Principskiss av vegetationskldtt tak.'®

Skelettjordarna i torgmiljon skapar bra forutsadttningar for traden i en hardgjord miljo.
For skelettjorden pa parkeringen for delomrade 4 ska det 6ppna tacklagret efterlikna
en vaxtbadd som ger 6kad mojlighet for rening av dagvatten med hjalp av ytlig
magasinering, sedimentation och filtration genom marklager. Vid storre regn kommer
det nedsdnkta tacklagret att fyllas med vatten, braddning sker da via
intagningsbrun/luftbrunn till det luftiga barlagret dar ytterligare volym for fordrojning
finns. Viss volym finns dven i sjdlva skelettjorden. Figur 9 visar en principskiss av en
skelettjord med oppet tacklager. Da de planteringar med skelettjord som planeras
anldaggas pa torgytan ar upphodjda sa kommer de inte kunna fanga upp
markavrinningen av dagvatten for rening. Det kommer att finnas slapp in till
skelettjorden sa att vattnet leds direkt in i makadamlagret. Rening sker inte i de
upphojda skelettjordarna da vattnet inte filtreras genom vaxtbadden. Berdkningarna av
fororeningsbelastning visar dock att foéroreningsbelastningen for omradet inte
paverkas negativt jamfort med nuldaget om markavrinningen av dagvatten fran torgytan
inte leds till vaxtbaddar.

Det har tagits fram ett forslag pa fordelningen av vegetationsklatt tak och solceller for
kommunhuset av arkitekterna, se Figur 12. Vegetationsklatt tak och solcellerna ar
mojligt att kombinera och vid laglutande tak anvands stativ for att kunna justera
solcellernas lutning mot solen. Vaxtbadd kan anlaggas dven mellan stativen och under
panelerna. For att solcellerna inte ska skuggas av vaxtlighet sa anlaggs en remsa med
singel framfor panelens nederkant. Avstandet som rekommenderas mellan raderna av
solcellerna, med lutning 15 grader, ar minst 75 cm. Avstandet ar rekommenderat
utifran att undvika skuggning.?® Figur 13 visar ett exempel pa vegetationsklatt tak och
solceller.

19 Stockholm Vatten och Avfall. Vegetationsklatt tak.
https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/dagvatten/pdf/vegtak_h2.pdf. Himtad: 2022-01-05

2 Skog m fl. Grona takhandboken, andra utgavan. https://www.gronatakhandboken.se/pdf/.
Hamtad: 2022-10-04
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Figur 8. Féreslagna LOD-atgdrder samt upphéjda skelettjordar. Flodespilar fér samtliga delomraden. Ovriga
planteringar/grénytor dr inte markerade i figuren.
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Figur 9. Principiell sektionsskiss av trdd i skelettjord i nedsdnkt dppet técklager. Nér vattennivdn stiger dver
reglernivan bréddar vattnet till det luftiga bdrlagret.”’

2! Figur av Cham Hoang, Tyréns Sverige AB
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Figur 10. Principskiss av nedsdnkt vixtbddd.?
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Figur 11. Principskiss av underjordiskt modulsystem fér fordréjning av dagvatten.?

2 https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/subsajter/dagvatten/pdf/nvb.pdf
# https://www.svensktvatten.se/contentassets/c8abaf832f154888aa018c23752bf5a9/svu-920.pdf
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Figur 12. Férdelning vegetationskldtt tak och solceller, grén markering visar vegetationskldtt tak och blagra
markering visar solceller (White arkitekter, 2022-09-14).

Figur 13. Vegetationskldtt tak med solceller i Malmé. Foto: Camilla Hedell
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8 BEFINTLIGA OVERSVAMNINGSRISKER

8.1 LEDNINGSNAT

Omradet har ett duplicerat ledningssystem, som kommer in nordvast om
utredningsomradet via gatan Paradistorget, fortsatter soder emellan parkering och den
befintliga byggnaden i 6st och fortsatter sedan syddst via Solvdagen (Figur 14). Den
befintliga byggnaden har idag utkastare som delvis leder till planteringar vid fasadliv.
Pa den oOstra delen av den befintliga byggnaden sa ser takavvattningen pa nagot stalle
ut att vara kopplat direkt pa ledningsnatet. Pa parkeringsytan samt kérytorna finns det
dagvattenbrunnar placerade.

i i i i
=4 STOCKHOLM 1:200 P
2 0o 5 1 20m
J VATT E N OBS} Férgj al“qudas som u.ndemg vid schakt i stacar):s mark. Refe:n:ls_y‘s_tl:n_l_u
M‘. OC H Av FALL Vid schakt SKALL ALLTID giltig Samlingskarta bestélias Plan: Swerefa8 18 00, Hajd: RH2000

Bakgrundsinformation ar hamtad fran respektive kommuns databas.
Datum: 2021-07-07 g i

Figur 14. Befintliga ledningar. Grén ledning dr befintlig dagvattenledning, bla pilar visar flodesriktning.
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8.2 NARLIGGANDE YTVATTEN

Planomradet ligger ej i direkt anslutning till nagot ytvatten och paverkas ej av
ndrliggande ytvatten.

8.3 INSTANGDA OMRADEN OCH SKYFALL

Enligt Huddinge kommuns skyfallsmodellering utgor parkeringen idag en mindre
lagpunkt. Dessutom samlas vatten i de befintliga ljusgardarna och intill den norra
delen av den 6stra byggnaden (Figur 15). De hogre flodena ansamlas norr om
planomradet mot den storre lagpunkten vid Sjodalsparken. S6der om planomradet
Okar dven flédena ldngs Dalhemsvagen (Figur 16).

4  skyfallsmodellering 100-arsregn, max  ***
vattendjup (m)

0103
B o305
M 051
| B

Figur 15. Max vattendju for ett 100-drsregn enligt Hddinge kommuns GIS portal*

2 Huddinge kommun, Skyfall max vattendjup.
https://karta.huddinge.se/?isymap=api/ShowLayer/stra_skyfall_max_vattendjup_y Hamtat: 2022-01-21
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¥ [ Skyfallsmodellering 100-drsregn,
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L B S % é Hogt flde

| J .!._.

Fgur 16. Fléden dr ett 100-drsregn e-nligt Huddinge kommuns GIS portal®

En viss del ytvattnen kommer in ifran nordvast via gatan, Paradistorget (Figur 17).
Vattnet kommer fran intilliggande byggnader och direkt fran markavrinningen pa
gatan. Vatten rinner dven bakom den befintliga byggnadens norddstra del, 1angs gatan
och vidare norrut via parken, men dven vaster mot det kommande torget. Vatten pa
parkeringen ansamlas framfor allt fran de hardgjorda parkeringsytorna, men dven fran
taket pa nuvarande Sjodalsgymnasiet. Vatten ansamlas dven vid ljusgardarna i den
befintliga byggnaden. Ut fran planomradet sa flédar vattnet éster om Folkets hus,
vidare ner till den storre lagpunkten vid Sjodalsparken, men dven ut ifran
planomradets sddra delar, som ar del av ett annat avrinningsomrade. Beroende pa
marklutning norr om byggnaden ar det osdkert om vattnet flodar direkt ut ur
planomradets nordostra del, eller om det flodar langs plantering intill byggnaden och
sedan vidare mot parkering eller med flodet ut ur planomradets grans bakom Folkets
hus.

Figur 18 och Figur 19 visar lagpunkter och flodesvdgar i nuldge och for framtida
situation. Vattendjup under 50 mm visas inte i figurerna da vattendjup under 50 mm
inte ar relevant ur skyfallssynpunkt. Det som sker efter omdaning ar att lagpunkten
som idag ar beldgen i parkeringsytan kommer att flyttas norrut. Det skapas dven en
ansamling av vatten i den sddra delen som rinner séderut mot gangbanan. Figur 18
och Figur 19 visar situationen fére och efter omdaning vid 50 mm regn vilket ar SMHI:s
definition av skyfall, 50 mm per timme. Det motsvarar dven ett klimatkompenserat
100-arsregn med en varaktighet mellan 20 och 25 minuter. Flédet fran planomradet
bedoms inte 6ka vid en langre varaktighet da lagpunkterna redan fyllts upp och rinner
vidare. De befintliga byggnaderna kommer inte paverkas negativt efter omdaning.

» Huddinge kommun, Skyfall max fléden.
https://karta.huddinge.se/?isymap=api/ShowlLayer/stra_skyfall_ max_floden_y Hamtat: 2022-01-21
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Figur 17. Befintliga avrinningsvigar i nuldget for omradet. De bla pilarna visar de generella
flodesriktningarna och de réda omradena ansamlingsplatser for vattnet.
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Figur 19. Efter omdaning. Urklipp ur Scalgo Live som visar lagpunkter och flédesvigar vid 50 mm regn.
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9 HANTERING AV SKYFALL EFTER OMDANING

Vid skyfall kommer kapaciteten i foreslagna LOD-atgarder och ledningsnat att
overskridas med ytlig avrinning fran omradet som en konsekvens. Framtida byggnader
behover darfor hojdsattas sa att vattnet inte blir staende vid fasadvdgg, utan kan fléda
vidare mot lagpunkterna.

Precis som for nulaget kommer avrinning fran planomradet vid skyfall aven i framtida
situation att avledas ytligt vidare 6ster om Folkets hus och vidare ner mot
Sjodalsparken. Det kommer inte uppsta nagra nya hinder for flddesvdagarna och
kapaciteten for lagpunkterna nedstréms kommer inte att paverkas negativt.

Avrinningen fran planomradet beddms inte 6ka vid ett klimatanpassat 10-arsregn
jamfort med nuldge da fordréjning kommer ske med hjdlp av fordréjningsmagasin. Vid
skyfall ar dock inte dessa atgarder tillrackliga, varfor hojdsattningen ar viktig for att
sakerstdlla att vattnet rinner vidare till lagpunkter och inte bli stdende. Huddinge
kommuns skyfallsmodellering for den befintliga hdjdsattningen visar att maxdjupet ar
0,1-0,3 m for utredningsomradet, raddningstjansten klarar upp till 0,3 m for
utrymning. Enligt modelleringen i Scalgo for situationen efter omdaning sa kommer
maxdjupet ligga runt 20 cm.

Efter omdaning okar floden for de regn som ar beraknade med klimatfaktor jamfort
med nuldget. Okningen 4r 20 % med en klimatfaktor pa 1,25. Det innebdr att
avrinningen minskar efter omdaning utan klimatfaktor. | bilaga 1 finns redovisas
avrinningsberdkningarna dven for klimatkompenserat 100-arsregn.

Figur 20 visar att omradet ar i nuldaget precis vid gransen av tva avrinningsomraden
enligt SCALGO Live, om detta kommer att forandras vid byggnation ar osakert, Figur
19 visar dock att situationen troligen kommer att besta. Flodena vid skyfall leds till
Sjodalsparken som en lagpunkt for ett stangt omrade, men vid valdigt kraftiga regn
svammar omradet 6ver och flodar vidare ner mot sjon Trehorningen, det ar lika for de
bada avrinningsomradena. Da detta enbart gatt att analysera med verktyget SCALGO
Live som inte forutsatter nagon infiltration eller fordrojning.

Figur 20. De tva olika avrinningsomr&dena enligt SCA_LGO&Live.
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10 BYGGSKEDET

Under anldggningsskedet finns risk for grumling av dagvattnet och utslapp av framst
oljeprodukter fran entreprenadmaskiner och kvave vid bergschakt. Slam fran
schaktarbeten kan dven paverka det allmédnna ledningssystemet vilket ska beaktas i
byggskedet och vid eventuell hantering av lanshallningsvatten.

11 SAMMANFATTNING DAGVATTENHANTERING

Omhéandertagande av dagvattnet sker pa flera platser inom planomradet och foéreslas
ske pa olika satt. De atgarder som foreslas ar etablerade konventionella metoder. |
korthet kan atgarderna beskrivas pa foljande satt:

e Den befintliga byggnadens planteringar omdanas till vixtbaddar enligt de
ytbehov som finns beskrivna i Tabell 7.

e LOD-atgardernas placering redovisas i Figur 5.

e Vaxtbdddarna tar hand om avvattningen fran taken och omkringliggande
gardsyta.

e Pa parkeringen vid torgytan anldaggs skelettjord med 6ppet tacklager.

e Underjordiska fordréjningsmagasin anldaggs, lamplig placering utreds vidare i
projekteringsskede.

e Upphojda skelettjordar som skapar en bra miljo for traden men inte ar en del
av konceptet for dagvattenhanteringen anldaggs inom torgytan.

e Vegetationskldadda tak anldggs pa biblioteksbyggnaden samt eventuellt delar av
nya kommunhuset.

e Hojdsattningen i omradet bor anpassas sa att de foreslagna atgarderna kan
anvandas fullt ut.

Efter omdaning okar floden for de regn som ar beraknade med klimatfaktor jamfort
med nuldget. Okningen ar 20 % med en klimatfaktor pa 1,25. Det innebér att
avrinningen minskar efter omdaning utan klimatfaktor. Avrinningen fran planomradet
beddms inte 6ka vid ett klimatanpassat 10-arsregn jamfort med nuldge om féreslagna
atgarder vidtas.

| samband med omdaning kommer de nuvarande ansamlingsplatserna for vatten att
forflyttas. Hojdsdttningen av omradet ar darmed viktig for att for att underlatta for
vattnet att floda vidare till lagpunkter och inte bli staende vid skyfall. Vid foreslagen
hojdsattning kommer det inte att uppsta nagra nya hinder for flodesvagarna och
kapaciteten for lagpunkterna nedstroms kommer inte att paverkas negativt.

Foéroreningsbelastningen fran utredningsomradet kommer att minska efter omdaning
med rening och saledes inte utgora ett problem for recipienterna nedstroms att uppna
MKN.

Uppdrag: 321284, Huddinge kommunhus - dagvattenutredning 2023-02-24
Bestdllare: Huddinge Samhallsfastigheter AB  O:\STH\303125\R\_Text\Slutrapport_Huddinge_kommunhus_230224.docx
31(45)



TYRENS

BILAGA 1. FLODESBERAKNINGAR

TYRENS

Uppdrag: 321284

Huddinge nya kommunhus- dagvattenutredning
Ytor hamtade ur cadfil Tyrens

Dimensionerande regn

Aterkomsttid 2ar 5ar 5ar 10 &r 10 &r 20 ar 20 ar 100 &r 100 ar
Varaktighet 10 min 10 min 10 min, 1,25 10 min 10 min, 1,25 10 min 10 min, 1,25 10 min 10 min 1,25
Regnintensitet 134 |/s*ha 181 |/s*ha 227 _|/s*ha 228 |/s*ha 285 |/s*ha 287 |/s*ha 358 I/s*ha 489 |/s*ha 611 |/s*ha
mm nederbérd 8 mm 10,9 mm 13,6 mm 13,7 mm 17,1 mm 17,2 mm 21,5 mm 29,3 mm 36,7 mm

s | s | s | m3 | ys [ m | ys | m s | /s m /s m_|i/s m3

avrinnkoeff red area
Area (ha) © Area*o
Efter
Kvartersmark
Géngbana 0,11 0,8 0,09 12 7,0 16 9,4] 19,6 11,7] 20| 12 25 15) 25| 15) 31 19 42 25) 53 32|
Koryta 0,088 08 0,07 9,4 5,7) 13 7.7) 16| 9,6 16| 10) 20] 12| 20| 12| 25 15) 34 21 43 26
Naturmark 0,17 0,2 0,03 3,4 2,0| 4,6) 2,8 57| 3,4 5,8 3,5 7,2 4,3] 73] 4,4 9,1 5,5 12 7] 15 9)
Orangeriet 0,020 0,8 0,02 2,1 1,3] 2,9| 1,7] 3,6| 2,2 3,6| 2,2 4,6| 2,7 4,6| 2,8 5,7| 3,4 8 5| 10 6|
Parkering 0,015 0,38 0,01 1,6 1,0 2,2 1,3] 2,7| 16| 27| 1,6] 3,4 2,1 3,4] 2,1] 4,3] 2,6| 6 4 7 4
Plantering 0,052 01 0,01 0,7] 0,42 0,9 0,6} 1,2 0,7| 1,2 0,7) 1,5 0,9 1,5 0,9 19| 1,1 3 2] 3 2]
Tak bibliotek, gront tak 0,10 0,4 0,04 5,1 3,1| 7,0] 42| 87 52 88 53 109 6,6| 11 6,6} 14| 83| 19 11 23 14|
Tak bibliotek 0,02 09 0,02 2,9 1,7] 3,9] 23 49 29 49 3,0| 6,2] 3,7 6| 3,7| 8| 4,6 11 6f 13 i
Tak garaget 0,33 0,9 0,30 40| 24 54 32 67,1 40,3 68| 41 84| 51 85 51 106 64 145 87 181 109
Tak, kommunhus, gront tak 0,07 04 0,03 3,6 2,1 4,8 2,9 6,0] 3,6) 6,1 3,6 7,6) 4,5] 7,6) 4,6 10| 57| 13 8| 16 10)
Tak kommunhus 0,30 0,9 0,27 36 22 49| 29| 61,2 36,7 62 37 77| 46| 77| 46 97| 58] 132 79| 165 99|
Torgyta 0,12 08 0,10 13| 8| 17, 10) 21,8] 13,1 22 13] 27| 16} 28] 17| 34 21 47 28] 59 35|
Allméin platsmark 0 0 0
Gangbana/Koryta 0,21 09 0,19 25 15] 34] 20 42] 25} 43| 26| 53] 32| 54§ 32 67| 40} 92 55 114 69)
Summa 1,6 0,72 1,15 154 93 209 125) 261 157 262 157 328 197 330] 19: 413] 248 563 338 703 422
[Fére
Kvartersmark
Tak-garaget 0,33 0,9 0,30 40] 24 54 32 67,3 40) 68| 41 68 41 85 51) 85 51 145 87 145 87
Tak kommunhus 0,36 09 0,32 43 26 59 35) 73,4 441 74| 44} 74 44| 93] 56 93 56} 158 95 158 95
Koryta 0,36 0,8 0,29 39 23 52 31 65,3 39| 66| 39| 66 39 83| 50 83 50 141 84 141 84
Gronyta 0,070 0,1 0,01 0,9 0,6| 1,3 0,8 16 1 1,6| 1,0} 2 1,0 2,0 1,2 2| 1,2 3 2] 3 2]
Gangbana 0,13 0,8 0,10 14 8 19 11 23,6 14] 24 14] 24| 14 30| 18] 30| 18] 51 31 51 31
Naturmark 0,17 0,2 0,03 4,6] 2,7) 6,2 3,7 7,7 5) 7.8 4,7) 8 47| 9,7 5,8] 10| 5,8 17 10) 17 10)
Allmén platsmark 0| 0| 0 of 0
Koryta 0,19 08 0,15 20| 12] 28] 17] 34 21 35 21 35 21 44] 26) 44] 26 74 45) 74 45)
Grényta 0| 0
Summa 1,6 0,75 1,21 162) 97| 219 131 273 164| 275 165| 275 165 346 207 346 207 590 354 590 354
Flode efter exploatering: 154 I/s 209 I/s 261 I/s 262 I/s 328 I/s* 330 I/s 413 I/s* 563 I/s 703 I/s*
Flde fore exploatering: 162| /s 219 /s 273 I/s 275 /s 275 1/s* 346 /s 346 1/s* 590 I/s 590 I/s*
Diffi % -5 % -5 % -4 % -5 % 19 %* -5 % 19| %* -5 % 19 %*
Diffil/s 7l s EVEA 12 \/s 12| s 53| I/s* -16] s 671  I/s* 55 I/s 114 I/s*
Sammanfattning:
Hansyn ej tagen till rinntider eftersom omradet &r litet till ytan.
Berikningar ir utférda efter Svenskt vattens publikation P110
*: Obs att jimférelsen med nulage ar gjord for ett nutida 10- och 2 gn utan eftersom regn inte existerar i nulaget.
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TYRENS

BILAGA 2. FORDROJNINGSMAGASIN

Bla markering (moln) ar forslag pa placering av fordrojningsmagasin

Delomrade 1

o
g GTIN
Delomréde 2

& w}, e

2023-02-24
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TYRENS

BILAGA 3. FORDROJNINGSVOLYM

Delomrade 1-Paradisgaraget

Storleken pa respektive yttyp:
Typ av yta | Area Area p Reducerad Area
Paradisgaraget 3290 [mz] 0,329 [ha] 0,9 0,296 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
Summa 3290 [m]] 0,329 [ha] 0,296 [ha)
Genomshnittlig avrinningskoefficient: 0,9
|Flﬁde som magasinet ska tommas med: 205 I/s,ha 67,45 [I/s] |
Erforderlig magasinsvolym [m3]:
Varaktighet Aterkomsttid [ar]
[min] 2 10 20 30 50 100
10 0 20 33 42 56 78
20 0 6 24 36 53 83
25 0 0 15 28 47 79
30 0 0 6 20 40 74
40 0 0 0 0 22 58
50 0 0 0 0 1 40
60 0 0 0 0 0 20
reil 2 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
6 0 0 0 0 0 0
8 0 0 0 0 0 0
10 0 0 0 0 0 0
12 0 0 0 0 0 0
24 0 0 0 0 0 0
36 0 0 0 0 0 0
48 0 0 0 0 0 0
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Delomrade 2-Allméan platsmark

Storleken pa respektive yttyp:
Typ av yta | Area Area p Reducerad Area
Gangbana/Kéryta 2080 [m?] 0,208 [ha] 0,8 0,166 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
Summa 2080 [m?] 0,208 [ha] 0,166 [ha]
Genomsnittlig avrinningskoefficient: 0,8
|Flﬁde som magasinet ska témmas med: 165 I/s,ha 34,32 [I/s] |
Erforderlig magasinsvolym [m3]:
Varaktighet Aterkomsttid [ar]
[min] 2 10 20 30 50 100
10 1 13 20 25 33 46
20 0 7 16 23 33 50
25 0 2 13 20 31 49
30 0 0 8 16 27 46
40 0 0 0 6 19 39
50 0 0 0 0 9 31
60 0 0 0 0 0 21
i1 2 0 0 0 0 0 0
4 0 0 0 0 0 0
6 0 0 0 0 0 0
8 0 0 0 0 0 0
10 0 0 0 0 0 0
12 0 0 0 0 0 0
24 0 0 0 0 0 0
36 0 0 0 0 0 0
48 0 0 0 0 0 0
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TYRENS

Delomrade 3-Bibliotek samt orangeriet

Storleken pa respektive yttyp:
Typ av yta \ Area Area p Reducerad Area
Orangeriet 194 [m?] 0,019 [ha] 0,8 0,016 [ha]
Tak bibliotek 1180 [m?] 0,118 [ha] 0,4 0,047 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
[m’] 0 [ha] 0 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
Summa 1374 [m?] 0,137 [ha] 0,063 [ha]
Genomsnittlig avrinningskoefficient: 0,456
|Flc'ide som magasinet ska témmas med: 167 I/s,ha 22,95 [I/s] |
Erforderlig magasinsvolym [m3]:
Varaktighet ~Aterkomsttid [ar]
[min] 2 10 20 30 50 100
10 0 0 3 5 8 13
20 0 0 0 0 4 10
25 0 0 0 0 0 7
30 0 0 0 0 0 4
40 0 0 0 0 0 0
50 0 0 0 0 0 0
60 0 0 0 0 0 0
frirl 2 0 0 0 0 0 0
4 0 0 0 0 0 0
6 0 0 0 0 0 0
8 0 0 0 0 0 0
10 0 0 0 0 0 0
12 0 0 0 0 0 0
24 0 0 0 0 0 0
36 0 0 0 0 0 0
48 0 0 0 0 0 0
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Delomrade 4-Parkering och torgyta

Storleken pa respektive yttyp:

Typ av yta | Area Area p Reducerad Area

Parkering/Vagyta 513 [m?] 0,051 [ha] 0,8 0,041 [ha]

Torgyta/Gangbana 1000 [m2] 0,1 [ha] 0,8 0,08 [ha]

Plantering 237 [ 0,024 [ha] 0,1 0,002 [ha]
[m’] 0 [ha] 0 [ha]
[m’] 0 [ha] 0 [ha]

Summa 1750 [m?] 0,175 [ha] 0,123 [ha]
Genomshittlig avrinningskoefficient: 0,705

|Flﬁde som magasinet ska témmas med: 165 I/s,ha 28,88 [l/s] |

Erforderlig magasinsvolym [m3]:
Varaktighet Aterkomsttid [ar]

[min] 2 10 20 30 50 100

10 0 8 14 17 23 32

20 0 2 9 14 22 34

25 0 0 5 11 19 32

30 0 0 1 7 16 30

40 0 0 0 0 8 23

50 0 0 0 0 0 15

60 0 0 0 0 0 6

2 0 0 0 0 0 0

4 0 0 0 0 0 0

6 0 0 0 0 0 0

8 0 0 0 0 0 0

10 0 0 0 0 0 0

12 0 0 0 0 0 0

24 0 0 0 0 0 0

36 0 0 0 0 0 0

48 0 0 0 0 0 0
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TYRENS

Delomrade 5-Kommunhusets vastra del

Storleken pa respektive yttyp:

Typ av yta \ Area Area p Reducerad Area

Tak kommunhus 750 [m2] 0,075 [ha] 0,8 0,06 [ha]

Tak kommunhus, grént 180 [m?] 0,018 [ha] 04 0,007 [ha]
[m’] 0 [ha] 0 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
[m] 0 [ha] 0 [ha]

Summa 930 [m?) 0,093 [ha] 0,067 [ha]
Genomsnittlig avrinningskoefficient: 0,723

|Flﬁde som magasinet ska témmas med: 203 I/s,ha 18,88 [I/s] |

Erforderlig magasinsvolym [m3]:

Varaktighet ~Aterkomsttid [ar]
[min] 2 10 2
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tim) 2
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48

50 100
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Delomrade 6-Kommunhuset och planomradets sydostra del

Storleken pa respektive yttyp:

Typ av yta | Area Area p Reducerad Area
gangbana 119 [mz] 0,012 [ha] 0,8 0,01 [ha]
naturmark 1684 [mz] 0,168 [ha] 0,1 0,017 [ha]
torgyta 213 [m?] 0,021 [ha] 0,8 0,017 [ha]
plantering 42 [m7] 0,004 [ha] 0,1 4E-04 [ha]
tak, kommunhus, gront 184 0,018 04 0,007
kommunhus-tak 1200 [mz] 0,12 [ha] 0,9 0,108 [ha]
Summa 3442 [m 0,344 [ha] 0,159 [ha]

Genomsnittlig avrinningskoefficient: 0,462

|Flﬁde som magasinet ska tétmmas med: 110 I/s,ha 37,86 [I/s] |

Erforderlig magasinsvolym [m3]:
Varaktighet Aterkomsttid [ar]

[min] 2 10 20 30 50 100

10 0 10 17 22 29 41

20 0 2 11 18 27 43

25 0 0 6 13 24 41

30 0 0 1 8 19 37

40 0 0 0 0 9 29

50 0 0 0 0 0 18

60 0 0 0 0 0 6

i 2 0 0 0 0 0 0

4 0 0 0 0 0 0

6 0 0 0 0 0 0

8 0 0 0 0 0 0

10 0 0 0 0 0 0

12 0 0 0 0 0 0

24 0 0 0 0 0 0

36 0 0 0 0 0 0

48 0 0 0 0 0 0
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TYRENS

Delomrade 7-Kommunhuset och planomradets nordostra del

Storleken pa respektive yttyp:

Typ av yta \ Area Area p Reducerad Area

gangbana 665 [m’] 0,067 [ha] 0,8 0,053 [ha]

plantering 165 [m2] 0,017 [ha] 0,1 0,002|[ha]

tak, kommunhus, grént 310 0,031 0,4 0,012

tak, kommunhus 1100 [m?] 0,11 [ha] 0,9 0,0991[ha]

torgyta 110 [m? 0,011 [ha] 0,8 0,009 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]

Summa 2350 [m?] 0,235 [ha] 0,175 [ha]
Genomsnittlig avrinningskoefficient: 0,745

|Flﬁde som magasinet ska tommas med: 175 I/s,ha 41,13 [I/s] |

Erforderlig magasinsvolym [m3]:
Varaktighet Aterkomsttid [ar]

[min] 2 10 20 30 50 100

10 0 11 19 25 32 46

20 0 3 13 20 30 48

25 0 0 8 15 27 45

30 0 0 2 10 22 42

40 0 0 0 0 11 32

50 0 0 0 0 0 21

60 0 0 0 0 0 8

i 2 0 0 0 0 0 0

4 0 0 0 0 0 0

6 0 0 0 0 0 0

8 0 0 0 0 0 0

10 0 0 0 0 0 0

12 0 0 0 0 0 0

24 0 0 0 0 0 0

36 0 0 0 0 0 0

48 0 0 0 0 0 0
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TYRENS

Delomrade 8-Vandplan

Storleken pa respektive yttyp:
Typ av yta \ Area Area p Reducerad Area
vagyta 511 [m?] 0,051 [ha] 0,8 0,041 [ha]
gangbana 227 [m2] 0,023 [ha] 0,8 0,018 [ha]
plantering 127 [m2] 0,013 [ha] 0,1 0,001 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
[m?] 0 [ha] 0 [ha]
Summa 865 [m?] 0,087 [ha] 0,06 [ha]
Genomsnittlig avrinningskoefficient: 0,697
|Flﬁde som magasinet ska ttmmas med: 100 I/s,ha 8,65 [I/s]
Erforderlig magasinsvolym [m3]:
Varaktighet Aterkomsttid [ar]
[min] 2 10 20 30 50 100
10 2 6 9 11 14 18
20 0 6 9 12 15 21
25 0 5 9 11 15 22
30 0 4 8 11 15 22
40 0 2 6 9 14 21
50 0 0 4 7 12 20
60 0 0 1 4 9 18
i 2 0 0 0 0 0 2
4 0 0 0 0 0 0
6 0 0 0 0 0 0
8 0 0 0 0 0 0
10 0 0 0 0 0 0
12 0 0 0 0 0 0
24 0 0 0 0 0 0
36 0 0 0 0 0 0
48 0 0 0 0 0 0

Tyréns Sverige AB 118 86 Stockholm

Besok: Folkungagatan 44
Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se

Sate: Stockholm Org.nr: 556194-7986

2023-02-24




TYRENS

BILAGA 4. FORORENINGSBERAKNINGAR

Berdknade fororeningsmangder fore och efter omdaning (utan vaxtbaddar norr och

soder om kommunhuset) med rening samt differens.

Amne Befintlig situation Planerad omdaning Planerad omdaning Differens
(kg/ar) utan rening (kg/ar) med rening (kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P)
0,92 0,93 0,71 0,22
Kvave (N)
9,2 9,7 10 0,51
Bly (Pb)
0,02 0,019 0,011 -0,0081
Koppar (Cu)
0,065 0,069 0,054 -0,015
Zink (Zn)
0,28 0,21 0,11 -0,10
Kadmium (Cd)
0,0039 0,0036 0,0018 -0,0018
Krom (Cr)
0,035 0,028 0,029 0,0014
Nickel (Ni)
0,03 0,027 0,017 -0,010
Kvicksilver (Hg)
0,0002 0,00012 0,00010 -0,000019
SS
220 160 85,8 -74
Olja
2 1,2 0,62 -0,58
PAH16
0,0021 0,0034 0,0025 -0,00090
BaP
0,000069 0,000067 0,000021 -0,000046
o \ / Regnbaddar
N Regnbadd N
“\' A\‘,’,Z’lll\\
Forslag pa placering av regnbadd
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TYRENS

Berdknade fororeningsmangder fore och efter omdaning (utan vaxtbaddar norr
kommunhuset) med rening samt differens.

Amne Befintlig situation Planerad omdaning Planerad omdaning Differens

(kg/ar) utan rening (kg/ar) med rening (kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P)

0,92 0,93 0,53 -0,39
Kvave (N)

9,2 9,7 7,5 1,7
Bly (Pb)

0,02 0,019 0,0088 0,011
Koppar (Cu)

0,065 0,069 0,042 0,023
Zink (Zn)

0,28 0,21 0,087 0,19
Kadmium (Cd)

0,0039 0,0036 0,0013 -0,0026
Krom (Cr)

0,035 0,028 0,023 -0,012
Nickel (Ni)

0,03 0,027 0,013 -0,017
Kvicksilver (Hg)

0,0002 0,00012 0,000080 -0,00012
SS

220 160 67 -153
Olja

2,0 1,2 0,52 -1,5
PAH16

0,0021 0,0034 0,0019 -0,00015

0,000069 0,000067 0,000067 -0,0000020

/ Regnbaddar
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TYRENS

Fororeningsbelastning i kg/ar for bade kvartersmark och allman platsmark utan
vegetationsbeklatt tak.

Amne Befintlig situation Planerad omdaning Planerad omdaning Differens

(kg/ar) utan rening (kg/ar) med rening (kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P)

1,01 1,10 0,66 -0,34
Kvave (N)

11 11 8,5 -2,08
Bly (Pb)

0,023 0,025 0,013 -0,010
Koppar (Cu)

0,073 0,080 0,050 -0,023
Zink (Zn)

0,36 0,31 0,14 -0,22
Kadmium (Cd)

0,0042 0,0047 0,0023 -0,0019
Krom (Cr)

0,042 0,038 0,032 -0,010
Nickel (Ni)

0,034 0,035 0,019 -0,02
Kvicksilver (Hg)

0,00028 0,00021 0,00014 -0,00014
SS

276 237 113 -163
Olja

2,8 2,0 0,98 -1,78
PAH16

0,0022 0,0033 0,0018 -0,00042
BaP

0,000079 0,000084 0,000078 -0,0000010
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biotopskyddsbestammelserna

Kompletterande PM till ansokan om dispens fran W ™ Q_

landw

Upprattad av: Sofia Sjédin
Datum: 221219
Sammanfattning

For att kunna genomfdra byggnationen av Huddinge kommunhus och bibliotek pa fastigheten
Paradisbacken 33 behover de 21 lindar och 5 fagelbar som idag star runt parkeringsplatsen samt de 6
héastkastanjer som idag star langs vastra sidan av Sjodalsgymnasiet avverkas. Traden star inom ytor dar
nya byggnader och gator planeras enligt detaljplan Paradisbacken 33 m fl. De befintliga traden ar av
varierande skick och flytt av trad har bedémts som ej lampligt enligt se Bilaga Utldtande avseende flytt av
befintliga tréd Paradistorget.

Da vi bedomer att de 6 hastkastanjerna inte uppfyller kraven for att klassas som allé sa ar det endast
kompensationen av 26 trad som behandlas i detta PM.

Det nya planforslaget gor det inte mojligt att placera lika manga trad inom fastigheten eftersom den
behover inrymma andra viktiga samhallsfunktioner som framkomlighet for biltrafik, gang- och
cykelfléden, brandbilar, varuleveranser, parkeringsplatser och ett nytt torg. Darfor har
kompensationsatgarder foreslagits bade inom den nya detaljplanen samt pa en annan fastighet (Stenbiten
17) dar parkering for kommunens anstéllda kopplat till nya detaljplanen planeras.

Sammanfattningsvis planeras 26 nya trad for att kompensera de 26 som avverkas och bedéms omfattas
av biotopskyddsbestammelserna. Av dessa skapas en ny allé bestaende av 6 trad, 6vriga trad placeras pa
lamplig plats inom planomradet samt som en del av en befintlig allé vid Stenbiten 17.

e Placering av nya trad enligt Bilaga 1a, kompensationsatgdrder inom planomradet - Detaljplan
Paradisbacken 33 m fl samt Bilaga 1b, kompensationsdtgdrder utanfér planomradet - Stenbiten
17.

e Befintliga trad som avverkas enligt Bilaga Trddinventering Paradistorget 33.

Bakgrund

Exploateringen syftar till att mojliggdra byggnation av ett nytt kommunhus och ett nytt bibliotek med en
sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av Paradisgaraget. | det nya kommunhuset ska service for
invanarna, kommunens tjanstepersoner och ett nytt bibliotek rymmas. Malet ar att skapa en kreativ,
inkluderande och hallbar arbets- och métesplats. Detaljplanen inrymmer kontor, centrumverksamhet,
parkering och allman plats for gata. For att langsiktigt sdkra parkeringsbehovet for Huddinge centrum
foreslas ytterligare tva vaningsplan pa Paradisgaraget.

Exploateringen mojliggor en ny entréplats och nya gang- och cykelbanor som kopplar ihop det som idag
uppfattas som en sluten baksida av Huddinge centrum, med resten av Huddinge centrum och
Sjodalstorget.

Manga olika behov har konkurrerat om utrymmet pa platsen och det har varit en stor utmaning att hitta
utrymme till gronska och torgyta vid sidan av yta for leveranser och trafik.

Wi landskap AB, Rosendalsvagen 5, 115 21 Stockholm, tel 070 493 77 76, info@wilandskap.se, www.wilandskap.se


mailto:info@wilandskap.se

Befintlig situation

Planomradet - Detaljplan Paradisbacken 33 m fl

Idag finns en allé bestaende av 21 lindar och 5 fagelbéar langs gatan Paradistorget som omger en
parkeringsplats samt 6 hastkastanjer inom fastigheten Paradisbacken 33. Samtliga befintliga trad som
planeras avverkas finns markerade i Bilaga Trédinventering Paradistorget 33. | samma bilaga finns daven
beddmning av tradens storlek och vitalitet.

Det finns dven ytterligare befintliga trad som ska bevaras inom planomradet, de berdrs inte av
biotopskyddsbestammelserna men bidrar dnda till det ekologiska vardet inom planomradet. For placering
av dessa se Bilaga 1a, kompensationsatgdrder inom planomrddet - Detaljplan Paradisbacken 33 m fl.

Utanfér planomradet - Stenbiten 17

Idag finns en allé med totalt 12 trdd som omger Stordngshallen pa tva sidor langs med Forradsvagen och
Stordngdleden bestaende av kérsbarstrad samt ronnar. Korsbarstraden ar 16 ar gamla (planterade 2006)
och ronnarna har planterats vid senare tillfalle. Dessa 12 trad bevaras.

Kompensationsatgarder

Det nya planforslaget gor det inte mojligt att placera lika manga trad i alléformation inom fastigheten som
tidigare eftersom det behover inrymma andra viktiga samhallsfunktioner som framkomlighet for biltrafik,
gang- och cykelfloden, brandbilar, varuleveranser, parkeringsplatser och ett nytt torg. Darfor har
kompensationsatgarder foreslagits bade inom den nya detaljplanen samt pa en annan fastighet, Stenbiten
17. Inom Stenbiten 17 planeras parkering for kommunens anstéllda kopplat till den nya detaljplanen.
Totalt planeras for 26 nya trad, 23 avdom inom den nya detaljplanen och ytterligare 3 inom fastigheten
Stenbiten 17.

For att kompensationsatgarderna ska vara klimatanpassade och hallbara féreslas trad av varierande art,
dels adellovtrad som lind och ek men dven blommande/bérande trdd med hoga ekologiska varden.
Artvalet anpassas efter standort och for att harmonisera med de nya funktionerna pa platsen. Genom att
kompensera med en variation av arter minskar man risken fér sjukdomsangrepp och 6kar det ekologiska
vardet genom att skapa fler typer av vardvaxter. Principen for riskspridning och klimatanpassning galler
for bada platserna.

Planomradet - Detaljplan Paradisbacken 33 m fl

Det finns inte utrymme att plantera de 23 nya traden i alléformation inom den nya detaljplanen eftersom
exploateringsgraden 6kar och manga funktioner adderas mot hur platsen anvands idag. Darfér har vi
istallet valt att skapa en ny kortare allé bestaende av 6 stycken trad intill gatan Paradistorget samt att
sprida ut de 6vriga kompenserande traden pa lampliga platser 6ver planomradet. For placering se Bilaga
1a, kompensationsdtgdrder inom planomrddet - Detaljplan Paradisbacken 33 m fl.

De nya traden far battre férutsattning att vaxa och ma bra dn de befintliga eftersom flera av dem placeras
i skelettjordar med dagvattentillférsel och god plats for rotsystemet att utvecklas val. Ytterligare ekologisk
kompensation inom den nya detaljplanen ar ett val tilltaget biotoptak pa bibliotekshuset samt flera
vaxtbaddar for dagvattenfordréjning.

Utanfor planomradet - Stenbiten 17

Langs med Stordngshallen pa fastigheten Stenbiten 17 foreslas kompenseras med totalt 3 nya trad.

De 3 traden inférlivas i den befintliga allén for att skapa en tydligare och tatare blandallé bestaende av
totalt 15 trad se Bilaga 1b - kompensationsdtgdrder utanfér planomrdadet - Stenbiten 17.

Wi landskap AB, Rosendalsvagen 5, 115 21 Stockholm, tel 070 493 77 76, info@wilandskap.se, www.wilandskap.se
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Foton pa befintlig allé inom planomradet (Detaljplan Paradisbacken 33 mfl):
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Foton pa befintlig allé utanfér planomradet (Stenbiten 17):
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Bilaga 9

A Beslut 1(5)
EL3 1.

' La nSStyre lsen Datum Arendebeteckning
% Stockholm 2023-01-20 521-66058-2022

Huddinge kommun
Att: Lotta Berntzon
lotta.berntzon@huddinge.se

Elektronisk delgivning

Avverkning av allétrad pa fastigheten Tomtberga
S:1 i Huddinge kommun

Beslut

Liansstyrelsen ger med stod av 5 § forordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m. Huddinge kommun dispens fran
biotopskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808) {for
avverkning av 26 tridd i en allé runt en parkeringsyta pa fastigheten
Tomtberga S:1 1 Huddinge kommun, se figur 1.

Som villkor for dispensen giller foljande:

1. Dispensen géller under forutsittning att aktuell detaljplan har
vunnit laga kraft.

2. Som kompensation ska 23 nya lovtrdd planteras inom det
aktuella detaljplancomradet samt tre inom fastigheten Stenbiten
17, enligt bilaga 1. Planteringen ska ha slutforts senast 24
mdanader efter det att de aktuella trdden har avverkats.

3. Nya plantor ska vara av svenskt fromaterial och uppdrivna i
Sverige.

4. Nya allétrdd som inte lever fem ar efter planteringen ska erséttas
genom ytterligare nyplanteringar enligt villkoren ovan.

5. Rapportering av att kompensationsitgdrder har utforts ska ske
skriftligen till Lansstyrelsen senast tre manader efter att de nya traden
planterats. I rapporten ska fotodokumentation av utfort arbete inga.
Uppge dven beteckningen i vre hogra hornet.

6. Arbetet ska avslutas inom tio ar fran den dag detta beslut vann laga
kraft, annars upphor dispensen att gilla.

Beskrivning av arendet

Huddinge kommun har ansdkt om dispens frén biotopskyddsbestimmel-
serna i miljobalken for avverkning av 26 triad i en allé vid en
parkeringsyta pa fastigheten Tomtberga S:1 1 Huddinge kommun, se
figur 1.

Aktuell allé utgdrs av arterna skogslind och fagelbir. Overvigande del
av trdden har en stamdiameter i brosthdjd som understiger 20 cm.
Flertalet av triden bedoms dock vara 30 ar eller dldre. Samtliga trdd har

Postadress:Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post: stockholm@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm
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Lansstyrelsen Stockholm Beslut 2 (5)
2023-01-20 521-66058-2022

inventerats av foretaget Tradmastarna som kan konstatera att triden har
svag tillviaxt. Det bedoms heller inte lampligt att flytta traden, vilket ar
ett alternativ som ocksé har undersokts.

Som en del i genomforandet av detaljplanen Paradistorget 33 m.fl.
behover de aktuella triden avverkas for att kunna mgjliggora byggnation
av ett nytt bibliotekshus och garage samt for att forbattra
framkomligheten f6r gdng- och cykeltrafikanter inom omrédet.
Kommunen har bedomt det som valdigt viktigt att det nya kommunhuset
och biblioteket hamnar 1 anslutning till varandra for att omradet ska
kunna utvecklas till en viktig allmdn mdtesplats. Det allmdnna intresset
beddoms ddrmed som stort. Avsaknaden av naturviarden bedoms redan
vara stort inom planomréadet da i princip all mark redan &r hardgjord.

: / y

Figur 1. Tradoversikt.
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Lansstyrelsen Stockholm Beslut 3 (5)
2023-01-20 521-66058-2022

Kommunen har efter flera lokaliseringsutredningar landat i att den bésta
placeringen for nytt kommunhus och nytt bibliotek ar pé fastigheten
Paradisbacken 33 med flera. Ett antal faktorer ansdgs védga over till
omradets fordel, dels att det centrala ldget &r attraktivt ur bade ett
medborgarperspektiv och ett medarbetarperspektiv, dels att placeringen
kan bidra till en utveckling av Huddinge centrum.

Som kompensation for de avverkade trdden avses 26 nya trad att
planteras av arterna lind och ek men dven av blommande/bérande trad
med hoga ekologiska varden. 23 trdd foreslds planteras inom
detaljplaneomrédet och tre trid pa fastigheten Stenbiten 17, se bilaga 1.

Tillampliga bestammelser

Biotopskydd

Alléer omfattas av ett generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljobalken och 5 § forordningen om omradesskydd enligt miljobalken
m.m. Biotopskyddet syftar till att bevara mindre mark- eller
vattenomraden som &r livsmiljéer for hotade djur- eller véxtarter eller
som annars dr sarskilt skyddsvéarda. Gamla trdd, i t.ex. alléer, &r av stor
betydelse for manga lavar, svampar och insekter.

For att en allé ska omfattas av det generella biotopskyddet ska bl.a.
overvdgande del av trdden utgoras av vuxna trdd. Med vuxna trdd avses
trdd som maéter minst 20 cm i1 diameter 1 brosthdjd eller har uppnatt en
alder av 30 ar (det som fOrst uppnas).

Enligt 7 kap. 11 § miljobalken far verksamheter eller atgérder inte vidtas
inom ett biotopskyddsomrade om det finns en risk for skada pa
naturmiljon. Om det finns sédrskilda skél far Lansstyrelsen medge
dispens i det enskilda fallet.

Enligt 16 kap. 2 § miljobalken far tillstdind, godkdnnande eller dispens
enligt balken eller enligt foreskrifter som meddelats med stod av balken,
ges for en begrinsad tid och far férenas med villkor.

Enligt 16 kap. 9 § miljobalken fér tillstdnd eller dispens och upphidvande
av tillstdnd eller dispens forenas med skyldighet att utfora eller bekosta

1. sérskild undersokning av berért omrade,

2. sérskilda dtgirder for att bevara berort omrade, och

3. sdrskilda dtgérder for att kompensera det intrdng 1 allménna
intressen som verksamheten medfor.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran omrddesskydd endast ges
om det dr forenligt med skyddets syften.
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Lansstyrelsen Stockholm Beslut 4 (5)
2023-01-20 521-66058-2022

Allménna hénsynsregler

Vid miljobalksprovning av dtgirder och verksamheter ska
bestimmelserna 1 balkens 1 och 2 kapitel om allménna hénsynsregler
m.m. tillimpas. Bland annat regleras platsval av 2 kap. 6 § miljobalken,
enligt den s.k. lokaliseringsprincipen. For atgarder/verksamheter som tar
mark- eller vattenomraden i ansprak mer &n helt tillfélligt ska en sddan
plats véljas som &r lamplig med hénsyn till 1 kap. 1 § miljobalken.

Motivering till beslutet

Léansstyrelsen konstaterar inledningsvis att kommunen undersokt
alternativa lokaliseringar som innebér att traden kan sta kvar men att det
aktuella forslaget bedomts vara den bésta 16sningen med hénsyn till
utvecklingen av Huddinge centrum. Vidare konstaterar Lansstyrelsen att
aktuell detaljplan syftar till att mojliggéra byggnation av ett nytt
bibliotekshus och ett garage samt for att forbéttra framkomligheten for
gang- och cykeltrafikanter i omradet. Lansstyrelsen bedomer ddrmed att
det finns sérskilt skl att avverka de utpekade trdden i allén, eftersom
genomforandet av aktuell detaljplan ar att anse som ett angeldget allméant
intresse. Vidare bedoms heller inte avverkning av allétriden motverka
syftet med biotopskyddsbestimmelserna da trdden ar relativt unga med
dalig tillvaxt och 14ga naturvérden.

Dispens fran biotopskyddet kan ddrmed ges.

For att sékerstilla att allétrdden inte avverkas utan att detaljplanen sen
genomfors, far avverkning inte ske innan detaljplanen vunnit laga kraft.

Som kompensation for forlorade naturvarden och biologisk mangfald
ska for varje avverkat trid ett nytt triid planteras. Aterplanteringen ska
vara utford senast 24 manader efter det att de befintliga trdden har
avverkats.

Nya allétrdd som inte lever fem ar rdknat frn planteringstillfallet ska
ersdttas genom plantering av nytt trdd i enlighet med 6vriga villkor till
detta beslut.

For att forhindra inforsel av invasiva arter ska nyplanterade trdd vara av
svenskt fromaterial och uppdrivna i Sverige. Sddana plantor dr dven
béttre anpassade till det svenska klimatet och de nyplanterade trdden har
darmed storre chans att overleva.

Nar dterplantering har utforts ska Lansstyrelsen underréttas skriftligen,
forslagsvis pé stockholm@]lansstyrelsen.se. Uppge drendebeteckning
(aterfinns 1 6vre hogra hornet) samt bifoga fotodokumentation av utfort
arbete. Aterrapportering ska ske till Linsstyrelsen senast tre manader
efter det att dterplantering har utforts.
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Lansstyrelsen Stockholm Beslut 5 (5)
2023-01-20 521-66058-2022

Allménna hénsynsregler

Lansstyrelsen bedomer att atgérden &r forenlig med hansyns- och
hushéllningsbestimmelserna 1 2 kapitlet miljobalken.

Upplysningar
Aktuell atgard/verksamhet kan utver detta beslut fordra andra tillstdnd,
lov eller liknande fran t.ex. markédgare eller annan sakdgare.

Enligt 4 § artskyddsforordningen (2007:845) ar det bl.a. forbjudet att
avsiktligt forstora faglars bon samt att stora vilda figlar, sérskilt under
deras hacknings- och uppfodningsperiod, om det bl.a. paverkar artens
bevarandestatus. Vidare dr det enligt 4 a och 6 §§ artskyddsférordningen
for de krildjur, groddjur och ryggradslosa djur som anges i bilaga 1
respektive 2, forbjudet att bl.a. doda, skada, fanga eller pa annat stt
samla in exemplar, och ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bon.

Sokanden ansvarar for att samtliga entreprendrer som ska utfora arbetet
far ta del av och foljer detta beslut.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att
dispensbeslutet vunnit laga kraft innan négra atgérder paborjas.

Beslutet kan 6verklagas

Beslutet kan 6verklagas till Mark- och miljodomstolen vid Nacka
tingsritt, se bilaga 2.

Beslutet har fattats av miljohandldggare Henrik Sandberg med
miljohandléggare Kristina Lunnemo som féredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor
namnunderskrift.

Bilagor
1. Aterplanteringsforslag
2. Hur man 6verklagar

Kopia till

Huddinge Samhéllsfastigheter AB: info@husf.se

Huddinge kommun: huddinge@huddinge.se
Naturvardsverket: registrator@naturvardsverket.se

Havs- och vattenmyndigheten: havochvatten@havochvatten.se
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Bilaga 2

Overklagandehinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan overklaga beslutet

Om du inte r ndjd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen overklaga
beslutet hos mark- och miljddomstolen.

Hur éverklagar jag beslutet?

Lénsstyrelsen méste prova att overklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan
det skickas vidare tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska du
lamna eller skicka din skriftliga 6verklagan till antingen via e-post
stockholm(@]lansstyrelsen.se, eller med post till Lansstyrelsen Stockholm,
Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for 6verklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till l&nsstyrelsen inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha
tagit del av beslutet tva veckor efter att Lénsstyrelsen skickade beslutet. Om
det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt verklagande kan
du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen till att
du 6verklagar. Sedan dr det mark- och miljddomstolen som beslutar om tiden
kan forldngas.

Parter som foretrdder det allménna ska ha kommit in med sitt 6verklagande
inom tre veckor frin den dag di beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o Vilket beslut som &verklagas, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska dndras, samt
e varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut dr felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stddjer din dverklagan sd bor du bifoga
kopior pa dessa. Kontakta linsstyrelsen i forviag om du behover bifoga filer
som dr storre dn 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter overklagandet at dig ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frén dig samt uppge sitt
eget namn, adress och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta ldnsstyrelsen via e-post,
stockholm(@]ansstyrelsen.se. eller via vixeltelefonnummer 010-223 10 00.
Ange diarienumret for detta d&rende. Numret finns uppe till hdger pé forsta
sidan.
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