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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en byggnad for kontor
och viss handel pa del av fastigheterna Jakobslund 2:3 m.fl. i
Smista, Segeltorp. Mot Hedvagen ska bebyggelsen utformas
med hansyn till den befintliga bebyggelsens skala och trad ska
aterplanteras langs fasaden. Mot Haradsvagen ska bebyggelsen
utformas representativt. FOr att sakerstalla detta ska byggnaden
uppforas till en nagot lagre hojd mot Hedvagen och nagot hogre
mot Haradsvagen. Detaljplanen innebar ocksa en tryggare
utformning av anslutande gangstrak i den dstra delen av
planomradet. Detaljplanen ska aven sakerstalla ett omrade for
lagsta schaktniva da det finns en befintlig tunnel under
fastigheten Jakobslund 2:3.

Behov av miljobedémning

Detta planfdrslag for Jakobslund 2:3 m.fl. bedéms inte medféra
nagon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning
behdver darfor inte tas fram.

Genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar och startar nar
detaljplanen vinner laga kraft.

4 (29) Antagandehandling, Jakobslund 2:3 m.fl.



Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en byggnad for kontor
och viss handel pa del av fastigheten Jakobslund 2:3 m.fl. i
Smista, Segeltorp. Mot Hedvagen ska bebyggelsen utformas
med hansyn till den befintliga bebyggelsens skala och trad ska
aterplanteras langs fasaden. Mot Haradsvagen ska bebyggelsen
utformas representativt. FOr att sakerstalla detta ska byggnaden
uppforas till en nagot lagre hojd mot Hedvagen och nagot hogre
mot Haradsvagen. Planens genomférande innebar ocksa en
tryggare utformning av anslutande gangstrak i den dstra delen
av planomradet.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden
Planomradet ligger soder om Haradsvéagen och strax vaster om

kommungransen mot Stockholm och Fruéngen, se kartan nedan.

Omradet omfattar storre delen av den kommunalt dgda
fastigheten Jakobslund 2:3 samt en mindre del av fastigheterna
Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:2 och &r cirka 3100 kvm.
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Planomradet markerat med gron pil, precis vaster om kommungréansen
mot Stockholm.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

| den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen
(RUFS 2050), antagen 2018, anges planomradet som primart
bebyggelselage. De priméra bebyggelseldgena pekas ut som
platser med potential att utvecklas till tdta och
sammanhangande miljoer med vissa urbana kvaliteter.
Planforslaget ar forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen visar Huddinge kommuns langsiktiga vilja nar
det géller hur den fysiska miljén bor utvecklas med bland annat
bebyggelse, naturomraden och infrastruktur for att skapa en
hallbar utveckling med goda livsmilj6er. Oversiktsplanen
antogs 2014 av kommunfullméktige och omfattar hela
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kommunens yta. | versiktsplanen betecknas omradet som ett
primart fortatnings- och utbyggnadsomrade och ingar i
strukturplanen for Segeltorp. Avstandet mellan Segeltorps
centrum och planomradet ligger precis bortom 600 meter som i
oversiktsplanen &r den utpekade grénsen for hogsta prioritet for
exploatering inom strukturplanerna. Planomradet ligger inom
1200 meter fran Segeltorps centrum och utgors av
exploateringsomrade som har hog prioritet. Planlaggningen for
verksamhet sker i enlighet med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden
Omradet ar idag planlagt med detaljplan for kv. Myren m.fl.
faststalld 1974. Gallande detaljplan medger park eller
plantering for omradet. Genomforandetiden har gatt ut.

Utdrag ur géallande detaljplan.

Planuppdrag och program for detaljplanen
Projektet finns med i kommunens plan for
samhéllsbyggnadsprojekt 2017-2019 som beslutades i
kommunfullmaktige 2017.

Programsamrad har tidigare skett- redan 11 januari-1 mars 2010
och darefter tillstyrktes planprogrammet av davarande
samhéllsbyggnadsnamnden i maj 2010. Inget beslut om
planuppdrag fattades dock. En ny uppstart skedde i samband
med en markanvisningstavling under varen 2015, i princip i
enlighet med tidigare uppréttat planprogram. Planuppdrag gavs
sedan av kommunstyrelsen den 30 mars 2016 da aven
planprogrammet godkéndes.

Planarbetet sker med utokat forfarande enligt 5 kap. 7 § Plan-
och bygglagen 2010:900.

Planens forenlighet med miljébalken

Den foreslagna markanvandningen ar férenlig med
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden
enligt miljébalken (MB) 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta
miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3 8.
Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar foreskrifter
om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i évrigt om det
behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon
eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors
halsa eller miljon. 1dag finns miljokvalitetsnormer for
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utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Behovsbeddmning

Enligt miljobalkens 5 kap 18 § ska en miljobedémning av
planen gdéras om dess genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Med hanvisning till nedanstaende
och beskrivningen av miljofragor under

rubriken “Forutsdttningar, fordndringar och konsekvenser”,
beddms detta planférslag for Jakobslund 2:3 m.fl. inte medféra
nagon betydande miljoaverkan. Upprattandet av planen behdver
darfor inte kompletteras med miljébedémning/MKB enligt MB
och PBL.

Planen

Planférslaget medger uppforande av en byggnad fér kontor och
viss handel. Omradet ligger nara nuvarande och planerad
kollektivtrafik vilket ar positivt da fler kan resa med hallbara
fardmedel till omradet.

De viktigaste miljéfragorna att belysa och beakta i planarbetet
bedéms vara buller fran lastning och lossning av varor vid
verksamheten och forutsattningar fér lokalt omhéndertagande
av dagvatten.

Platsen

Planomradet &r idag oexploaterat och bestar av skogsbevuxen
mark. Omradet utsétts for buller fran trafiken pa Haradsvagen,
vilket minskar vardet for rekreation. Inga sarskilt utpekade
natur- eller rekreationsvarden finns angivna for omradet.

Paverkan

Ett genomfdrande av planen medfor att tidigare orérd mark tas i
ansprak och att en vegetationsskarm mellan narliggande
bostadsbebyggelse och Haradsvagen forsvinner. En tréadrad ska
planteras mellan den nya byggnaden och befintliga bostader.

Den nya bebyggelsen ska utféras sammanhangande och
kommer darigenom att fungera som en bullerskarm for
narliggande bebyggelse langs Hedvégen. Detta bidrar till att
antalet bullerutsatta boende utmed kommunala végar minskar,
vilket ar i linje med kommunens bulleratgéardsprogram.
Resultatet fran en utférd bullerutredning visar att riktvardet 55
dBA ekvivalentniva dagtid klaras for lastning/lossning vid
samtliga tre lastbryggor.

Planen beror inte riksintressen och beddéms inte medfora risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer eller medféra nagra
risker for manniskors hélsa eller miljon. Stérningar kommer att
uppsta under byggtiden.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Ett genomfdrande av planen medfor att tidigare orérd mark tas i
ansprak. Befintliga naturvérden och rekreationsvéarden bedéms
dock vara sma. Atgérder kommer att vidtas for att dagvatten-
avrinningen och fororeningar via dagvattnet inte ska 6ka
namnvart jamfoért med idag. Den nya bebyggelsen kommer att
fungera som en bullersk&rm for befintlig bebyggelse langs med
Hedvégen, vilket medfor att antal bullerutsatta boende minskar i
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enlighet med kommunens bulleratgardsprogram. Riktvardet for
industribuller dagtid klaras.

Sammanfattningsvis gor kommunen beddmningen att ett
genomforande av planen inte medfor betydande miljopaverkan.
For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en
strategisk miljobedémning goras.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors till stor del av vegetationskladd mark med
plushojder pa mellan 36 och 39 meter. Vegetationen bestar av
uppvaxta lovtrad, framst bjork, asp och 16nn med inslag av gran
och tall. Markskiktet bestar av olika grésarter.

Foreslagen utbyggnad innebér att tidigare ordrd naturmark tas i
ansprak, att tillganglig yta for rekreation minskar samt att
motsvarande minskning sker av ytan for biologisk mangfald.
Vegetationen pa platsen innebar fore genomforandet mojlighet
for dagvatten att infiltrera.

Vanster: Vy frdn Hedvagen mot Haradsvagen. Hoger: Planomrédet till
vaster i bild.

Naturvérden och rekreation

Omradet bestar av latt kuperad, glest skogsbevuxen mark som
sluttar sammanlagt fyra meter nerdt fran oster till vaster. Inga
sérskilt utpekade natur- eller rekreationsvarden finns angivna
for omradet. Omradet ar bullerstort fran trafiken pa
Héradsvégen vilket minskar vardet for rekreation. Vegetationen
har dock ett varde som gron skarm mellan villorna pa Hedvagen
och den hart trafikerade Haradsvagen. Mellan den nya
bebyggelsen och villorna langs Hedvégen planeras
aterplantering av trad for att mildra upplevelsen av att
vegetationszonen forsvinner.

Ekologisk kompensation
Huddinge kommunfullmaktige beslutade den 16 april 2012 om
”Metod for ekologisk kompensation i den fysiska
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planeringsprocessen”. Ekologisk kompensation bygger pa
balanseringsprincipen och innebar i stort att ekologiska
kompensationsatgarder tillampas nar olika typer av gronmark
tas i ansprak i den kommunala fysiska planeringen.
Kompensationsatgarderna innebér att funktioner och vérden
som gar forlorade vid en exploatering atgardas inom
planomradet eller i nara anslutning till det. Hardgjorda ytor i
samband med exploatering innebar att infiltrationen for
dagvatten forsamras. Dessutom minskar en rekreationsyta da en
gronyta tas i ansprak. Uppvaxta trad och annan vegetation
kommer att forsvinna. Som ekologisk kompensation foreslas
bland annat aterplantering av trad mellan den nya bebyggelsen
och Hedvéagen och att taket pa byggnaden ska vara
vegetationsklétt, vilket sékerstélls genom planbestammelser.

Geologiska férhdllanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge
kommun (Miljéteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvarters-
marken huvudsakligen av 16s jord, det vill sdga lerjord utan
genomgaende torrskorpa.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet avvattnas till Varbyfjarden, en vik av Malaren.
Omradet ligger inom den sekundara skyddszonen for Ostra
Malarens vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter for att
skydda Malaren som dricksvattentékt. En stor del av det vatten
som uppstar i omradet idag tas upp av mark och vegetation
innan det avleds vidare i ledning. Vattenavrinningen fran
fastigheten sker idag mot Haradsvagen och cirkulationsplatsen i

norr. Foreslagen bebyggelse medfor att ytor hardgors och att
dagvattenavrinningen fran omrédet dkar. Atgéarder som
fordrojer dagvattnet kommer att genomforas for att
dagvattenavrinningen inte ska 6ka ndmnvart. Se vidare
avsnittet "Teknisk forsorjning — dagvatten .

Miljékvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd
av alla typer av vatten. Vattendirektivet ar i Sverige framst
implementerat i Vattenférvaltningsférordningen och i
Miljobalkens 5 kap. Vattenmyndighetens beslut om
miljokvalitetsnormerna (MKN) innebar att statusen inte far
forsamras i ndgon vattenforekomst.

Dagvattnet fran planomradet avleds till Mélaren till delomradet
Malaren-Rddstensfjarden som omfattas av MKN.
Rodstensfjarden har enligt radande statusklassning en ’god
ekologisk status” och en ”god kemisk ytvattenstatus” med
undantag for bromerad difenyleter och kvicksilver. Uppsatta
kvalitetskrav innebadr att en god ekologisk status och en god
kemisk ytvattenstatus ska bibehallas. Vid all samhallsplanering
behover atgarder vidtas for att minska paverkan pa Malaren.

Risk fér 6versvimning, ras och skred

Huddinge kommun har tagit fram en dversiktlig klimat- och
sarbarhetsanalys for Huddinge (IVL 2012). Klimat och
sarbarhetsanalysen pekar 6versiktligt ut omraden med risk for
ras och skred, erosion och déversvamning. Den nordvastra delen
av fastigheten har en lagpunkt med potentiell risk for
Oversvamning. Ett utkast av Huddinge kommuns
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skyfallsmodellering fran 2018 visar vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 att vatten inte riskerar att ansamlas pa
fastigheten varfor det inte bedoms finnas nagon risk for
oversvamning av byggnaden. Lansstyrelsen har ocksa tagit fram
en oversvamningskartering vid skyfall. | direkt anslutning till
planomradet och i viss man del av planomradet &r dar utpekad
som riskomrade for Gversvamning.
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Utdrag fran lansstyrelsens dversvamningskartering med inringat
planomréde.

Det utpekade omradet for dversvamning ligger dock framforallt
utanfor planomradet. | programmet Scalgo live har dven
vattnets rinnriktning kartlagts. Dels i ett fall utan nagot regn dar
bara den naturliga rinnriktningen visas och dels med 15 cm regn
for att pavisa hur situationen blir vid ett extremt regn. Det gar
att konstatera att vattnet rinner bortifran planomradet vid ett 100
arsregn. Det bedoms saledes inte finnas risk for Gversvamning
pa fastigheten, d&ven om vatten till viss del kan ansamlas i

anslutning till planomradet. Det omrade som riskerar att
oversvammas vid ett 100-ars regn utgdrs idag av en gang- och
cykelbana och beddémningen &r att det inte innebar nagon risk
for manniskor halsa och liv eller att viktiga samhallsfunktioner
tar skada.

Karta fran programmet Scalgo live med utritade rinnpilar som visar vattnets
rinnriktning. Situation med 0 mm regn.
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Bebyggelse

Stadsbild

Planomradet &r omgivet av relativt tat och hardgjord
infrastruktur med Héradsvagen i norr och i véaster Mélarvagen
och pa andra sidan denna, industriomradet Vreten. | soder
gransar planomradet till ett villaomrade via Hedvégen.

Karta fran programmet Scalgo live med utritade rinnpilar som visar vattnets
rinnriktning. Situation med 15 cm regn.

3 -
L

Planomradet finns vidare inte utpekat som riskomrade for ras T o o o
och skred. ; -

Vy fran norr éver omgivande omraden med planomradet till vanster och
industriomradet Vreten till hoger om Malarvéagen.

| oster finns ytterligare villor och bortanfor dessa gar
kommungransen mot Stockholm och naturmarken dar.
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Kulturhistoriska miljéer
Omradet ar inte utpekat i kommunens kulturmiljéinventering.

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar i omradet.

Bostdder, Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Bostadshusen i villaomradet i soder &r varierade i form och stil
och byggda fran 1920-talet och framat.

Pa andra sidan Haradsvégen finns flera foretag daribland
PostNords stora terminal och foretaget Bilia personbilar AB. |
det intilliggande industriomradet Vreten finns ocksa ett flertal
foretag och verkstader.

Planbestammelser 6ver foreslagen bebyggelse

Den nya detaljplanen foreslar ny bebyggelse for kontor och viss
handel, dock inte livsmedelshandel eller skrymmande varor. |
plankartan regleras anvandningen med planbestimmelsen KHj.
Verksamheterna planeras att helt forlaggas inomhus.

Hogst 40 % av fastigheten far bebyggas. Utover det far
komplementbyggnad uppforas med en hdgsta byggnadsarea pa
25 kvm. Hogsta nockhdéjd i meter éver nollplanet &r 49,5 meter.
Minsta takvinkel &r 6 grader, dock ska minst 20% av takytan ha
atminstone 9 graders taklutning och taket ska luta ner mot
Hedvéagen. Syftet med bestammelsen ar att den lagre delen som
vander sig mot Hedvégen ska méta villabebyggelsen och
upplevas mer smaskaligt.

Byggnaden ska placeras i liv med egenskapsgrans mot
Hedvégen och ska uppféras som en sammanhangande fasad. |
kombination med utfartsférbud mot Hedvégen styrs darmed
placering av byggnaden sa att in- och utfart samt lastning
orienteras bort fran narliggande smahus langs Hedvégen.

Med hansyn till trafiksédkerheten anger en planbestammelse att
skyltningen inte far vara foranderlig eller blinkande.

Vy fran Haradsvagen. lllustration: Roupe Zotterman.

Den nya bebyggelsen kommer att fungera som bullerskarm
mellan H&radsvégen och villabebyggelsen langs Hedvéagen.

Byggnaden &r tankt att innehalla ett féretagshus som kan delas
upp i flera lokaler. Exempelvis kan entrévaning innehalla
handel eller showroom medan kontor och arbetsplatser kan
rymmas pa den Gvre vaningen.
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Gestaltning

Byggnaderna ska utformas representativt mot Haradsvagen och
mer smaskaligt mot Hedvagen. Byggnaden &r indragen tva
meter fran Hedvéagen for att mojliggora plantering av trad langs
med fasaden mot Hedvégen. Byggnaden uppfors i massivtra
och med trafasad. Tra som fasadmaterial regleras genom en
planbestammelse. Taket sluttar mot Hedvéagen och blir nagot
synligt fran omkringliggande bostadshus. Av gestaltningsskal
ska taket anldggas vegetationsklatt, det ar aven fordelaktigt for
att ta hand om dagvattnet inom fastigheten.

Byggnadens takvinkel mot soder foreslas vara uppbruten for att
bryta ner den upplevda byggnadsvolymen och ge ett mer
smaskaligt intryck (se illustration pa foljande sida). De dorrar
som ska finnas mot Hedvéagen ar framst till for utrymning.

FASAD MOT VAST

FASAD MOT OST

Foreslagen bebyggelse, illustration Roupe Zotterman.
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Fasad sett fran Hedvagen respektive Haradsvéagen. Illustration: Roupe
Zotterman.

Kommersiell service

Planomradets &r idag obebyggt men kommer efter ett
genomforande av detaljplanen att innehalla ett foretagshus med
bade kontor och viss handel.

| Segeltorps centrum pa cirka 700 meters avstand langs
Haradsvégen finns vardcentral, restauranger, tobaksbutik,
konditori och frisor.

Arbetstillfdllen

Huddinge kommun har som mal att ha en arbetsplatskvot pa
1,0. Det innebér att det ska finnas lika manga arbetstillfallen
som invanare i arbetsfor alder. Ett genomforande av
planférslaget ger mojlighet till fler arbetstillfallen i kommunen
och medverkar till maluppfyllelsen. For de tre lokaler som
foreslas i detta skede uppskattas det kunna tillkomma cirka 25
arbetstillfallen.

Lek och rekreation

Planomradet utgors idag av glest tradbevuxen mark. Under
planprogrammet framkom att boende upplever omradet som en
buffertzon mot Haradsvagen. Omradet ar bullerstort fran
trafiken pa Haradsvagen vilket minskar upplevelse- och
rekreationsvardet.

P& andra sidan kommungransen i Fruangen finns Malarhojdens
idrottsplats med ishall, tennisbana och fotbollsplan pa ett
avstand om cirka 500 meter fran planomradet. Narmsta lekplats
ar Palissadparken i Segeltorp, cirka en kilometer fran
planomradet.

Inom cirka en kilometer fran planomradet finns Gémmarens
naturreservat.

Barnperspektivet

Planomradet ar idag planlagt som ”park eller plantering” och
utgors av glest tradbevuxen mark som sk&rmar av
villabebyggelse mot den trafikerade Haradsvégen. | realiteten
utgdr omradet inte anlagd park eller plantering. Platsen kan
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anvandas for spontanlek for de ndrmast boende barnen men
upplevelse- och rekreationsvérdet minskar da omradet &r
bullerstort fran narliggande Haradsvagen.

Den sammanhéangande planerade byggnaden gor att barn
boendes i narliggande smahus far en forbattrad bullersituation.

Langs Malarvagen finns gangbanor pa bada sidorna och pa
Hedvéagen finns gangbana pa sodra sidan. Det finns en
upptrampad stig inom planomradet som planldggs som
gangbana. Kopplingen till gang- och cykelbanan samt
busshallplatsen pa Haradsvagen forstarks darmed och blir aven
tryggare och mer tillganglig for barn som ror sig i omradet.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet nas idag via huvudgatorna Haradsvagen och
Malarvégen samt lokalgatan Hedvéagen. Haradsvagen forbinder
Huddingevagen och Stuvsta med Smista allé och Kungens
Kurva samt E4 och Stockholm. Malarvégen forbinder Segeltorp
industriomrade med cirkulationsplatsen vid Haradsvagen.
Hedvégen ar en 185 meter lang lokalgata som trafikeras av
boende langs villagatan och slutar i en véndplats.

Gangtrafik

Utmed Haradsvégen finns en gang-och cykelbana dar gaende
blandas med cyklister. Gang- och cykeltrafik separeras av
biltrafiken langs Haradsvagen med gronytor. Gaende som
kommer fran gangbana langs Haradsvagen nar planomradet
genom tva évergangstallen vid cirkulationsplatsen. Gaende som

kommer fran gangbanor langs Malarvagen och Hedvéagen
korsar idag Hedvégen pa ett satt som inte ar trafiksakert. Ett
nytt évergangstélle behover byggas for att sékerstalla god
standard for fotgangare.

Gaende som kommer 6sterifran nar planomradet genom gang-
och cykelbana utmed Haradsvégen via 6vergangstalle och
vidare langs gang-och cykelvégen till busshallplats Segeltorp
industriomrade. Fran Haradsvagen kommer entré till
planomradet och verksamheten att finnas for gaende.

Gaende som kommer fran Fruangen nar planomradet via gang-
och cykelbana utmed Haradsvéagen fram till busshallplatsen
Segeltorp industriomrade. Gaende som kommer fran Hedvégen
promenerar langs gangstigen som ligger i dstra sida av
planomradet och vidare nas busshallplatsen Segeltorp
industriomrade.

Det finns en stig genom planomradet som ansluter till gang- och
cykelvéagen pa Haradsvagen samt busshallplatsen. Stigen
foreslas fa en tryggare och mer tillganglig utformning och
planliggs som GANG.

Cykeltrafik

Det finns ett befintligt gang- och cykelstrak langs Haradsvégen.
En gronremsa separerar Haradsvéagen och gang- och
cykelvégen. | kommunens cykelplan (2016) &r straket utpekat
som ett regionalt cykelstrak vilket betyder att det planeras for
en forbattrad standard for gang-och cykelvéagen. Den totala
bredden som behdvs ar 4,5 meter. | praktiken innebar det att
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cykelvéagen behover breddas med 0,5 meter. Da planomradet i
princip gar i direkt anslutning till nuvarande strackning av
gang- och cykelvagen kommer det inte vara mojligt att gora det
mot planomradet. Mellan nuvarande gang- och cykelvagen och
Haradsvagen finns dock idag en remsa som kan tas i ansprak for
att bredda cykelvagen. Vid den befintliga busskuren gar det
dock inte att bredda cykelvagen for att komma upp i 4,5 meter
bredd. Gang- och cykelvagen vid busskuren ar idag 4 meter
bred. Det skulle dock vara méjligt att skjuta Haradsvagen nagot
for att komma upp i ratt bredd pa cykelbanan da det finns en
bred vagremsa mellan filerna pa Haradsvagen.

Cyklister som kommer fran Malarvagen cyklar i blandtrafik
med bilar. Planomradet nas med cykel fran Gamla
Sddertéljevagen genom Haradsvagen dér cykelbana finns langs
hela gatan.

Gang- och cykelbanan langs Haradsvagen. Planomradet till hoger i bild.

Overgangstallet tvars Malarvagen, nara Haradsvagens
cirkulationsplats planeras byggas om for att
tillgdnglighetsanpassa denna.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i zon B da det ligger inom 1 km fran
Fruangen tunnelbanestation. | Fruéangen trafikeras den roda
linjen som ansluter Frudngen till Stockholm C och Ropsten och
Morby centrum samt Norsborg via Liljeholmen.

Stamnétbuss 173 trafikerar busshallplats Segeltorp
industriomrade som ligger i anslutning till planomradet. Bussen
kopplar ihop Skarpnack med Skarholmen via Kungens kurva.

Busshallplats Haradsvagen ligger ca 280 meter fran
planomradet och trafikeras utéver linje 173, linje 163 (Bredang-
Kaérrtorp) samt nattbuss 192 (Fruangen- Stockholm C).

Busshallplats Malarvéagen ligger langs Gamla Sodertaljevagen,
nas genom Malarvégen och ligger ca 550 meter fran
planomradet. Busslinjer 703 (Sérskogen — Fruangen), 704
(Bjornkulla — Fruéngen), 707 (Tumba station — Frudngen) och
nattbuss 792 (Skarholmen — Ballingsnas) trafikerar hallplatsen.

Sparvag Syd planeras fran Skarholmen och Kungens kurva till
Fruangen. | dagsléget &r den slutliga strackningen inte
fardigstalld men sparvagen kommer ligga inom 400 meter fran
planomradet. Sparvagshallplatser ar inte beslutade &n.
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Biltrafik

Haradsvégen ar huvudled i trafikndtet med
hastighetsbegransning pa 60 km/h. Trafikméatningar fran 2015
visar att ADT (arsdygnstrafik) ar cirka 10 000 fordon varav
tung trafik ar ca 14 %. Vagnatet kring planomradet ar
dimensionerad for trafik som kommer fran verksamheter och
lokaler som ligger i naromradet. Kommande trafik till och fran
planomradet beraknas inte belasta det befintliga vagnatet
tillrackligt mycket sa att behov av att dimensionera eller bygga
om vagar uppstar. Leveranstrafiken forvantas inte 6ka betydligt
da Huddinge kommun arbetar med samordnad varudistribution.

Angéring

Angoring for bilar och leveranser samt sopbilar kommer ske
fran Hedvagen nara Malarvagen. Det innebar att bilar inte
behdver kora in sa langt pa Hedvégen. In- och utfartsférbud
foreslads mot Haradsvégen eftersom att angoring fran
Héradsvéagen inte ar lampligt med hansyn till dess 6vergripande
funktion i gatunatet. Cyklister kan na planomradet fran
nordvéstra sidan vid busshallplatsen. Gaende kan na
planomradet fran samma vag som cyklister samt fran infart mot
Hedvégen.

Backning mot gatan &r inte tillaten och bilar ska kunna vanda
inom fastigheten.

En del av det befintliga gangstraket planlaggs som Gata (allman
plats) for att sakerstalla tillfart till gatumark pa allman plats for
fastighet Bergskammen 108.

Parkering

All parkering ska anordnas pa kvartersmark. Huvudsakligen ska
parkering ordnas i garage under byggnaden. For bestkare
anléggs parkeringsplatser ovan mark. Exploattren ska vid
utbyggnaden av fastigheten redovisa hur tillracklig parkering
anordnas enligt Huddinge kommuns géllande parkeringsnorm.

In- och utfart sker tidigt pa Hedvagen och placeringen styrs av
att utfartsforbud laggs ut dar in- och utfart inte far anordnas.
Genom denna placering fors inte transporter in langre pa
Hedvagen och risken for storning for villabebyggelsen minskar.
Att anordna in- och utfart mot Haradsvégen ar inte lampligt
med tanke pa Haradsvagens évergripande funktion i vagnatet.

Cykelparkering

Cykelparkeringen placeras i narheten av entrén till byggnaden,
en del av cykelparkeringen kan anordnas inomhus i cykelrum.
Cykelparkering ska lokaliseras ndrmare entréer &n bilparkering.

Cykelparkering for besokare bor erbjuda ramlasning medan
cykelparkering for anstallda d&ven maste vara vaderskyddad.

Bilparkering

Bilparkering planeras bade utomhus som markparkering samt
inomhus i garage under mark. Infarten till planomradet maste
dimensioneras sa att en dubbelsiktig fordonstrafik kan rymmas.

Parkering for rorelsehindrade
Ca 5 procent av platserna ska utformas tillgéangliga for
rorelsehindrade samt reserveras for detta andamal.
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Angorings- eller parkeringsplats for rorelsehindrades fordon ska
ordnas inom 25 meters gangavstand fran entré.

Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas mellan
tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Motorcykel- och mopedparkering
Plats for tvahjuliga motorfordon sa som motorcykel och moped
klass I och Il bor sékerstéllas inom fastigheten.

Varumottagning och sophamtning

Varumottagning och sophamtning ska I6sas inom kvartersmark.
Exploatoren ska forsakra sig om att 16sningen for sophdmtning

ar godkand. Backning dver gang- och cykelbana ar inte tillaten.

Stérningar och risker

Férorenad mark

Det bedéms inte finnas risk for att marken inom planomradet
kan vara fororenad da inga kanda verksamheter som kan ha
paverkat omradet har funnits dar.

Luft, lukt

Den trafikokning som planens genomférande innebédr bedéms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids
lokalt. Da tillskottet av trafik &r litet i forhallande till den stora
trafikmangd som idag belastar framforallt Haradsvagen
kommer luftsituationen generellt i omradet inte att paverkas.

Buller frén végtrafik

Fastigheterna langs Hedvégen &r idag utsatta for trafikbuller
fran Haradsvagen samt Malarvéagen. Bullerstrningarna utgors
till en del av tung trafik till och fran industri- och
verksamhetsomradena norr och sydvast om omradet, vilket
aven ger hoga maximala ljudnivaer. Tillskottet av trafik till
verksamheten ar litet i forhallande till den stora trafikmangd
som idag belastar omradet.

Den planerade kontorsbyggnaden foreslas uppféras som en
sammanhé&ngande huskropp vilket medfor att bullersituationen
for bostaderna langs Hedvagen forbéttras jamfoért med idag.
Den forbattrade ljudmiljon bidrar till att minska antalet boende i
bostader som &r stérda av trafikbuller, vilket &r i enlighet med
atgardsprogram for trafikbuller 2017-2024 i Huddinge
kommun.

Resultatet av utford bullerutredning (WSP, mars 2017) visar att
ljudnivaerna vid de mest utsatta fasaderna langs Hedvagen ar
2025 sanks fran ca 62 dBA ekvivalent ljudniva i nulage till ca
55-60 dBA med foreslagen kontorsbyggnad. Forbéattringen ar ca
7 dBA vid mest utsatta fasad vid Hedvégen 7, se figur 1 och 2.
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Figur 1. De hogsta forekommande ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad ar
2025.

Figur 2. De hogsta forekommande ekvivalenta ljudnivderna vid fasad med
kontorsbyggnad ar 2025.

Foreslagen utbyggnad medfor viss 6kad trafik lokalt till och
fran fastigheten men forandrar inte bullersituationen i omradet
generellt da tillskottet av trafik ar litet i forhallande till den stora
trafikmangd som idag belastar omradet. For att minska
ljudstorningar fororsakade av trafik till och fran omradet
foreslas in- och utfart pa Hedvagen i hornet nara Malarvagen.

Detta sékerstalls genom att utfartsforbud laggs ut dér in- och
utfart inte far ske.

Verksamhetsbuller

Nar det géller bullerstorningar fran verksamhet inom
fastigheten ska Naturvardsverkets vagledning om industri- och
annat verksamhetsbuller (rapport 6538) foljas. Trafikbuller som
uppstar pa en industrifastighet betraktas som industribuller.

Byggnaden planeras att utformas med tre platser for varuintag,
ett mot Haradsvagen och de dvriga pa byggnadens gavlar for att
minska eventuella bullerstorningar vid lastning/lossning.
Antalet varuleveranser planeras till en leverans per lokal och
dag, dvs. totalt tre leveranser per dag.

En bullerutredning har utférts av WSP i mars 2018.
Bullerberdakningar visar att strningarna &r storst nér
lastning/lossning sker pa gavlarna. Berékningar visar att den
ekvivalenta ljudnivan ar hogst 46 dBA vid Hedvagen 8 nar
lastning/lossning sker vid den dstra gaveln och hdgst 36 dBA
nér lastning/ lossning sker vid fasad mot Haradsvagen. Nar
lastning/lossning sker vid den véstra gaveln ar ljudnivan hogst
46 dBA vid Hedvégen 9.
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Resultaten visar att riktvardet pa 50 dBA som géller dagtid

klaras for lastning/ lossning vid alla tre lastbryggorna, se figur PN ¥ &
3-5 nedan. For att minska ljudnivan fran lastning/lossning bor 65,,%99“ s"”bs N @
lastkajer och ramper i stal och betong undvikas och utforas av w® 1 . “Ob @ ! 4
L ooti astning- och lossp port QAP
betong i stallet. §. 50 8®
[

“'\
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Figur 4. De hogsta forkommande ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad vid
lastning i mitten mot Haradsvagen, ljudkalla med ljudeffekt 85 dBA

Figur 3. De hogsta forkommande ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad fran
ett impulsljud vid in- utlastning pé 6stra gavel, ljudkalla med ljudeffekt 85
dBA (se tabell 4)

Figur 5. De hdgsta forkommande ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad vid
lastning i mittenmot Haradsvagen, ljudkélla med ljudeffekt 85 dBA
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Riskbedémning drivmedelstation

Pa andra sidan Haradsvagen sett ifran planomradet ligger idag
en drivmedelsstation. Lansstyrelsen i Stockholms lan tog ar
2000 fram dokumentet ”Riskhédnsyn vid bebyggelse intill vagar
och jarnvagar med transporter av farligt gods samt
bensinstationer”. I den anges att tat kontorsbebyggelse inte ska
uppfdras narmre an 25 meter fran bensinstation samt att
sammanhallen bostadshebyggelse eller personintensiva
verksamheter inte ska uppfdras ndrmare dn 50 meter.

Detaljplanen medger bade kontor och handel, dock inte
livsmedel. Det beraknas arbeta mellan 20 och 30 personer i
byggnaden. Att byggnaden skulle innehalla personintensiva
verksamheter bedoms inte som sarskilt troligt, varfor det
snarare bor beddmas som tat kontorsbebyggelse ur ett
riskperspektiv.

Pa bilden nedan visas bade avstand fran pumparna (dar fordon
tankas), tanklossningsplatsen och vagremsan pa Haradsvagen
dar det kan antas fardas godsfordon som ska till
drivsmedelstationen. Fran pumparna ar avstandet 55 meter, fran
tanklossningsplatsen 44 meter och fran vagen 23 meter.

o

2P o)
L

S
Tanklosshingsplats

e

Planomrade

]

Bild som visar avstand fran drivmedelstationen till planomradet.
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Vidare visar bilden nedan en buffertzon fran
tanklossningplatsen pa 50 meter samt en buffertzon fran
Haradsvagen pa 25 meter (den kérbana som godstrafik som ska
till drivmedelstationen kan tankas ta).

Bild till vanster visar en buffertzon pa 50 meter fran tanklossningsplatsen
och bild till hoger 25 meter fran vagbanan pa Haradsvagen.

Pa bilderna med buffertzonerna har ocksa den tankta
placeringen av byggnaden tagits med, dar det ocksa visar sig att
en skyddsbuffert pa 50 respektive 25 meter visserligen kommer
in en bit i planomréadet, men inte till byggnaden.

Transporterna till drivmedelsstationen sker i dagsléget 3-4
ganger i veckan framforallt under tiderna 20.00-07.00. Det &r
tider som skiljer sig fran de klockslag byggnaden bedéms ha sin
huvudsakliga beldggning.

I och med detta ar den samlade beddémningen att det inte
foreligger nagon risk for manniskors halsa eller sakerhet i och
med genomf6randet av detaljplanen. Dels ar avstanden till

byggnaden dver 50 meter och dels &r transporterna till
drivmedelstationen bade fa och sker bortom 25 meter. Nagra
riskreducerande atgarder bedoms inte behovas.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Omradet VA-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnét.
Byggnaderna bedéms kunna anslutas med sjéalvfallsledningar.

Dagvatten

Omradet avvattnas till Varbyfjarden, en vik av Malaren.
Skyddsforeskrifter for Ostra Malarens vattenskyddsomréade
faststalldes 2008. Aktuellt omrade ingdr i den sekundara
skyddszonen och utsldppspunkten i den priméra skyddszonen.
Dag- och dréneringsvatten regleras i 9 § och lyder ”Utslépp av
dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dar risk for
vattenfororening foreligger, t.ex. storre vagar, broar,
parkeringsanlaggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan
foregdende rening.”

Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska foljas vilket innebar
att det vatten som uppstar pa fastigheten i forsta hand ska
infiltreras inom fastigheten och i andra hand utjdmnas innan det
avleds.

Dagvattenavrinningen fran fastigheten samt mangden
fororeningar via dagvattnet kommer att 6ka jamfort med idag pa
grund av att naturmark bebyggs och mark hardgors, om inga
atgarder gors. Med en bra markplanering och lampligt
materialval, bl.a. grona tak, kan forutsattningar skapas for att
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minska avrinningen samt minska fororeningar via dagvattnet.
En dagvattenutredning har utforts av Algeba byggkonsulter
2017-09-20 som presenterar forslag till dagvattenldsningar. En
kompletterande dagvattenutredning har darefter utforts av
Norconsult 2018-05-10 for att berédkna fororeningar i Stormtac
for befintlig samt foreslagen dagvattenhantering. Algeba
Byggkonsulters forslag bygger pa atgarderna
fordréjningsmagasin, makadammagasin samt grona tak.

Med Algebas forslag uppnas inte malet att inte 6ka mangden
fororeningar for samtliga parametrar, bl.a. ar véardena for olja
hogre efter exploatering. Norconsult har darfor foreslagit att
befintligt forslag i forsta hand kompletteras med en
oljeavskiljare. Med en oljeavskiljare forbéattras vardena med
avseende pa framforallt olja. Ett fatal &mnen Gverstiger befintlig
situation marginellt, se tabell 1 och 2 nedan. I stéllet for armerat
gras vid parkeringarna rekommenderar Norconsult att ytan
hardgors for att avrinningen ska kunna ske till féreslagen
oljeavskiljare utan att férorenat dagvatten infiltrerar.

Kommentar |P N |Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg SS|0il | PAHI6 BaP

Al Fore 0.032]10.700.0012 | 0.0045 | 0.0086 | 0.000067 [0.00021 | 0.00042| 0.0000024 | 21 | 0.066 | 0.0000031 [ 0.00000031
exploatering

Efter

, | exploatering
uran

oljeavskiljare

0.027]0.64 [ 0.00081 | 0.0016 | 0.0063 | 0.000037 000037 | 0.00073 | 0.0000074 | 9.1 | 0.091 [ 0.00012  0.0000088

Efter
exploatering
Med
oljeavskiljare

0.027 0.00081]0.0016 0.00037 | 0.00073 9.1 0.00012

Tabell 1. Summa belastning (kg/ar) efter rening med och utan
kompletterande oljeavskiljare. Skraffering visar vilka @mnen som
fortfarande ar sdmre an obebyggd mark och gronmarkerad text visar vilka
varden som forbattrats jamfort med Algeba byggkonsulters ursprungliga
forslag.

# Kommentar P [N Pb |Cu|Zn|Cd |Cr [Ni |Hg SS Oil | PAHI6 | BaP

Al Fore exploatering 60 [1300|2.2 |8.3|16 |0.13 |0.40|0.79|0.0044 | 38000 | 120] 0.0058 |0.00058

A2 Efter exploateringwian. |34 |70 |88 |1.8|6.9|0.040 | 0.40 [0.80]0.0081 | 10000 | 100|013 |0.0096
oljeavskiljare

A2 Efter exploatering med. | 5, 08|18 0.40 [0.80 10000 013 [0.091
oljeavskiljare

Riktvirde 1602000{8.0 |18 |75 |0.40 [10 [15 |0.030 |40000|400 0.030

Tabell 2. Summa féroreningshalt (ug/l) efter rening med och utan
kompletterande oljeavskiljare. Skraffering visar vilka @amnen som
fortfarande ar samre an obebyggd mark och grénmarkerad text visar vilka
varden som forbéttrats jamfort med Algeba byggkonsulters ursprungliga
forslag.
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For att forbattra reningen ytterligare foreslar Norconsult att
forslaget aven kompletteras med ytterligare rening i form av sa
kallade rain gardens, véaxtbédddar med underliggande
infiltrationsmaterial som lokalt tar hand om dagvattnet. Rain
gardens anlaggs sa att dagvattnet fran narliggande hardgjorda
ytor kan magasineras och infiltreras. Efter ytterligare rening i
rain gardens bor inte nadgra amnen bidra till negativ paverkan pa
recipienten.

Med Algebas forslag till dagvattenhantering kompletterat med
oljeavskiljare samt rain gardens, enligt Norconsults forslag,
beddms inte planforslaget leda till att miljokvalitetsnormer for
vatten riskerar att 6verskridas eller att Ostra Malarens
vattenskyddsomrade paverkas negativt.

Vidare kommer atgarder for dagvattenhanteringen att hanteras
genom mark- och genomforandeavtalet och sékerstéllas vid
bygglovsprdvningen.

Elférsérjning

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av
planomradet. Utbyggnad av omradet kommer att omfatta nya
ledningar som forlaggs i mark. Utbyggnaden av
eldistributionsnatet kommer att ske fran nuvarande
transformatorstation. Samtliga ledningar ar markférlagda och
dessa far inte byggas over. Eventuell flytt av befintliga
anlaggningar inom fastigheten kommer att bekostas av
fastighetsagaren.

Energiférsérjning

Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvarmeledning
samt en fjarrvarmekammare inom fastigheten.
Fjarrvarmekammaren kommer att behdva flyttas vid ett
genomfdrande av detaljplanen. Exploat6ren ar informerad om
detta. Ett u-omrade for ledningarna inom kvartersmark skapas i
plankartan.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras att ske i separata atervinningshus
inom fastigheten. Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen
och anpassas till langtgaende kallsortering och atervinning.
Exploattren ska forsakra sig om att I6sningen for sophantering
ar godkand.

Rédddningstjénst

Sodertorns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya planomraden
ska beaktas i projekteringen.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med utokat forfarande enligt 5 kap. 7 8 Plan-
och bygglagen 2010:900.

Tidplan

Planuppdrag Antagande
dag e Fudly 2ar.

[ ] Genomférande

Beslut om planuppdrag april 2016
Samrad 17 maj-20 juni 2018
Granskning 8 feb-11 mars 2019

Antagande i kommunfullmaktige kvartal 2 2019

Laga kraft* kvartal 2 2019

Uppférande av bebyggelse, tidigast kvartal 3 2019

*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem (5) ar fran den dag da
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser
inom planomradet och ansvarar darfor for drift och underhall av
detta omrade.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for VA-ledningar
och dagvattenledningar/anlaggningar pa allman platsmark.
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvar ar dock begrénsat till
att ta hand om dagvattnet fran fastigheter for ett normalregn.
Anlaggningar som syftar till att hantera extremfldden eller ta
upp dagvatten fran gatumark ansvarar kommunen for.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom
allman platsmark och pa kvartersmark fram till matarskap i
byggnad.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggningar och byggnation
inom kvartersmarken.

Avtal

Ett ramavtal har tecknats mellan kommunen och Smedsudden
Fastigheter AB genom dotterbolaget Altaberg Foretagshus AB i
samband med att kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag.
| samband med antagande av detaljplanen kommer ett mark-
och genomfoérandeavtal tecknas i vilket markdverlatelse och
genomforandefragor med mera regleras.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Overlatelseomraden &
&
Ca 10 m2 frén Jakobslund 2:21ill Jakabslund 2:3 4 S
A\ : Ca 473 m2 fran Jakobslund 2:1 till jakobslund 2:3 4 g X
\\
W\ ,
v Ca 1425 m2 fran Jakobslund 2:3 til Jakobslund 2:1 P 4 S

----- Ca 2540 m2 kvartorsmark ofter éverlatelse ~ A p,

Markoverforing av fastigheter inom planomradet.

De delar av Jakobslund 2:1, 2:2 och 2:3 som i detaljplanen for
Jakobslund 2:3 m.fl. utgdrs av kvartersmark forvérvas av
exploatéren Smedsudden Fastigheter AB.

I samband med forvarvet behover fastighetsregleringar
genomforas dar de delar av Jakobslund 2:1 och 2:2 som utgdrs
av kvartersmark foreslas foras over till Jakobslund 2:3. De delar
av Jakobslund 2:3 som utgdrs av allman platsmark foreslas
foras Over till gatufastigheten Jakobslund 2:1. Se kartan
ovanfor.

Ledningsratt

Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarmeledningar inom
planomradet och ett u-omrade inrattas i detaljplanen for dessa
ledningar. Ledningsratt till forman for Sodertérns Fjarrvarme
kommer att inrattas for att sakerstélla ratten att bibehalla,
underhalla och férnya ledningarna.

Flytt av befintliga ledningsanlaggningar inom fastigheten ska
bekostas av fastighetsagaren vilket regleras i mark- och
genomfdrandeavtalet.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar avses bildas.

Servitut

Det finns ett servitut inom planomradet till forman for
Transformatorn 2 (Vattenfall Eldistribution AB) som belastar
Jakobslund 2:1 (Huddinge kommun).

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intakter fran forsaljning av mark for verksamhet
till exploatdren inom Jakobslund 2:1, 2:2 och 2:3. Kommunen
bekostar allmanna anlaggningar. Ett 6vergangstalle ska
iordningstéallas och det befintliga gangstraket i 6stra delen av
planomradet ska formaliseras.

Genomforandet av detaljplanen medfor ett positivt nettoresultat
for kommunen i och med markférsaljningen.
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Kostnaderna for kommunens arbete med framtagande av
detaljplanen for omradet ska bekostas av exploatoren och ett
plankostnadsavtal har tecknats. Gallande detaljplan for

fastigheten ersétts genom detta planarbete med en ny detaljplan.

Exploatoren ska &ven svara for de utredningar som ska
genomforas.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och aviopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ar huvudman for VA inom
planomradet och tar ut anslutningsavgifter enligt gallande taxa.
Vid flytt av befintliga ledningar star exploatcren for kostnaden.

Gatukostnader

Kostnader for utbyggnad av allman plats bekostas i vanliga fall
av exploatdr. | detta fall &r det dock forhandlat i samband med
markanvisningen att kommunen ska sta for utbyggnad av
allman plats.

Ersdttning vid markférvirv/férsdljning

Forsaljning av kommunal mark sker enligt det i mark- och
genomforandeavtal dverenskommen kopeskilling och baseras
pa andel ljus BTA.

Bygglovavgift
Bygglovsavgift tas ut efter géllande bygglovstaxa i samband
med att bygglov erhalls.

Planavgift
Plankostnaden regleras i plankostnadsavtal och ingen planavgift
ska darfor tas ut.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning gors i enlighet med detaljplanen av
Huddinges kommunala lantméterimyndighet. Kostnad for
fastighetsbildning bekostas av exploatéren. Bildande av
ledningsratt betalas i normalfallet av ledningsdgaren.

El och tele m.m.

Anslutningsavgifter for el, tele och fjarrvéarme bekostas av
exploatdren. Skanova har markférlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet som de sa langt som majligt énskar fa
behalla. Vid flytt av befintliga ledningar star exploatdren for
kostnaden.

Kostnader fér miljéskyddsatgdrder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse
aligger exploatoren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

| samband med planarbetet har en bullerutredning gjorts som
redovisar nuvarande bullersituation, framtida bullersituation i
och med att foreslagen bebyggelse genomférs samt forslag till
atgarder for att minska buller for intilliggande
bostadsbebyggelse.
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Det har dven tagits fram en Oversiktlig dagvattenutredning som
har syftat till att undersoka markforhallandena pa platsen samt
foresla lamplig hantering av dagvattnet for att inte 6ka
avrinningen och mangden fororeningar via dagvatten fran
omradet.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa
kommunstyrelsens forvaltning genom plansektionen i
samarbete med mark- och exploateringssektionen,
gatuprojektsektionen, bygglovsavdelningen och
lantméteriavdelningen.

Albin Lindeskar
Planarkitekt
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