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Detaljplan for Brynjan 5, inom kommundelen Sjodalen —
beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut

Samhillsbyggnadsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta 1 enlighet med
forvaltningens forslag.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att prova ny
detaljplan for fastigheten Brynjan 5 inom kommundelen Sjodalen i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat 2023-10-04.

Sammanfattning

Syftet med planldggningen dr att prova ny bebyggelse for bostidder inom fastigheten
Brynjan 5. Att definiera gaturummet och mdjliggora for en mer stadsmaissig karaktér
ingar ocksa 1 detaljplanen syfte. Lokaler for centrumverksamhet kan provas 1
byggnadernas bottenvaningar. Befintlig gdng- och cykelstrak, direkt séder om
planomradet kan behdva rustas upp, och dirmed komma att ingé i planomradet.
Skyfallsatgirder pd allmén plats kan behdvas for att detaljplanen ska vara
genomforbar. Aven detta kan paverka detaljplanens utbredning.

Kommunstyrelsen ldmnade positivt planbesked for fastigheten Brynjan 5 1 Sjodalen
den 26 oktober 2022 KS §12.

Fastighetsdgaren till Brynjan 5, Genova Bostad Projektutveckling AB, ldmnade in en
begiran om planbesked for fastigheten Brynjan 5 den 23 mars 2022. Ansdkan avser
andring av géllande detaljplan 1 syfte att tillata flerbostadshusbebyggelse pa
fastigheten.

Fastigheten grénsar till befintlig flerbostadshusbebyggelse vid Vikingavégen och
Solfagraviagen och ligger strax dster om Kvarnbergsplan. S6der om Solfagravégen
finns radhusbebyggelse med tillhérande garage samt villabebyggelse. Bostdderna
foreslds uppforas pd mark som idag ar planlagd som smdindustri, skola och
dagverksamhet. P4 fastigheten star idag en byggnad som huserar mindre
verksamheter och en kommunal dagverksamhet.

Planomréadet ligger inom Sparvég syds influensomrade, vilket innebér att projektets
bostéder réiknas till de 18 500 bostdder som Huddinge kommun &tagit sig att bygga
enligt Sverigeforhandlingen. Omradet pekas ocksa ut for utveckling i bade
kommunens dversiktsplan och i utvecklingsplanen for centrala Huddinge.
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Planomradet berors inte av strandskydd eller riksintressen enligt 6versiktsplanen. I
omrddet dir ny exploatering avses finns inte heller hoga naturvérden, natura 2000
eller naturreservat. En tidig bedomning pekar inte heller pé att forslaget skulle
inkréikta pa omrade med biologisk méngfald, séllsynta arter eller nyckelbiotoper.

Planomradet utgor dock en lagpunkt med ett stort tillhdrande avrinningsomréde.
Detaljplanens genomforande far inte forsdmra vid skyfall for nedstromsliggande
fastigheter, vilket behdver hanteras i den kommande planldggningen. Det behdver
ocksa utredas vidare hur framkomlighet for rdddningsfordon kan sékerstéllas samt
tillgédngligheten. Det har bedoms utgora en stor utmaning for projektet och kommer
att behova utredas vidare under planarbetets géng.

Ovriga frigor att utreda i planarbetet ir eventuella markféroreningar och geoteknik.
Att skapa motesplatser och friytor for boende och besokare bedoms ocksé vara en
viktig aspekt samt att hantera gestaltning och motet med befintlig bebyggelse.

Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad 2023.

En prelimindr bedomning dr att planarbetet kommer bedrivas med
standardforfarande.

Detaljplanens genomforande bedoms i det hér skedet inte medfora betydande
miljopaverkan.

Planarbetet har en preliminér tidplan som anger antagande under kvartal 4 2025.

Ett intentionsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren (Genova
Brynjan AB) och ska beslutas samtidigt som beslutet om planuppdrag.

Forvaltningen ser positivt pa projektet som har potential att bidra med en
komplettering av bostéder néra service och kollektivtrafik. Detaljplanens
genomforande bidrar ocksa till en fortsatt utveckling av omradet vid Kvarnbergsplan.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att planuppdrag ges med angivna
forutséttningar i1 forvaltningens tjénsteutldtande.

Overliggning

Michaela Vitale, planarkitekt, plansektionen, och Cecilia Nauwelaerts de Agg¢,
exploateringsingenjor, mark- och exploateringssektionen, informerar om drendet.

I drendet yttrar sig Love Bergstrom (M), Yossi Sigal (S), Nujin Alacabek (V) och
Emil Hogberg (S).
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