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Datum Diarienummer
2020-02-25 KS-2018/2984.210

Handlaggare
Tina Lundin Kommunstyrelsen
Tina.Lundin@huddinge.se

Medel fér sanering och aterstadllande av Glomstastugan,
Boplatsen 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

Kommunstyrelsens driftbudget 2020 utdkas med 2,5 mnkr for sanering och
aterstéllande av Glomstastugan, Boplatsen 1. Tillskottet finansieras med budget
frén reserverade medel.

Sammanfattning

Natur- och byggnadsndmnden beslutade den 19 november 2018, paragraf 15, att
foreldgga Huddinge kommun att vid vite om 0,5 mnkr kronor, senast 12 manader
frén att beslutet vunnit laga kraft, sanera byggnaden (Glomstastugan) pa
fastigheten Boplatsen 1 frdn hussvamp och aterstilla skadade delar.

Atgirdsforeliggandet 6verklagades till Lénsstyrelsen som fattade beslut i drendet
den 28 oktober 2019, drendebeteckning 4034-7598-2019. Beslutet dndrades
endast avseende tidsfristen som forldngdes till 18 ménader frdn den 3 december
2019, da beslutet vann laga kraft.

For att verkstélla beslutet om att sanera och 4terstélla byggnaden krédvs en
tilliggsbudget motsvarande 2,5 mnkr.

Beskrivning av drendet

Boplatsen 1, se blamarkering i kartan pa sidan 2, ansags vid delningen av Huge
Fastigheter AB som strategiskt viktig for att tillgodose ett framtida behov av
forskola eller skola i Glomsta. Fastigheten dvertogs déarfor av Huddinge kommuns
mark- och exploateringssektion.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Planforhallanden

Detaljplanen anger att fastigheten ar avsedd for Glomsta fritidsgard och som
foreningslokal. Byggnaden dr mérkt med lilla q2 vilket innebér att byggnaden har
ett sarskilt kulturhistoriskt virde och inte fir forvanskas.

Glomstastugan

AnsOkan om rivningslov

Undersokningar har visat att Glomstastugan angripits av hussvamp. Att sanera
hussvamp ér svart och det finns alltid en risk att svampen kommer tillbaka. Huge
Fastigheter AB ansokte darfor i september 2017 om rivningslov for byggnaden.
Efter dialog med bygglovsavdelningen och vidare utredningar togs ansdkan om att
riva byggnaden tillbaka med hansyn till reglerna i Plan- och bygglagen
(2010:900). Rivningsansokan vickte dven reaktioner frin kommuninvanare som
emotsatte sig atgarden.

Lagen anger att byggnader som anses vérdefulla ur ett historiskt, kulturhistoriskt,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt ska underhallas sa att de sdrskilda virdena
bevaras. Glomstastugan pa fastigheten Boplatsen 1 anses av Stockholms lins
museum ha ett samhaéllshistoriskt virde som fore detta statarbostad.
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Atgardsforelaggande forenat med vite

Utifran den information som framkommit i d&rendet beslutade
bygglovsavdelningen inom dévarande natur- och byggnadsforvaltningen att starta
ett tillsynsdrende med stdd av reglerna i Plan- och bygglagen. Tillsynsidrendet
resulterade i att natur- och byggnadsnimnden beslutade om ett
atgirdsforelaggande forenat med vite (PBL 8 kapitlet §14 och 11 kapitlet §19 och

§37).

Natur- och byggnadsndmnden 1 Huddinge kommun beslutade den 19 november
2018 att foreldgga dgaren till fastigheten Boplatsen 1, mark- och
exploateringssektionen, Huddinge kommun att vid vite om 0,5 mnkr, senast 12
manader fran det att nimndens beslut har vunnit laga kraft, ha sanerat byggnaden
fran hussvamp och éterstillt skadade delar.

Overklagande

Huddinge kommun 6verklagade beslutet till Lansstyrelsen som fattade beslut 1
drendet den 28 oktober 2019, drendebeteckning 4034-7598-2019. Beslutet
dndrades endast avseende tidsfristen som forldngdes till 18 manader fran den 3
december 2019, da beslutet vann laga kraft.

Teknisk bedémning
Enligt den tekniska bedomning som utforts foresprakas att byggnaden rivs, vilket
inte ar mojligt med hénsyn till det kulturhistoriska vardet.

Byggnaden har omfattande hussvampangrepp som berdr minst tre rum, kdk och
tva anslutande rum. Angreppet bedoms till storst del vara koncentrerat till
golvkonstruktionen och omfattar minst femtio kvadratmeter. Hussvampen finns
ocksé 1 timmerviggar och murverk.

Akta hussvamp kan skapa forutsittningar for sin egen existens. Fran en fuktkilla
kan svampen transportera fukt till torra virkesdelar for att sedan bryta ner det torra
virket. Svampen behdver ocksa tillgdng till kalk, vilket den tar frin grundmurar,
puts eller murstockar.

Atgarder
1. Sporer ska stiddas bort dir det &r mojligt.
2. Angripna golv rivs.
3. Timmerviaggar och murar friliggs sa langt som synlig svamp pétréffas.
4. Avfuktningsatgérder sitts in.
5. Allt material som innehaller hussvamp ska enligt géllande regler lamnas

till forbranning.
Nar angreppet dr stoppat analyseras skadesituationen och en saneringsplan
laggs upp.

Vid saneringen tas skadat virke bort, murverk demonteras, virmebehandlas och
muras om eller impregneras. Dar hussvampsmycel kan finnas kvar méste trd
isoleras fran kalkhaltigt material och vattentillforsel hindras. Allt angripet material
ska avldgsnas med forsiktighet och hanteras enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter
om mikrobiologiska arbetsmiljorisker.
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Trots atgirder finns alltid en risk att svampen kommer tillbaka. Inspektionsluckor
installeras och arliga inspektioner maste utforas for att uppticka nya angrepp.

Framtida anvandning
Hur Glomstastugan ska anvéndas 1 framtiden far utredas vidare nar nodvéindiga
atgarder dr genomforda och utvérderade.

Kostnader

Atgirderna ir komplexa och svirbedomda sévil avseende omfattning som
kostnader. Nodvéndigt rivningsarbete ses som en grov teknisk undersékning.
Arbetet utfors i samarbete mellan byggarbetare, utredningsingenjorer och
skadeutredare for att bedoma omfattningen av skadan och vilka atgérder som
maste vidtas. Detta innebér att kostnadsuppskattningen endast kan goras utifran
antaganden om angreppets art och omfattning.

Efter samrdd med experter nér det giller den hir typen av svampangrepp beddms

kostnaden for att sanera byggnaden och aterstélla skadade delar till cirka 2,5
mnkr.

Férvaltningens synpunkter
For att verkstélla beslutet om att sanera och aterstéilla byggnaden krivs en
tillaggsbudget motsvarande 2,5 mnkr.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Plan- och bygglagen ger natur- och byggnadsnimnden mdjlighet att besluta om ett
atgirdsforelaggande forenat med vite (PBL 8 kapitlet §14 och 11 kapitlet §19 och
§37). I detta fall innebér beslutet att Glomstastugan méste saneras och éterstéllas
inom 18 ménader riknat frdn den 3 december 2019. Om de beslutade dtgirderna
inte utfors kan mark- och miljodomstolen efter ansdkan fran bygglovs- och
tillsynsndmnden déma ut vitesbeloppet pd 0,5 mnkr.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att kommunstyrelsens driftbudget 2020
utdkas med 2,5 mnkr for sanering och terstdllande av Glomstastugan, Boplatsen
1. Tillskottet finansieras med budget fran reserverade medel.

Camilla Broo Hans Nystrom
Kommundirektor Ekonomidirektor
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Datum

Diarienummer
2020-02-25
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Lansstyrelsens beslut 28 oktober 2019, drendebeteckning 4034-7598-
2019

Natur- och byggnadsndmndens beslut 19 november 2018, § 15
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