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Intentionsavtal och andringsavtal till exploateringsavtal
avseende fastigheterna Kurvan 2 och Kurvan 5

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

1. Andringsavtal till exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, IKEA
Fastigheter AB och Ingka Centres Stockholm AB inom kommundelen
Kungens kurva i Huddinge kommun godkénns i enlighet med bilaga 2 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat den 3 maj 2023.

2. Kommunstyrelsen bemyndigas att besluta och godkdnna framtida
tilliggsavtal och/eller andringsavtal till exploateringsavtal (KS-
2016/1337).

Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, IKEA Fastigheter AB och Ingka
Centres Stockholm AB inom kommundelen Kungens kurva i Huddinge kommun
godkénns 1 enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutlatande daterat den 3 maj 2023.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade den 12 juni 2017 att anta detaljplan for
fastigheterna Kurvan 2 och 5 i kommundelen Kungens kurva. Detaljplanen
omfattar det omréde dér IKEA:s varuhus och Kungens kurva Shoppingcenter dr
beldgna. Kommunfullméktige beslutade vid samma sammantréde att godkdnna ett
exploateringsavtal mellan, 4 ena sidan, kommunen och, & andra sidan, IKEA
Fastigheter AB samt Ingka Centers Stockholm AB. Avtalet reglerar
genomforandet av detaljplanen. Det finns fragor i exploateringsavtalet som dnnu
inte slutreglerats mellan parterna och avtalet ar darfor fortfarande géllande.

IKEA Fastigheter AB och Ingka Centers Stockholm AB ansokte ar 2021 om
planbesked for Kurvan 2 och 5. Syftet med den av bolagen foreslagna
planldggningen var i forsta hand att mdjliggora utokad lager- och
logistikhantering vid IKEA-varuhuset. Kommunstyrelsen ldmnade positivt
planbesked den 29 oktober 2021 § 10.
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Planldggningen av Kurvan 2 och 5 foreslas nu startas. Ett forslag till
intentionsavtal mellan kommunen samt IKEA Fastigheter AB och Ingka Centres
Stockholm AB har darfor tagits fram. Avtalsforslaget anger bland annat att
bolagen ska erldgga ersittning till kommunen avseende overgripande infrastruktur
1 Kungens kurva och medfinansieringsersittning for Sparvig syd. Ersittningen
ska erldggas i proportion till den byggritt som kan tillkomma genom
planidndringen.

Utover intentionsavtalet har ett forslag till Andringsavtal till det redan géllande
exploateringsavtalet mellan kommunen samt IKEA Fastigheter AB och Ingka
Centres Stockholm AB upprittats. Forslaget har tagits fram efter onskemal fran
bolagen. Enligt forslaget far bolagen, pa vissa villkor, 6verlata
exploateringsavtalet pa andra bolag inom samma koncern utan kommunens
skriftliga medgivande.

Avtalen bedoms inte innebéra nagra kostnader for kommunen.

For att framtida dndrings- och/eller tilldggsavtal till exploateringsavtal ska kunna
godkénnas och beslutas av kommunstyrelsen kravs det att kommunfullméktige
sarskilt bemyndigar kommunstyrelsen att fatta sddana beslut.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade den 12 juni 2017 att anta detaljplan for
fastigheterna Kurvan 2 och 5 i kommundelen Kungens kurva. Detaljplanen
omfattar det omrade déar IKEA:s varuhus och Kungens kurva Shoppingcenter ar
beldgna. Kommunfullméktige beslutade vid samma sammantrade att godkénna ett
exploateringsavtal mellan, & ena sidan, kommunen och, & andra sidan, IKEA
Fastigheter AB samt Ingka Centers Stockholm AB (KS-2016/1337). Avtalet
reglerar genomforandet av detaljplanen samt de erséttningar for allménna
anldggningar och medfinansiering av Sparvdg syd som ska erlidggas till
kommunen. Det finns fragor 1 exploateringsavtalet som dnnu inte slutreglerats
mellan parterna och avtalet dr darfor fortfarande géllande.

IKEA Fastigheter AB och Ingka Centers Stockholm AB ansokte ar 2021 om
planbesked for Kurvan 2 och 5. Syftet med den av bolagen foreslagna
planldggningen var 1 forsta hand att mdjliggora utokad lager- och
logistikhantering vid IKEA-varuhuset. Kommunstyrelsen ldmnade positivt
planbesked den 29 oktober 2021 § 10.

Befintliga forhallanden

For omradet giller detaljplan Kurvan 2 och 5, med beteckning 0126K-16464, som
vann laga kraft den 14 juli 2017. Detaljplanen omfattar det omrade dir IKEA:s
varuhus och Kungens kurva Shoppingcenter ar beldgna.

Inriktning for andring av detaljplan
Den nu foreslagna planidndringen avser fastigheten Kurvan 5, som dgs av IKEA
Fastigheter AB. Pa fastigheten ligger IKEA:s varuhus med tillhérande
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parkeringsytor samt Modulvédgen. Syftet med plandndringen dr i forsta hand att
utoka byggrétten inom fastigheten for att béttre kunna hantera verksamhetens
lager och logistik. Motsvarande hantering finns idag inom fastigheten Diametern
2, som ligger langre soderut i Kungens kurva. Pdgdende planarbete for Diametern
2 innebdr att verksamheten i1 framtiden behover flyttas.

Fastigheten Kurvan 2 bedoms inte paverkas av Plandndringen.

Intentionsavtal

Som framgér ovan ingicks ett exploateringsavtal mellan kommunen och IKEA
Fastigheter AB och Ingka Centers Stockholm AB i samband med att den nu
gillande detaljplanen antogs. Avsikten &r att ett tillaggsavtal till detta
exploateringsavtal, som alltjamt giller, ska tecknas i samband med att beslut om
andring av detaljplanen fattas.

Ett forslag till intentionsavtal mellan, & ena sidan, Huddinge kommun och, 4 andra
sidan, IKEA Fastigheter AB och Ingka Centres Stockholm AB har tagits fram, se
bilaga 1. Intentionsavtalet reglerar parternas avsikter infor tecknandet av
tillaggsavtal till exploateringsavtal. Forslaget till intentionsavtal reglerar bland
annat att exploateringserséttning ska erldggas till kommunen for 6vergripande
allménna anldggningar, det vill sdga 6vergripande infrastruktur i Kungens kurva.
Avtalet anger ocksa att exploatdrerna ska erligga medfinansieringsersittning for
Sparvag syd 1 relation till den ytterligare byggritt som tillskapas genom
plandndringen. Erséttningsnivaerna kommer att regleras i kommande tilliggsavtal
till befintligt exploateringsavtal.

Bolagen har godként och undertecknat forslaget till intentionsavtal.

Andringsavtal till exploateringsavtal

Utover intentionsavtalet har ett forslag till Andringsavtal till det redan géllande
exploateringsavtalet mellan kommunen samt IKEA Fastigheter AB och Ingka
Centres Stockholm AB upprittats, se bilaga 2. Forslaget har tagits fram efter
onskemal fran bolagen. Enligt forslaget far bolagen dverlata exploateringsavtalet
pa andra bolag inom samma koncern utan kommunens skriftliga medgivande. En
saddan overlatelse fir dock endast ske under nedanstdende villkor:

e den nya avtalsparten dger fastigheten Kurvan 2 eller Kurvan 5,

e den nya avtalsparten har mgjlighet att uppfylla skyldigheterna enligt
exploateringsavtalet, och

e [KEA Fastigheter AB respektive Ingka Centres Stockholm AB star kvar
som solidariskt ansvariga for den nya avtalspartens uppfyllande av
exploateringsavtalet.

Bolagen har godként och undertecknat forslag till andring till exploateringsavtal.

Framtida dandrings- och/eller tillaggsavtal till exploateringsavtal
Gillande exploateringsavtal (KS-2016/1337) beslutades och godkindes av
kommunfullméaktige under ar 2017. Vid denna tidpunkt godkandes alla
exploateringsavtal av kommunfullmédktige. Efter detta har reglementet for
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kommunstyrelsen (HKF 9200) dndrats pa sddant sétt att kommunstyrelsen har
ritten att fatta beslut om avtal infor framtagande och genomforande av
detaljplaner. Eftersom exploateringsavtalet tecknades innan dndringen av
reglementet &r inte dndrings- och/eller tilldggsavtal till exploateringsavtal inom
kommunstyrelsens beslutsmandat, beslutsratten ligger fortsatt pa
kommunfullmiktige. Om framtida &ndrings- och/eller tilldggsavtal ska beslutas av
kommunstyrelsen behover detta sarskilt delegeras frdn kommunfullmaktige.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor beddmningen att uppréttade avtalsvillkor ér
rimliga och foreslar att forslagen till intentionsavtal och dndringsavtal till
exploateringsavtal med exploatdrerna godkénns.

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det ar rimligt att delegera
beslut om framtida &ndrings- och/eller tilldggsavtal till kommunstyrelsen for att fa
beslutsordningen att dverensstimma med géllande reglemente for
kommunstyrelsen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Intentionsavtal

Forslag till intentionsavtal bedoms inte ha ndgra ekonomiska konsekvenser for
kommunen utdver att reglera att exploatorerna ska erldgga erséittning for
overgripande allménna anldggningar och medfinansiering for Sparvég syd i
samband med kommande tilldggs- och dndringsavtal till exploateringsavtal.

De juridiska konsekvenserna av forslaget till intentionsavtal dr att
forutsittningarna for framtagande av kommande tilldggsavtal till redan géllande
exploateringsavtal regleras.

Andringsavtal till exploateringsavtal
Forslag till &ndringsavtal till exploateringsavtal bedoms inte ha nagra ekonomiska
konsekvenser for kommunen.

De juridiska konsekvenserna av forslaget till &ndringsavtal ar att IKEA
Fastigheter AB och Ingka Centres Stockholm AB far méjlighet, under sérskilda
villkor, att Overlata nu géllande exploateringsavtalet pa annan part utan sarskilt
medgivande fran kommunen. Vid avtalsoverlatelse kvarstar dock IKEA
Fastigheter AB respektive Ingka Centres Stockholm AB solidariska ansvar for
avtalets genomforande.
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Bilagor

Bilaga 1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, IKEA Fastigheter AB och
Ingka Centres Stockholm AB avseende fastigheterna Kurvan 2 och
Kurvan 5

Bilaga 2. Andringsavtal till exploateringsavtal mellan Huddinge kommun,
IKEA Fastigheter AB och Ingka Centres Stockholm AB avseende
fastigheterna Kurvan 2 och Kurvan 5 inklusive bilaga
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